UCHWALA NR XXX/224/2021
RADY GMINY MALECHOWO

7 dnia 15 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 284/1, 283/1,
282/4,282/3 i 282/5 w obrebie Sulechowo, czesci dzialki nr 377/3 w obrebie Malechowo oraz
dzialki nr 189/58 w obre¢bie Podgorki, gmina Malechowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5S1art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz. 713, poz.1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, poz. 784) Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatag Nr XVI1/106/2019 Rady Gminy Malechowo z dnia 20 grudnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 284/1, 283/1, 282/4, 282/3, 282/5 1 282/1 w obrebie Sulechowo, nr 377/3 1 378/4 w obrebie
Malechowo oraz nr 189/58 w obrgbie Podgorki, gmina Malechowo iuchwala Nr XXIII/167/2020
Rady Gminy Malechowo z dnia 5 listopada 2020 r. zmieniajacg powyzsza uchwate, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Malechowo, uchwalonego Uchwata Nr XXVII/185/2001 zdnia 13 grudnia 2001r.
1 zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r., Nr
XXXII1/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010r., Nr III/33/2010 zdnia 30 grudnia 2010r., Nr
XVI/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze
zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Nr 7/2018 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 09 lipca
2018r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 284/1,
283/1, 282/4, 282/3 i 282/5 w obre¢bie Sulechowo, cze$ci dzialki nr 377/3 w obrebie Malechowo
oraz dzialki nr 189/58 w obrebie Podgorki, gmina Malechowo — zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 1,9259 ha. Granice terenow objetych planem
przedstawione s3 na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) Rysunek planu, stanowiacy zataczniki nr 1.1, 1.2 1 1.3 do uchwaly,

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Malechowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaly;

4) Dane przestrzenne planu, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly.

4. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalef, tj. ustalenia ogdlne, zawarte
w Rozdziale 1 niniejszej uchwaly oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, sposobow ich
zagospodarowania izabudowy zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly- dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja stosowne ustalenia Rozdziatu 11 2.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w §1 okre$la:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
11) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala si¢ optat¢ za wzrost wartoSci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) granic 1sposobOw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) szczegblowych zasad 1warunkow scalania 1ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

3) dobr kultury wspolczesne;.
3. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo - literowe terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, gdzie cyfry
wskazujg wyrdzniony teren, a litery okreslaja przeznaczenie terenow:

a) UP- teren ustug publicznych,
b) UP,MN - teren ustug publicznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) KDW - teren komunikacji- droga wewnetrzna,

d) ZC- teren cmentarza,
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e) US - teren sportu i rekreacji,

5)strefa 50 m ochrony sanitarnej nieczynnego cmentarza ewangelickiego, polozonego poza
obszarem planu;

6) strefa 150 m ochrony sanitarnej nieczynnego cmentarza ewangelickiego, polozonego poza
obszarem planu;

7) strefa ochronna napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 0,4 kV o szer. 3,0 m (po 1,5
m od osi sieci);

8) wymiar (m) — okres$lajacy liczbowo ustalenia przestrzenne planu w odniesieniu do odleglosci
1 szerokosci.

4. Pozostate oznaczenia stanowig informacj¢ 1 nie stanowig ustalen planu.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu okreslone s3 w Rozdziale 2.

§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) budowe wszelkich przedsigwzie¢ sytuowanych w obszarze objetym planem prowadzi¢ po
spelieniu warunkoéw okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
zapewniajacy ochrong¢ wod 1gleby przed zanieczyszczeniem, zzachowaniem przepiséw
odrebnych;

3) przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ograniczg negatywny wplyw
na $rodowisko;

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6) ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w §5.
§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzek stosowania naturalnych materialéw elewacyjnych, takich jak tynk, kamien, drewno,
ceramika, gres z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz stosowania na elewacjach thuczonej ceramiki, szkta iluster; dopuszcza si¢ stosowanie
materialow elewacyjnych imitujacych materialy naturalne;

3) wykonywanie elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, takich jak bialy, bezowy, szary lub
70tty, z dopuszczeniem niewielkich elementéw ozdobnych elewacji w kolorach ciemniejszych;

4) wykonywanie dachow w kolorystyce czerwonej, brazowej lub grafitowej (nie dotyczy dachow
ptaskich);

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesne;:
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1) Tereny 1.UP, 2.KDW, 3.UP, 4.UPMN  potozone sa w catosci w strefie B ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego miejscowosci Sulechowo, ktorej granica
przebiega poza terenem opracowania planu. W obrebie strefy obowigzuje:

a) glowna kalenica dachu nowych budynkow realizowana prostopadle lub rownolegle do pasa
drogowego drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na teren nieruchomosci, na ktorej lokalizowany jest
budynek;

b) nakaz realizacji nowych budynkéw o rzucie poziomym w ksztalcie prostokata;

c) nakaz pokrycia dachu budynkéw ustlugowych i1mieszkalnych dachowka cementowa lub
ceramiczng oraz budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dachowka cementowa, ceramiczng,
blachg, blachodachowka lub papa- kolorystyka pokry¢ dachowych zgodnie z §5 pkt 4;

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie tj. dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°, jedynie na istniejgcym budynku ustlug publicznych w terenie 3.UP- dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe i remont budynku przy zachowaniu dachu ptaskiego;

e) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze substandardowym, obnizajacych odbidr przestrzeni,
typu barakowozy, kontenery budowlane, blaszane garaze, kioski;

f) wolnostojace budynki gospodarcze 1 garaze realizowac w glebi dziatek;

g) nasadzenia zieleni wysokiej realizowa¢ z wykorzystaniem wylacznie rodzimych gatunkéw
drzew;

h) ustalenia opisane w lit. a, b i ¢ nie obowigzuja przebudowy, remontu i1 rozbudowy budynkow
istniejgcych;

1) obowiazuja ustalenia w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu zgodnie z §5.

2) Teren 6.US w calosci potozony jest w strefie K ochrony konserwatorskiej krajobrazu, ktorej
granica przebiega poza terenem opracowania planu. W obrebie strefy obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze substandardowym, obnizajacych odbior przestrzeni,
typu barakowozy, kontenery budowlane, kioski, itp.

b) wolnostojace budynki gospodarcze 1 garaze realizowac w glebi dziatek;

c¢) nakaz realizacji nasadzen krzewdow i drzew z wykorzystaniem wytacznie rodzimych gatunkéw
roslin, wystepujacych w sasiedztwie terenu 6.US w granicach strefy K,

d) obowigzujg ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu zgodnie z §5.

§ 7. 1. W obrebie terenow 1.UP, 3.UP, 5.ZC, 6.US, 4.UP,MN ustala si¢ nastepujagce wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem ust. 2:

1) rozwigzania komunikacyjne nakazuje si¢ ksztaltowa¢ zuwzglednieniem potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych;

2) nakazuje si¢ likwidowac istniejace bariery przestrzenno- komunikacyjne utrudniajace lub
uniemozliwiajgce poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym;

3) nakazuje si¢ oddziela¢ przestrzenie stuzace ruchowi iparkowaniu pojazdow kolowych od
przestrzeni stuzacych ruchowi pieszych, w szczegdlnosci poprzez zréznicowanie wysokosciowe
obu przestrzeni lub stosowanie barier i stupkow oddzielajacych;

4) nakazuje si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

5) parametry irozmieszczenie obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej, ciggoéw
komunikacyjnych oraz nasadzenia zieleni nalezy zaprojektowa¢ w sposdb zapewniajacy
odpowiednig widoczno$¢ terenu, zwickszajaca bezpieczenstwo uzytkownikow;
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2. Wymagania opisane w ust. 1 nie dotycza czgsci terenu 4.UP,MN wykorzystywanego wylacznie
dla celow zabudowy mieszkaniowe;.

§ 8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu w obrebie terenéw 3.UP 14.UP,MN wystepuja odcinki napowietrznych sieci
elektroenergetycznych o napigciu 0,4 kV, dla ktorych na rysunku planu wskazano strefe¢ ochronng
o szerokosci 3,0 m - po 1,5 m od osi linii wobu kierunkach; w obrebie strefy ochronnej,
obowigzuja nastepujace zasady:

a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej, sktadowania wyrobow,
materialdw 1 maszyn oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen
elektroenergetycznych;

b)za wyjatkiem ustalonych wplanie zakazow, zwigzanych zzagospodarowaniem
iuzytkowaniem terenu, w obrgbie strefy obowigzuja przepisy odrgbne zwigzane
z wystepowaniem linii 1 obiektéw elektroenergetycznych, atakze zasadami bezpieczenstwa,
ktérych nalezy przestrzega¢ w ich poblizu;

¢) w sytuacji usuni¢cia napowietrznej sieci elektroenergetycznej z obszaru planu lub ulozenia jej
w gruncie, opisane w lit. a) zakazy ustanowione w obrebie terenu iwynikajace z istnienia
infrastruktury elektroenergetycznej nie obowigzuja; po utozeniu sieci w gruncie zastosowanie
maja przepisy odrebne, o ktorych mowa w lit. b),

2) w obszarze planu w terenie 6.US wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony sanitarnej nieczynnego,
zabytkowego cmentarza ewangelickiego z XIX w., poloZonego poza obszarem planu:

a) strefe o promieniu 50 m od granicy cmentarza, w obszarze ktorej zakazuje si¢ wykorzystywania
terenu na cele mieszkalne, atakze ustug ibudynkéw zwigzanych z przechowywaniem
artykulow zZywnosci oraz zywieniem zbiorowym,;

b) strefe o promieniu 150 m od granicy cmentarza, w obszarze ktorej zakazuje si¢ dodatkowo
realizacji studni oraz poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegélnych terenow zistniejacych drog
publicznych poprzez budowe zjazdow w trybie okreslonym w przepisach odrebnych oraz z drog
wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 5.ZC z drogi krajowej nr 6 z wykorzystaniem dziatki
377/2 obrgb Malechowo;

3) ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach wtasnej nieruchomosci;
4) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustug publicznych (tereny 1.UP, 3.UP, 4. UP,MN) - 1 miejsce postojowe na
150 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

b) dla zabudowy mieszkaniowej (teren 4.UP,MN) - 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
c) dla obslugi cmentarza (teren 5.ZC) - 15 miejsc postojowych;

d) dla terenu sportu irekreacji (teren 6.US): 1 stanowisko dla samochodéw osobowych 1 1
stanowisko dla autokaru;

5) stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa realizowac¢ wedlug zasady:
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a) co najmniej 1 stanowisko na kazde 3 stanowiska dla samochodow osobowych dla dziatalno$ci
ustug publicznych (tereny 1.UP, 3.UP, 4.UP,MN);

b) co najmniej 1 stanowisko na kazde 3 stanowiska dla samochodéw osobowych dla obstugi
terenu sportu i rekreacji (teren 6.US);

¢) co najmniej 1 stanowisko na kazde 10 stanowisk dla samochodéw osobowych na terenie
cmentarza (teren 5.ZC);

6)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacych obstudze nowej 1iistniejacej zabudowy, prowadzonej dziatalnosci oraz
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, wtym wodociagdéw, kanalizacji, gazociagdw, infrastruktury
oswietleniowej, przeciwpozarowej, urzadzen 1 sieci elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych
oraz regionalnych sieci szerokopasmowych o parametrach:

a) wodociaggi — $rednice od P32 mm do ¥200 mm,

b) kanalizacja — §rednice: kolektory grawitacyjne od ¥160 mm do @500 mm, kolektory ttoczne od
363 mm do ¥200 mm,

c) gaz — zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej $redniego i niskiego
cisnienia,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia, realizowane jako sieci podziemne;

e) sieci 1urzadzenia telekomunikacyjne, w tym regionalne sieci szerokopasmowe - parametry
zgodnie zprogramami dotyczacymi poszczegllnych systemow oraz  z wymogami
obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepisoéw branzowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe oraz rozbidrke istniejacych sieci podziemnych oraz
urzadzen budowlanych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych elektroenergetycznych sieci napowietrznych
niskiego napiecia 0,4kV realizowanych poprzez wprowadzenie nowych odcinkow sieci do gruntu;
dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych sieci napowietrznych;

9) ustala si¢ obowigzek wlaczenia do sieci wodociggowej projektowanej zabudowy wymagajace]
zaopatrzenia w wode do celow bytowych lub dla celoéw prowadzonej dziatalnosci;

10) niezaleznie od zasilania zsieci wodociggowej, w sytuacjach awaryjnych nalezy zapewnic
dostawe wody zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

11) do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych
w terenach 1.UP, 3.UP, 4. UP,MN, 5.ZC do zbiornikéw bezodptywowych;

12) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych z terenu 3.UP do zbiornika bezodplywowego
projektowanego w terenie 1.UP;

13) odprowadzenie $cickow bytowych z terenu 6.US do sieci kanalizacyjnej;

14) wody opadowe iroztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych,
z zastrzezeniem pkt 151 16;

15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu na terenie cmentarza 5.ZC realizowaé
w sposOb uniemozliwiajacy naptyw wod iich negatywne oddzialywanie na teren istniejacego
cmentarza z miejscami grzebalnymi na dzialce nr 376/1 obrgb Malechowo oraz przewidywanego
cmentarza z miejscami grzebalnymi na dziatce 377/3 1378/4 obrgb Malechowo, potozonymi poza
obszarem planu, w jego bezposrednim sasiedztwie;
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16) z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych nalezy wody podczysci¢é przed
odprowadzeniem do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) na terenach objetych planem moga wystapi¢ podziemne systemy melioracyjne; nalezy zachowac
szczegOlng ostrozno$¢ w trakcie prowadzenia prac budowlanych; konieczne jest zabezpieczenie
istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja; w przypadku wystapienia kolizji nalezy
system melioracyjny przebudowac w sposob zapewniajacy jego prawidtowe dziatanie;

18) celem zasilania obiektow budowlanych w energi¢ dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji
w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrédtach energii;

19) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji biogazowych;

20) dla gazociggow, po ich realizacji, obowigzujg strefy kontrolowane, ktorych szerokos$¢ oraz
zasady w nich obowigzujace okreslajg przepisy odrgbne;

21) w obszarze planu obowigzuje zapewnienie warunkoéw umozliwiajgcych prowadzenie akcji
ratowniczych  przeciwpozarowych,  zapewnienie  zaopatrzenia ~wwod¢ do  celéw
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: W
terenie 5.ZC w okresie 26 pazdziernika — 7 listopada kazdego roku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stoisk
handlowych, ktore nalezy zlokalizowa¢ w sposob nieograniczajacy powierzchni przeznaczonej na
miejsca postojowe. W sytuacji lokalizacji stoisk handlowych, teren nalezy wyposazy¢
w ogodlnodostepne przeno$ne sanitariaty. Zakazuje si¢ handlu zywnoscia.

§ 11. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawke, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za
wzrost warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 5%.

Rozdzial 2
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ SPOSOB ICH ZAGOSPODAROWANIA
1 ZABUDOWY

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.UP o pow. 0,1196 hai 3.UP o pow.
0,0903 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow 1 obiektow
w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu, rekreacji i bezpieczenstwa
(straz pozarna);

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki, urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowg funkcja terenu i prowadzong
dziatalnoscia,

b) wiaty, zielen towarzyszaca,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §9 pkt 6, 11, 14, 18,
d) doj$cia i dojazdy,

) miejsca postojowe zgodnie z §9 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. a,

f) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
g) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dostgpnoscia dla 0os6b niepetnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokos$ci urzadzen
infrastruktury technicznej, ktorg ustala si¢ na 15,0 m oraz wiat 1 garazy, ktorg ustala si¢ na 5,0
m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje, za wyjatkiem wiat 1 garazy dla
ktérych obowigzuje maksymalnie 1 kondygnacja;

¢) powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 3.UP- maksymalnie 60% powierzchni terenu,
- dla terenu 1.UP- maksymalnie 25% powierzchni terenu;
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniej niz 5% powierzchni dziatki w terenie 3.UP,
- nie mniej niz 50% powierzchni dziatki w terenie 1.UP;
e) wskazniki intensywnosci zabudowy:
— dla terenu 3.UP: minimalny: 0,01 maksymalny: 1,2,
— dla terenu 1.UP: minimalny: 0,0 maksymalny: 0,5,

f) geometria dachow: dachy spadziste o kgcie nachylenia od 15° do 45°, z zastrzezeniem ustalen §6
pkt 1 lit. d;

g) nieprzekraczalna iobowigzujaca linia zabudowy zgodnie =z rysunkiem planu- wyznaczona
w odleglosci 8,0 m od granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 0400Z, potozonej poza
obszarem planu;

h) nieprzekraczalna 1obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzeh infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, schodow zewnetrznych, zadaszen, okapu, wiat §mietnikowych oraz
obiektow 1 urzadzen dla osob niepetnosprawnych;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje w stosunku do budynkow istniejacych;

J) obowigzujaca linia zabudowy wyznacza lini¢, na ktérej zlokalizowana musi by¢ $ciana boczna lub
frontowa budynku ustug publicznych; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy innych budynkdéw
1 obiektow budowlanych, dla ktorych linia ta jest nieprzekraczalna z zastrzezeniem lit. h;

k) realizacja nowej zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania krajobrazu, o ktérych mowa w §5;
1) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowg oraz rozbidrke istniejacych obiektéw budowlanych;

m) dopuszcza si¢ remont, wymiang¢, odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy
iinnych obiektéow budowlanych z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytéw, w sytuacji gdy
obiekty te posiadaja inne parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia § 5sa
obowiazujace;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §9;

5) tereny potozone sg w catosci w strefie B ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej obowigzuja
dodatkowo ustalenia § 6 pkt 1;

6) w obrgbie terenu 3.UP wystepuje odcinek napowietrznej sieci elektroenergetycznej wraz ze strefa
ochronng, w obrebie ktorej obowigzujg zasady okreslone w § 8 pkt 1;

7) w obrgbie terenéow 1.UP i3.UP obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, okreslone w § 7;

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.UP,MN o pow. 0,1277 ha ustala si¢:
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1) przeznaczenie: teren ustug publicznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; przez ushugi publiczne nalezy rozumie¢ funkcje terendow 1 obiektow
w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji.

2) sposoby zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki i obiekty budowlane zwigzane z funkcja ushug publicznych;
b) budynki mieszkalne,
¢) budynki gospodarcze
d) garaz- realizowany jako cz¢s$¢ budynku lub wolnostojacy,
e) wiaty, zielen towarzyszaca,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktorych mowa w § 9 pkt 6, 11, 14, 18,
g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow do obiektow usytuowanych na dzialce,
h) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 4 lit. a 1 b oraz pkt 5 lit. a,
1) urzadzenia budowlane niezb¢dne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;
) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dostepnoscia dla 0sob niepetnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci wiat 1 garazy,
ktora ustala si¢ na 5,0 m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje, za wyjatkiem wiat i garazy dla
ktorych obowigzuje maksymalnie 1 kondygnacja;

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej
c¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — minimalny: 0,01; maksymalny: 0,8,
d) geometria dachow:
- dla budynkow mieszkalnych dachy spadziste o nachyleniu od 30° do 45°,

- dla pozostalych budynkéw iinnych obiektow budowlanych - dachy spadziste o kacie
nachylenia od 15° do 459,

e) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od
granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 0400Z, potozonej poza obszarem planu;

f) obowiagzujaca linia zabudowy wyznacza linig, na ktorej zlokalizowana musi by¢ $Sciana boczna
lub frontowa budynku mieszkalnego lub ushug publicznych; obowiazujaca linia zabudowy
nie dotyczy innych budynkow iobiektéw budowlanych, dla ktéorych linia ta jest
nieprzekraczalna z zastrzezeniem lit. g;

g) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, schodow zewnetrznych, tarasow, zadaszen, okapu, balkonoéw, wiat
$mietnikowych, budynkéw istniejacych oraz obiektow i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych;

h) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ksztaltowania krajobrazu, o ktérych mowa w §5;

1) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowg oraz rozbiodrke obiektéw budowlanych;
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j) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej zabudowy iinnych obiektow budowlanych
z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytéw, w sytuacji gdy obiekty te posiadajg inne
parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia § 5 sa obowigzujace;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji zgodnie z §9;

5) teren potozony jest w catos$ci w strefie B ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej obowiazuja
dodatkowo ustalenia § 6 pkt 1;

6) w obrebie terenu wystepuje odcinek napowietrznej sieci elektroenergetycznej wraz ze strefg
ochronng, w obrgbie ktorej obowigzujg zasady okreslone w § 8 pkt 1;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.ZC o pow. 0,263 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren cmentarza;
2) sposoby zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dom przedpogrzebowy lub kostnica;
b) kolumbarium;
¢) pomnik;
d) wiaty, zielen towarzyszaca;
e) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w § 9 pkt 6, 11, 14, 18,
f) dojscia 1 dojazdy do obiektow usytuowanych na dzialce,
g) miejsca postojowe zgodnie z §9 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit c,
h) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z dostgpnoscia dla 0s6b niepelnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

c) wysokos¢ zabudowy do 10 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci urzadzen infrastruktury
technicznej, ktora ustala si¢ na 15 m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych— 1,

¢) powierzchnia zabudowy: do 10% powierzchni terenu ,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni terenu,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — minimalny: 0,01, maksymalny: 0,1,
f) geometria dachow: ptaskie lub spadziste o nachyleniu od 10° do 60°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczone w odlegtosci 25,0 m
od granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 6 oraz 5,0 m od strony pozostatych granic planu;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, schodow zewngtrznych, zadaszen, okapu, wiat §mietnikowych oraz obiektow
1 urzadzen dla osob niepetnosprawnych;

i) dopuszcza si¢ przebudoweg, remont, rozbudowe oraz rozbiorke istniejacych obiektéw
budowlanych;
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j) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej zabudowy iinnych obiektow budowlanych
z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytéw, w sytuacji gdy obiekty te posiadajg inne
parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia § 5 sa obowigzujace;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji zgodnie z §9;

5)w obrebie terenu obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, okreslone w § 7;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu zgodnie z § 10.
§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.US o pow. 1,2947 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji;
2) sposoby zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) boisko sportowe,
b) budynki, urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowg funkcjg terenu,
c) wiaty 1 zielen towarzyszaca,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w § 9 pkt 6, 14, 18,
e) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdoéw do obiektow usytuowanych na dzialce,
f) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §9 pkt 4 lit. d oraz pkt 5 lit. b,
g) urzadzenia budowlane niezbg¢dne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
h) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dost¢pnoscig dla os6b niepetnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7,0 m, za wyjatkiem maksymalnej wysoko$ci urzadzen
infrastruktury technicznej, ktorg ustala si¢ na 15 m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje;

¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 5% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0, maksymalny: 0,1,

f) geometria dachow: ptaskie lub spadziste o nachyleniu od 10° do 45°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu- nie dotyczy sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, schodéw zewngtrznych, zadaszen, okapu, wiat
$mietnikowych oraz obiektéw i urzadzen dla osob niepetnosprawnych;

h) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbidrke istniejacych obiektow
budowlanych;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §9;

5) teren potozony w catosci w strefie K ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej obowigzuja
dodatkowo ustalenia § 6 pkt 2;

6) w obrgbie terenu obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, okreslone w § 7;

7) w obrebie terenu wystepuja strefy ochrony sanitarnej nieczynnego cmentarza, ktorych zasigg oraz
zakazy w nich wystepujace okreslono § 8 pkt 2.
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§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KDW o pow. 0,0306 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji- droga wewnetrzna;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, wedhlug istniejacych granic geodezyjnych,
0 szerokosci 5 m;

3) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dost¢pnoscia dla osob niepetnosprawnych;

4)w pasie drogowym, oproécz drogi oraz obiektow budowlanych iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstugg ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe 1rozbiorke
istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. W obszarze objetym planem traci moc:

1) Uchwata Rady Gminy Malechowo Nr XIX/112/96 z dnia 30 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego z 1997r. Nr 5, poz. 22) w obrgbie terenow 1.UP, 2. KDW, 3.UP, 4. UP,MN, 6.US,

2) Uchwata Nr XXIV/248/2005 Rady Gminy Malechowo z dnia 28 wrzesnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla terenu powigkszenia
cmentarza komunalnego miejscowosci Malechowo, w obregbie terenu 5.ZC.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i1podlega publikacji na stronie internetowe;j
Urz¢du Gminy Malechowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rosinski
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Zatacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek nr 284/1, 283/1, 282/4, 282/3 i 282/5 w obrebie Sulechowo, czesci
dzialki nr 377/3 w obrebie Malechowo oraz dzialki nr 189/58 w obrebie Podgorki, gmina
Malechowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zmianami)
Rada Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastepuje:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 284/1, 283/1, 282/4,
282/3 i1 282/5 w obrebie Sulechowo, cz¢sci dziatki nr 377/3 w obrebie Malechowo oraz dziatki nr
189/58 w obrebie Podgorki, gmina Malechowo, byt wytozony do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 15.03.2021 r. do 06.04.2021 r. W dniu
25.03.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Termin sktadania uwag do projektu planu mingt w dniu 28.04.2021 r. W wyznaczonym terminie
wptyne¢ta 1 uwaga oraz 1 pismo bez uwag.
Rada Gminy Malechowo po analizie ztozonych uwag, zgadza si¢ ze sposobem ich rozpatrzenia
przez Wojta Gminy Malechowo, ktorego tres¢ zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Ustalenia
projektu Zakres
Data planu na wprowadzonych
zlozenia etapie zmian do
L.p. uwagi/ Tres¢ uwagi wylozenia do Rozstrzygniecie projektu planu
Skladajacy publicznego w zwigzku z
uwage wgladu rozstrzygnieciem
uwag
15.04.2021r./ | 1. Zmiana zapis6w Projekt planu Uwzglednia si¢ uwage | Pkt. 6 lit. cw
1 | Osoba §9, pkt 6 lit. ¢) i w §9 reguluje | opisang w pkt. 1. zakresie
prawna nadanie nowego | W sposob infrastruktury
brzmienia: gaz- nastepujacy Nie wprowadza si¢ zmian do | gazowej przyjmuje
zaopatrzenie w kwestie projektu planu wynikajacych | brzmienie:
gazz infrastruktury | z uwag opisanych w pkt 2. na terenie objetym
projektowanej lub | gazowej: Uwagi dotycza planem dopuszcza
istniejgcej sieci szczegotowych rozwigzan w | si¢ lokalizacje
gazowej Pkt 6) lit. c: zakresie infrastruktury sieci oraz
Sredniego i na terenie gazowej, ktore aktualnie urzadzen
niskiego cisnienia | objetym dopuszczone sg ustaleniami infrastruktury
2. Rozszerzenie planem planu lub uregulowane sg technicznej,
zapisow §9, pkt 6 dopuszcza sie¢ | przepisami odrebnymi. stuzacych
lit. ¢) i dodanie lokalizacje obstudze nowej i
nastepujacych sieci oraz Odno$nie pkt. 2.1., 2.2.,2.3., istniejacej
informacji: urzadzen 2.4.- projekt planu wylozony | zabudowy,

21. Mozliwosé infrastruktury do publicznego wgladuw § 9 | prowadzonej
budowy lub technicznej, pkt. 6 dopuszcza budowe dziatalnoSci oraz
rozbudowy stuzacych sieci gazowej, natomiast w § | zaspokajaniu
sieci gazowej obstudze 9 pkt 7 dopuszcza potrzeb ludnosci,
wraz z nowej i przebudowe, rozbudowe oraz | wtym [...]: C)
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infrastruktura
towarzyszaca
po spetnieniu
warunkéw
techniczno-
ekonomicznych
w celu
gazyfikacji
obszaru;
Mozliwo$é
zasilaniaw
cieplo w
oparciu o
niskoemisyjne
systemy
ogrzewania w
szczegblnoscei z
wykorzystanie
m gazowych
zrodet ciepta;
Mozliwo$é
zaopatrzenia
zabudowy
mieszkaniowej i
ushugowej w
gaz ziemny do
celéw socjalno-
gospodarczych
lub grzewczych
W oparciu o sie¢
gazowa, na
warunkach
okreslonych
przez
zarzadzajacego
siecig;
Mozliwosc
lokalizacji sieci
gazowych w
liniach
rozgraniczajacy
ch drog lub w
terenach o
innym
przeznaczeniu
(mieszkaniowy
m, uslugowym,

istniejacej
zabudowy,
prowadzonej
dziatalnoSci
oraz
zaspokajaniu
potrzeb
Iudnosci, w
tym [...]:

) gaz —
gazociagi
niskiego i
$redniego
cis$nienia,

Pkt 7):
dopuszcza si¢
przebudowe,
rozbudowe
oraz rozbiorke
istniejacych
sieci
podziemnych
oraz urzadzen
budowlanych;

Pkt 20): dla
gazociagow,
po ich
realizacji,
obowiazuja
strefy
kontrolowane,
ktorych
szerokos$¢ oraz
zasady w nich
obowiazujace
okreslaja
przepisy
odrebne.

rozbiorke istniejacych sieci
podziemnych oraz urzadzen
budowlanych. Projekt planu
dopuszcza realizacje sieci
gazowej oraz zaopatrzenie
zabudowy w gaz. Zgodnie z
przepisami odrgbnymi, tj.
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie:
§ 156. 1. Zaopatrzenie
budynkow w gaz oraz
instalacje gazowe powinny
odpowiadaé potrzebom
uzytkowym i warunkom
wynikajgcym z wilasnosci
fizykochemicznych gazu oraz
warunkom technicznym
przylgczenia do sieci
gazowej, okreslonym przez
dostawce gazu.

Zgodnie z ustaleniami
projektu planu mozliwe jest
zasilanie w cieplo w oparciu
0 niskoemisyjne systemy
ogrzewania, w tym z
wykorzystaniem gazowych
zrodet ciepta. Projekt planu
nie narzuca jednakze sposobu
zaopatrzenia zabudowy w
ciepto, gdyz na terenie
objetym planem pochodzié¢
bedzie ono ze zrodet
indywidualnych, a rodzaj
instalowanego pieca i opatu
musi spetnia¢ aktualnie
obowiazujace przepisy.
Ponadto dopuszczono
realizacje sieci infrastruktury
technicznej na catym
obszarze planu, a zatem nie
zachodzi potrzeba
ponownego opisywania w § 9
lokalizacji sieci w liniach

przemystowym, rozgraniczajacych drog lub w
terenach terenach o innym
zielonych, itd.) przeznaczeniu.
W strefie
kontrolowanej Odnosnie pkt 2.5 2.6.. —
istniejgcych projekt planu w §9 punkcie
gazociggow 20 reguluje kwestie stref
dopuszcza sie kontrolowanych oraz zasad w
lokalizowanie i nich obowigzujacych,
budowe okreslonych w przepisach
nowych sieci odrebnych.
gazowych; Nie wprowadza si¢ do
Tereny uchwaty katalogu zakazow i
wchodzace w ograniczen, gdyz moga one
sktad stref ulega¢ zmianom wraz ze
kontrolowanych zmiang przepisow odrgbnych.
gazociagow Ponadto wraz z rozwojem

gaz- zaopatrzenie
w gaz z
projektowanej lub
istniejgcej sieci
gazowej sredniego
i niskiego
cisnienia
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nalezy
przeznaczy¢
jako tereny
zieleni
izolacyjnej;

technologii i stosowanych
materiatéw okreslona grupa
ograniczen moze przestac
obowigzywac, a zatem
ograniczenia wskazane w
planie moga by¢ nadmiernie
restrykcyjne w stosunku do
obowigzujacych przepisow
ustaw i rozporzadzen.
Kwestie lokalizacji sieci
gazowych w strefach
kontrolowanych gazociggow
nie mogg by¢ przedmiotem
ustalen planu, gdyz wzajemna
relacja poszczegolnych sieci
podziemnych wzgledem
siebie takze regulowana jest
przepisami odrebnymi.
Odnosnie wnioskowanego
przeznaczenia terenow stref
kontrolowanych gazociggow
na tereny zieleni izolacyjnej,
nie jest mozliwe
wprowadzenie takiego zapisu
z uwagi na to, ze wprowadza
nadmierny rygor i
ograniczalby realizacj¢
cho¢by komunikacji pieszej;
ponadto zapis taki mogiby
doprowadzi¢ do realizacji
nasadzen drzew, ktore w
strefach kontrolowanych sa
zabronione.

Wprowadzone zmiany do projektu planu nie wymagaly ponowienia uzgodnien i innych
czynno$ci okreSlonych w pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: BOA06448-3477-4FED-B82F-B6392C632A1F. Podpisany

Strona 3




Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami 0 finansach
publicznych z uwagi na to, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr 284/1, 283/1, 282/4, 282/3 i 282/5 w obrebie Sulechowo, czesci dzialki nr 377/3 w
obrebie Malechowo oraz dzialki nr 189/58 w obrebie Podgorki, gmina Malechowo nie
przewiduja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/224/2021
Rady Gminy Malechowo

z dnia 15 czerwca 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922)
utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 284/1,
283/1, 282/4, 282/3 i 282/5 w obrebie Sulechowo, czesci dziatki nr 377/3 w obrebie Malechowo
oraz dzialki nr 189/58 w obrebie Podgorki, gmina Malechowo, stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly i sa dostepne na stronie: http://ug.malechowo.ibip.pl/public/?id=229292
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UZASADNIENIE

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaty Nr XV1/106/2019 Rady Gminy
Malechowo z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 284/1, 283/1,
282/4, 282/3, 282/5 i 282/1 w obrgbie Sulechowo, nr 377/3 i 378/4 w obrebie
Malechowo oraz nr 189/58 w obrebie Podgorki, gmina Malechowo oraz Uchwaly Nr
XXIII/167/2020 Rady Gminy Malechowo z dnia 5 listopada 2020 r. zmieniajacej
powyzsza uchwal¢ oraz ograniczajaca obszar objety opracowaniem planu, ktory
ostatecznie obejmuje dziatki nr 284/1,283/1, 282/4,282/3 1 282/5 w obrebie Sulechowo,
cze$¢ dziatki nr 377/3 w obrebie Malechowo oraz dziatke nr 189/58 w obregbie Podgoérki.

2. Laczny obszar objety planem wynosi 1,9259 ha, w tym:

1) Teren ,,Sulechowo”- o pow. 0,3682 ha, obejmujacy dziatki nr 284/1, 283/1, 282/4,
282/3, 282/5 w obrgbie Sulechowo, potozony w obszarze zabudowanym miejscowosci
Sulechowo przy drodze powiatowej nr 0400Z relacji Niemica- Lejkowo-Laski- gr.
powiatu. W obrebie terenu na dzialce nr 282/3 znajduje si¢ budynek mieszkalny, a na
dziatach nr 282/5 1 282/4 budynek w czgséci zajmowany przez Ochotniczg Straz Pozarng
1w czgsci stanowigcy Klub Seniora. Na dziatce nr 284/1 wystepuje ponadto plac zabaw
oraz tereny zielone. W obszarze opracowania na niewielkim fragmencie dziatki nr 282/3
wystepuja drzewa. Ponadto teren wyposazony jest w infrastrukture techniczna, tj. sie¢
wodociggowa, telekomunikacyjng, o$wietleniowa, elektryczng- na budynku OSP
zlokalizowany jest maszt telekomunikacyjny o wys. 24 m. Brak sieci kanalizacyjnej-
scieki odprowadzane sg do zbiornikoéw bezodptywowych. W obrebie terenu wystepuja
ogrodzenia i utwardzenia nawierzchni (chodniki, place, dojazdy), a takze na dziatce nr
284/1 zlokalizowany jest utwardzony dojazd do dziatki sgsiedniej;

2) Teren ,Malechowo” — o pow. 0,263 ha, obejmujacy cz. dziatki nr 377/3 obrgb
Malechowo, potozong przy drodze krajowej nr 6; w obrebie terenu znajduje si¢ dom
przedpogrzebowy, parking, utwardzenia na pieszych ciggach komunikacyjnych oraz
tereny zielone. Teren potozony poza terenem zabudowanym, bezposrednio przy
czynnym oraz planowanym cmentarzu komunalnym. Obszar wyposazony w podziemng
sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Scieki odprowadzane sa
do zbiornika bezodplywowego;

3) Teren ,,Podgorki” — 0 pow. 1,2947 ha, obejmujacy dz. nr 189/58 obrgb Podgorki,
potozony jest na obrzezach miejscowosci; wjazd na dziatke od strony drogi gminnej
wewnetrznej (dz. nr 185 obreb Podgoérki); teren stanowi ogrodzone, trawiaste boisko
sportowe. W obszarze brak infrastruktury technicznej. W poblizu terenu znajduje si¢
zabytkowy, nieczynny cmentarz ewangelicki z XI1X w.

3. Tereny sporzadzanego projektu planu miejscowego objete sa obowigzujacymi planami
miejscowymi, t. J.
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1) Teren ,,Sulechowo” objety jest planem miejscowym, uchwalonym Uchwatg Nr
XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996r. (Dz. Urz. Waoj.
Koszalinskiego z dnia 21.02.1997r. Nr 5, poz. 22), na podstawie ktorego obszar objety
uchwata obejmuje:
- tereny budownictwa zagrodowego (teren 2MR),
- teren zielenca z matym boiskiem- adaptacja (teren 9ZP),
- teren ustug innych (teren 10.UI),
2) Teren ,,Malechowo” objety jest planem miejscowym, uchwalonym Uchwatg Nr
XXIV/248/2005 Rady Gminy Malechowo z dnia 28 wrzesnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla terenu
powickszenia cmentarza komunalnego w miejscowosci Malechowo, na podstawie
ktérego obszar objety uchwala obejmuje tereny zieleni o funkcji podstawowej
cmentarza komunalnego (1ZC) oraz teren komunikacji o funkcji podstawowej parkingu
dla samochodow osobowych (01KDP).
3) Teren ,,Podgorki” objety jest planem miejscowym, uchwalonym Uchwalg Nr
XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996r. (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego z dnia 21.02.1997r. Nr 5, poz. 22), na podstawie ktorego obszar objety
uchwata obejmuje tereny rolne.
Plan zmienia przeznaczenie terenow w Sulechowie i Podgorkach oraz ustalenia dla
terenu Malechowo w stosunku do obowigzujacych plandw miejscowych. Glownym
celem opracowanego planu jest:
- dopuszczenie dodatkowych elementéw zagospodarowania terenu cmentarza w
Malechowie, tj. np. dopuszczenie kolumbarium i pomnika, bez zasadniczej zmiany
przeznaczenia aktualnie obowigzujacego;
- przeznaczenie terenu zgodnie z jego aktualnym wykorzystaniem, tj. teren w
Sulechowie wykorzystywany jest jako teren przestrzeni publicznych (budynek
Ochotniczej Strazy Pozarnej, $wietlica/klub seniora, plac zabaw, tereny
ogo6lnodostepnej zieleni) i1 tereny mieszkaniowe, natomiast teren w Podgorkach
wykorzystywany jest jako boisko sportowe.
Przeznaczenie terenow w planie miejscowym jest zgodne z ich przeznaczeniem
wskazanym w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Malechowo.
4. Obszar planu obejmuje przestrzen o typowym Kkrajobrazie wiejskim.

Teren Sulechowo potozony jest w centrum miejscowosci Sulechowo. W terenie 3.UP-
wystepuje jednokondygnacyjny budynek z dachem ptaskim natomiast w terenie
4.UP,MN dwukondygnacyjny budynek z dachem spadzistym. W sasiedztwie terenéw
opracowania przewaza zabudowa dwukondygnacyjna z dachami spadzistymi-
przewaznie dwuspadowymi. Budynek potozony w terenie 3.UP nie koresponduje z
sasiednig zabudowa wsi- z uwagi na jego bezposrednie potozenie przy drodze
powiatowej jest dobrze eksponowany w przestrzeni miejscowosci.
Teren 5.ZC to teren cmentarza komunalnego, na ktorym aktualnie wystepuje dom
przedpogrzebowy, z wiezyczka 1 dachem dwuspadowym. Teren oddalony jest od
zabudowy sasiedniej, potozony jest na wzgérzu. Budynek stanowi dominant¢ w
krajobrazie i jest bardzo dobrze widoczny z drogi krajowej nr 6, z ktorej odbywa si¢
dojazd do terenu cmentarza.
Teren Podgorki jest niezabudowany, sgsiaduje z terenami zabudowy miejscowosci
Podgorki, w obszarze ktorej dominuje zabudowa z dachami spadzistymi, do 3
kondygnacji naziemnych.
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Tereny 5.ZC, 4.UP,MN oraz 3.UP s3a aktualnie zagospodarowane i zabudowane
budynkami w dobrym stanie technicznym, ktore w najblizszym czasie
najprawdopodobniej nie ulegng rozbidrce. Oceniajac przyszie zagospodarowanie
terenéw nalezy wskaza¢, ze gtownie zabudowa w terenie 6.US w Podgorkach oraz w
terenie 1.UP w Sulechowie beda stanowi¢ nowy element w krajobrazie i oddziatywac
na lokalny krajobraz. Teren Podgorki jest terenem ostonietym przez sasiadujaca
zabudowg oraz wystepujace w sasiedztwie zadrzewienia i krzewy, mato widocznym z
drogi dojazdowej, ktora potozona jest nizej niz teren 6.US wyniesiony w stosunku do
drogi. Natomiast przyszie zagospodarowanie terenu 1.UP bedzie wypetnieniem pustej
przestrzeni w obszarze miejscowosci Sulechowo, eksponowanym z uwagi na potozenie
terenu przy drodze powiatowej. Plan wprowadza zasady ochrony dla terenow
polozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego
miejscowosci Sulechowo oraz w strefie K ochrony konserwatorskiej krajobrazu w
Podgorkach, ktore okreslaja sposob realizacji zainwestowania obszardw potozonych w
tych strefach.

Ustalone w planie miejscowym zasady, dotyczace realizacji nowej zabudowy w
poszczegblnych terenach elementarnych, koresponduja z wystepujacymi aktualnie
zabudowaniami lub zabudowg sgsiednia, co pozwala zachowaé spdjnos¢ rozwigzan,
podnoszac tym samym estetyke przestrzeni.

5. Teren opracowania nie jest zroznicowany pod wzgledem przyrodniczym, a wynika to
ze znaczacego przeksztatcenia wszystkich elementarnych terenéw opracowania. Zaden
z terenOw nie stanowi obszaru wyrdzniajacego si¢ przyrodniczo. We wszystkich
terenach dominuje roslinno$¢ tagkowa, ktora jest regularnie koszona. Tereny objete
uchwalg nie sg objete zadng obszarowa forma ochrony przyrody, okre§long w art. 6 ust.
1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z
poézn. zm.). W bezposrednim sasiedztwie jednego z terenow objetych sporzadzaniem
planu miejscowego, tj. terenu ,,Podgérki”, wystepuje siedlisko przyrodnicze Natura
2000- kwasne buczyny nizowe o kodzie 9110-1. Teren Podgorki potozony jest takze na
obrzezach korytarza ekologicznego rangi krajowej pn. ,,Pobrzeze Slowinskie”.
Ustalenia planu miejscowego pozostaja bez znaczacego wptywu na w/w obszary.

W odniesieniu do gruntdéw rolnych wystepujacych w obszarze planu na fragmentach
terenow wystepuja grunty stabych klas- RV, PsV oraz Br-V. Grunty nie sg uzytkowane
rolniczo. Brak gruntéw rolnych klas I- III wymagajacych zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze 1 niele$ne.

Nie przewiduje si¢ znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko zwigzanych z
realizacjg ustalen planu.

Projektowana zabudowa zasilana bedzie w wode z sieci wodociggowej. Do czasu
zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do
zbiornikow bezodptywowych w terenach Sulechowo i Malechowo. W Podgorkach
$cieki beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej. Gmina Malechowo wskazana jest
w opracowaniu Plan przeciwdziatania skutkom suszy w regionach wodnych Dolnej
Odry i Przymorza Zachodniego oraz Ucker (RZGW Szczecin, 2016) jako gmina
znaczgco narazona na skutki suszy, w zwigzku z czym- uwzgledniajgc zalecenia zawarte
w w/w opracowaniu- wody opadowe i roztopowe odprowadzane b¢dg do gruntu lub do
zbiornikéw retencyjnych.

Celem zasilania obiektow budowlanych w energi¢ dopuszcza si¢ realizacje
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii.
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6. Teren Podgoérki, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
gminy Malechowo, polozony jest w zasiegu strefy K ochrony konserwatorskiej, w
ktorej ochronie podlega krajobraz zwiagzany z historycznym uktadem przestrzennym lub
warto$ciowy krajobraz uksztaltowany w wyniku dziatalnosci cztowieka. Natomiast
teren Sulechowo zgodnie ze studium potozony jest w zasiggu strefy B ochrony
konserwatorskiej, w ktorej ochronie podlegaja uktady przestrzenne lub ich czgsci, w
obrebie ktorych dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub
lokalnych warto$ciach kulturowych o niewielkim stopniu zdegradowania, ktorych stan
zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko- rewaloryzacyjnych.
W uchwale okreslono ustalenia w zakresie ksztaltowania i ochrony zasadniczych
elementow Krajobrazu i kompozycji uktadu przestrzennego.

7. W odniesieniu do wymagan zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
I mienia, w uchwale w przestrzeniach publicznych nakazano:

- oddziela¢ przestrzenie stuzace ruchowi i1 parkowaniu pojazdéow kolowych od
przestrzeni stuzacych ruchowi pieszych, w szczegoélnosci poprzez zroéznicowanie
wysokos$ciowe obu przestrzeni lub stosowanie barier i stupkow oddzielajacych;

- nakazano wyposazenie przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

- parametry i rozmieszczenie obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej,
ciggdbw komunikacyjnych oraz nasadzenia zieleni w miejscach publicznych
zaprojektowac¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig widocznos$¢ terenu, zwigkszajaca
bezpieczenstwo uzytkownikow;

Ponadto w obszarze planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajgcych
prowadzenie akcji ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia w
wode do celow przeciwpozarowych oraz dréog przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami  odrgbnymi. Wskazano takze odcinki  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV, ich strefy ochronne oraz ograniczenia
zwigzane z zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu w ich obrgbie. Wskazano strefy
ochrony sanitarnej nieczynnego cmentarza, potozonego poza obszarem planu.

8. W odniesieniu do potrzeb oséb niepetnosprawnych w uchwale dopuszczono realizacje

obiektow 1 urzadzen zwigzanych z dostepnoscig dla os6b niepelnosprawnych, a takze
okreslono wskazniki zwigzane z realizacjg stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa. Ponadto w przestrzeniach publicznych nakazano ksztattowanie
rozwigzan komunikacyjnych uwzglednieniem potrzeb osob niepelnosprawnych, a takze
nakazano likwidowac istniejace bariery przestrzenno- komunikacyjne utrudniajace lub
uniemozliwiajgce poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.
Plan nie narzuca rozwigzan szczegétowych zwigzanych =z uniwersalnym
projektowaniem obiektow 1 przestrzeni, ale jego ustalenia umozliwiajg realizacje
przedsigwzie¢ w taki sposdb, aby mozliwe byto zapewnienie dostepnosci
architektonicznej budynkow i zainwestowanie terenow zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

9. Uchwata ze wzgledu na wskazane przeznaczenie terenu pozostaje bez wptywu na
potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

10. Istniejace uzbrojenie nie jest wystarczajace z punktu widzenia przysztego
zainwestowania terenu objetego uchwatg. Konieczna jest budowa sieci wodociggowe;j,
elektrycznej oraz w przysztoSci sieci kanalizacyjnej 1 ewentualnie gazowej w terenie
Podgorki oraz sieci kanalizacyjnej w pozostatych obszarach. W zwiazku z
koniecznoscig budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany elementow istniejagcego
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uzbrojenia terenu, w uchwale dopuszczono budowg niezbednej infrastruktury
technicznej oraz okreslono jej parametry.
11. Ustalajac przeznaczenie terenu uwzgledniony zostal interes prywatny oraz interes
publiczny, a takze uwzglgdniono struktur¢ wlasnosci gruntdow i istniejacy stan
zagospodarowania terenow. Grunty objete planem stanowig gldwnie wlasno$¢ gminng
1 s3 wykorzystywane na cele publiczne- jedynie czg$¢ dziatki objetej terenem 4.UP,MN
stanowi wlasno$¢ prywatng, przy czym udziat osoby prywatnej we wilasnosci dziatki
jest mniejszy niz udziat gminy. Z uwagi na wystepujaca w terenie 4.UP,MN zabudowe
mieszkaniowg, plan wprowadza stosowne zapisy utrzymujgce mozliwos¢
wykorzystania terenu na cele mieszkalne. Uwzgledniajac strukture wiasnoSci terenow
oraz ich przeznaczenie nalezy stwierdzi¢, ze walory ekonomiczne przestrzeni sa
niewielkie.
12. Wskazane w uchwale tereny pod nowa zabudowe sa uzupelnieniem istniejacej
zabudowy w obrebie jednostki osadniczej. Uwzgledniajac sasiedztwo istniejacych drog
wewnetrznych, drogi powiatowej 1 krajowej tereny sg dobrze skomunikowane.
13. W obszarze objetym planem brak jest wyodrgbnionych chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych. Jedynie w drodze powiatowej sasiadujacej z terenem Sulechowo
wystepuja chodniki dla pieszych. Brak chodnikéw dla pieszych, celem doj$cia do terenu
6.US w Podgorkach oraz celem dojscia do terenu cmentarza 5.ZC w Malechowie. Plan
nie obejmuje terenow drég, z ktorych odbywaé si¢ bedzie gléwna obstuga
komunikacyjna terendw objetych planem.
14. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata przeprowadzona procedura przewidziana w art. 17.:
14.1.Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ukazato sie¢ w
Dzienniku Stawienskim w dniu 31 stycznia 2020 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Malechowie oraz na stronie
internetowej tut. Urzedu.

14.2.Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem o podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

14.3.Uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Szczecinie - pismo znak: WOPN-0S.411.12.2020.AM z dnia 04.03.2020 r.,
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Slawnie- pismo
znak: PS-N-ZNS.481.3.2020.1K z dnia 06.02.2020 r.

14.4.Zgodnie z art. 17 pkt 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialtywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo,
atakze zgodnie z art. 17 pkt 5) ustawy sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.

14.5.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wo6jt Malechowa uzyskat opinie do projektu planu miejscowego od
wlasciwych organdw 1 instytucji.
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14.6.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt  Malechowa uzgodnit projekt planu miejscowego
Z wlasciwymi organami i instytucjami.

14.7.Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stawnie w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

14.8.Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
15.03.2021 r. do 06.04.2021 r.

14.9.Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta si¢
w dniu 25.03.2021 r. 0 godzinie 9.00.

14.10. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj. do dnia 28.04.2021 r.
wniesiono uwagi.

15. Zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W ramach przeprowadzonej procedury z udziatem
spoteczenstwa do projektu planu miejscowego nie wplyngty wnioski oraz uwagi.

16. Projekt planu miejscowego zostalt opracowany zgodnie z wnioskami zawartymi w
,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Malechowo”, przyjetej
Uchwatg Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planow miejscowych gminy Malechowo, zgodnie z ktérymi aktualizacji zapisow i
przeprowadzenia zmiany ustalen wymaga plan przyjety Uchwatg Nr XI1X/112/96 Rady
Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia
21.02.1997r. Nr 5, poz. 22), obejmujacy obszary 1.UP, 2.KDW, 3.UP, 4.UP,MN, 6.US
objete uchwata.

17. Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenie planu miejscowego
moze wplynagé na budzet gminy w sytuacji wydatkow zwigzanych z zabudowa i
zagospodarowaniem terendOw przestrzeni publicznych oraz realizacji sieci uzbrojenia
terenu.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy
Malechowo projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 284/1, 283/1, 282/4, 282/3 i 282/5
w obrebie Sulechowo, czesci dziatki nr 377/3 w obrebie Malechowo oraz dziatki nr
189/58 w obrebie Podgorki, gmina Malechowo.

19. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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