Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuune..
RADY GMINY MALECHOWO
zdnia ....cocuuunnnnnn... 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niemica, gmina
Malechowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz. 713, poz.1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, poz. 784) Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr VII/47/19 Rady Gminy Malechowo zdnia 18 marca 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie Niemica, gmina Malechowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonego
Uchwata Nr XXVII/185/2001 zdnia 13 grudnia 2001r. izmienionego uchwatami Rady Gminy
Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia
2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr XVI1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr
XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Nr 7/2018
Wojewody Zachodniopomorskiego zdnia 09 lipca 2018r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Niemica, gmina Malechowo — zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 44,7281 ha. Granice planu przedstawione sg na
rysunku planu.

3. Integralng cz¢scig uchwaty s3 nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zalgcznik nr 2- rozstrzygnigcie Rady Gminy Malechowo o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3- rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4- dane przestrzenne planu.

4. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne, zawarte
w Rozdziale 1 niniejszej uchwaly oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, sposobow ich
zagospodarowania izabudowy zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty- dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg stosowne ustalenia Rozdziatu 1 1 2.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w §1 okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

11) stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala si¢ optat¢ za wzrost warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) granic 1sposobOéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) szczegblowych zasad 1 warunkow scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

3) sposobdw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo - literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, gdzie cyfry
wskazuja wyrdzniony teren, a litery okreslaja przeznaczenie terenow:

a) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

b) RM/MN/U- teren zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
c¢) P/U- teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow lub zabudowy ustugowej,

d) UO- teren zabudowy ustug oswiaty i kultury,

e) US - teren sportu i rekreacji,

f) U — teren zabudowy ustugowej,
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g) KDW - teren komunikacji- droga wewnetrzna,
5) obiekty zabytkowe, objete ochrong ustaleniami planu miejscowego;

6) strefa WII- czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, objeta ochrona
ustaleniami planu miejscowego;

7) strefa WIII- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, objeta ochrona
ustaleniami planu miejscowego;

8) strefa B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;
9) strefa 50 m ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza, potozonego poza obszarem planu;
10) strefa 150 m ochrony sanitarnej istniejagcego cmentarza, potozonego poza obszarem planu;

11) strefa  ochronna stacji  transformatorowej 15kV/0,4kV ~ oraz napowietrznej  sieci
elektroenergetycznej o napigciu 15 kV o szer. 15,0 m (po 7,5 m od osi sieci lub stacji),

12) strefa ochronna napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 0,4 kV o szer. 3,0 m (po 1,5
m od osi sieci),

13) wymiar (m) — okre$lajacy liczbowo ustalenia przestrzenne planu w odniesieniu do odleglo$ci
1 szerokosci.

4. Pozostate oznaczenia stanowig informacje 1 nie stanowig ustalen planu.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy, wskazZniki
zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslone sa w Rozdziale 2.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) budowe wszelkich przedsiewzie¢ sytuowanych w obszarze objetym planem prowadzi¢ po
spetnieniu warunkow okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
zapewniajacy ochrone wod 1gleby przed zanieczyszczeniem, zzachowaniem przepisow
odrebnych;

3) przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ogranicza negatywny wptyw
na Srodowisko;

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.
6) ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w §5,

7) zakaz uzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci,
przekraczajacych wartosci dopuszczalne, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen
powietrza, odorow, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego,

8) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,
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9) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z magazynowaniem odpadoéw, w tym ztomu
oraz odpaddéw niebezpiecznych- wyjatek stanowi magazynowanie w budynkach przez
przedsiebiorcow, odpadow niezbgdnych do dziatalno$ci ustugowej lub wytworzonych w wyniku
dziatalno$ci ustugowej, prowadzonej w obszarze objetym planem.

§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzek stosowania naturalnych materialéw elewacyjnych, takich jak tynk, kamien, drewno,
ceramika, gres z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych imitujagcych materiaty naturalne;

3) wykonywanie elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, takich jak bialy, bezowy, szary lub
z0tty;

4) wykonywanie dachow w kolorystyce czerwonej, brazowej lub grafitowej (nie dotyczy dachow
ptaskich);

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesne;j:

1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty zabytkowe wystepujace w obszarze planu:
1) w obrebie terenu 2.RM/MN/U:

a) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 11,

b) stodota z oborg pod adresem Niemica 11,

c¢) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 12,

d) stodota z oborg i pomieszczeniem gospodarczym pod adresem Niemica 12,

e) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 13,

f) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 17,

g) obora pod adresem Niemica 17,

h) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 18,

1) stodota z oborg pod adresem Niemica 18,
2) w obrebie terenu 5.RM/MN/U - budynek mieszkalny pod adresem Niemica 22,
3) w obrgbie terenu 15.RM/MN/U- budynek mieszkalny z obora pod adresem Niemica 24,
4) w obrebie terenu 20.RM/MN/U- budynek mieszkalny z oborg pod adresem Niemica 25,

2. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
konserwatorskie;j:

1) zakaz nadbudowy obiektow;

2) zakaz rozbudowy obiektow od strony frontu dziatki- dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw w glebi
nieruchomosci, a takze odbudowe budynkow zdewastowanych lub cze$ciowo rozebranych;

3) w zakresie stosowanych materialdéw elewacyjnych i kolorystyki obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1,
3i14;
4) nakaz ochrony zabytkowej formy budynkow, tj. wysoko$ci zabudowy oraz ksztaltu irodzaju

pokrycia dachu budynku poprzez zastosowanie w budynkach mieszkalnych dachowki cementowe;j
lub ceramicznej oraz w budynkach gospodarczych, oborach i stodotach dachowki cementowe;j,
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ceramicznej, blachy, blachodachowki lub papy- kolorystyka pokry¢ dachowych zgodnie z §5
pkt 3;

5) dopuszcza si¢ wymiane zuzytych elementow budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen
losowych, w szczegolnosci: okien, drzwi, konstrukcji 1pokrycia dachu, przy zachowaniu
pierwotnej formy tych elementéw (ksztalt, wielkosc¢), detalu i umiejscowienia;

6) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz lokalizacje okien potaciowych
z zachowaniem istniejacych w budynku osi okiennych, dopuszcza si¢ okna szczytowe; zakaz
realizacji lukarn;

7) dopuszcza si¢ adaptacj¢ czeSci lub calosci zabudowy gospodarczej iinwentarskiej na cele
mieszkaniowe lub ustugowe z zachowaniem zasad, o ktorych mowa w pkt 1-6;

8) zakaz ocieplen elewacji z detalem architektonicznym, elewacji ceglanych i drewnianych;

9) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu zabytkowego w przypadku ztego stanu technicznego budynku
oraz stwarzania zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi- zty stan techniczny budynku musi zostaé
poparty inwentaryzacja stanu istniejgcego oraz opinig o jego stanie technicznym; 1 egz.
opracowania z wykonanej inwentaryzacji i opinii technicznej nalezy dostarczy¢ wojewoddzkiemu
konserwatorowi zabytkow;

3. Czgs¢ terenéw 15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U, 21.RM/MU/U, 22.P/U, 19.MN/U, 26.MN/U,
16. KDW, 25.KDW potozona jest w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego miejscowosci
Niemica, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wskazanego na rysunku planu jako strefa B
ochrony konserwatorskiej. W obrebie strefy obowigzuje:

1) nakaz realizacji nowych budynkow orzucie poziomym w ksztalcie prostokata z dachami
dwuspadowymi;

2) glowna kalenica dachu nowych budynkéw realizowana prostopadle lub réwnolegle do pasa
drogowego drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na teren nieruchomosci, na ktorej lokalizowany jest
budynek;

3) dopuszcza si¢ adaptacje czesci lub catosci zabudowy gospodarczej i1inwentarskiej na cele
mieszkaniowe lub ustugowe z zachowaniem formy i wysoko$ci budynku oraz ksztattu dachu;
obowigzuja ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu zgodnie z §5 z zastrzezeniem
pkt 4 ponizej;

4) dla obiektéw zabytkowych, zlokalizowanych w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
ustalenia opisane w ust. 2.

4. W obszarze planu na fragmentach terenow 4.RM/MN/U, 5.RM/MN/U ustala si¢ strefe WII-
czesciowej ochrony stanowiska archeologicznego, dopuszczajacej zainwestowanie pod okre§lonymi
warunkami, zaewidencjonowang jako: Niemica, stan. 14, AZP 13-24/17, wskazang na rysunku planu,
w obregbie ktorej obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegolnymi, dotyczacymi ochrony zabytkdw;
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5. W obszarze planu na fragmentach terenéow 8. MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U,
23.MN/U, 24.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 2.RM/MN/U, 15.RM/MN/U, 1. KDW, 11.KDW, 16.KDW,
18. KDW, 25.KDW, 28.KDW, 14.US, 22.P/U ustala si¢ strefy WIII- ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zaewidencjonowane jako: Niemica, stan. 51, AZP 13-
24/41; Niemica, stan. 50, AZP 13-24/40; Niemica, stan. 49, AZP 13-24/39; Niemica, stan. 48, AZP
13-24/38; Niemica, stan. 47, AZP 13-24/37, wskazane na rysunku planu, w obrgbie ktorych
obowigzuje:

1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegdlnych terendéw z istniejagcych drog
publicznych poprzez budowe zjazdow indywidualnych w trybie okre§lonym w przepisach
odrgbnych oraz z drog wewngtrznych;

2) w przypadku wydzielania dzialek budowlanych w terenach MN/U i RM/MN/U, celem ich
skomunikowania, dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dojazdow pieszo- jezdnych, o minimalne;j
szerokosci w granicach ewidencyjnych 6,0 m; jezeli wydzielony dojazd komunikuje wigcej niz
3 dziatki budowlane 1 ma zakonczenie nieprzelotowe, naktada si¢ obowigzek zakonczenia go
placem do zawracania samochodow cigzarowych;

3) ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci objetych
inwestycja;

4) dla potrzeb projektowanej zabudowy ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (tereny RM/MN/U, tereny
MN/U) - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu) i 1 miejsce na 1 lokal
ustugowy;

b) dla zabudowy ustugowej (teren U): 5 stanowisk dla samochodéw osobowych i 1 stanowisko dla
samochodoéw zwiazanych z dziatalnos$cia ustugowa;

¢) dla zabudowy ustug oswiaty i kultury (teren UO) - 5 stanowisk dla samochodéw osobowych;
d) dla zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow (tereny P/U):

- 1 stanowisko dla samochodow osobowych i1 stanowisko dla samochoddéw zwigzanych
z dziatalnoscia produkcyjna;

- 1 stanowisko dla 1 lokalu ustugowego;
e) dla terenu sportu i rekreacji (teren US): 1 stanowisko dla samochoddéw osobowych;
5) stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa realizowac¢ wedhug zasady:

a) co najmniej 1 stanowisko na kazde 10 stanowisk dla samochodéw osobowych dla dziatalnosci
ustugowe;j;

b) co najmniej 1 stanowisko na kazde 3 stanowiska dla samochodow osobowych dla obstugi
terenu sportu i rekreacji;

¢) co najmniej 1 stanowisko na kazde 5 stanowisk dla samochoddéw osobowych dla obstugi terenu
ustug oswiaty i kultury,
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6)na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacych obstudze nowej 1istniejace] zabudowy, dziatalno$ci produkcyjnej
iuslugowej oraz zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym wodociggoéw, kanalizacji, gazociagdw,
infrastruktury os$wietleniowej, przeciwpozarowej, urzadzen i sieci elektroenergetycznych, sieci
telekomunikacyjnych oraz regionalnych sieci szerokopasmowych o parametrach:

a) wodociaggi — $rednice od @32 mm do ¥200 mm,

b) kanalizacja — $rednice: kolektory grawitacyjne od ¥160 mm do @500 mm, kolektory ttoczne od
63 mm do ©200 mm,

c) gaz — zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej Sredniego i niskiego
cisnienia,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i1 niskiego napigcia, realizowane jako sieci podziemne;

e) sieci telekomunikacyjne, w tym regionalne sieci szerokopasmowe - parametry zgodnie
z programami dotyczacymi poszczegélnych systeméw oraz z wymogami obowigzujacych
w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz rozbidrke istniejacych sieci podziemnych oraz
urzadzen budowlanych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych elektroenergetycznych sieci napowietrznych
sredniego napiecia 15kV 1 niskiego napiecia 0,4kV realizowanych poprzez wprowadzenie nowych
odcinkow sieci do gruntu; dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacych sieci napowietrznych;

9) ustala si¢ obowigzek wlaczenia do sieci wodociggowej projektowanej zabudowy wymagajace]
zaopatrzenia w wode¢ do celéw bytowych lub dla celow prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub
ustugowe;j;

10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w wodg z istniejagcych studni w obszarze
planu, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. b;

11) niezaleznie od zasilania zsieci wodociggowej, w sytuacjach awaryjnych nalezy zapewnic¢
dostawe wody zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

12) do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

13) odprowadzenie $ciekow przemystowych, po ich wczesniejszym oczyszczeniu, do sieci
kanalizacyjnej lub do zbiornikéw bezodptywowych;

14) w zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych:

a) z dachow, powierzchni nieutwardzonych lub tymczasowo utwardzonych odprowadzi¢ do
gruntu lub do zbiornikow retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 15m?,

b) z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych nalezy wody podczysci¢ przed odprowadzeniem
do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
15) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow objetych planem do
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej- w przypadku jej realizacji;

16) na terenach objetych planem moga wystapi¢ podziemne systemy melioracyjne; nalezy zachowac
szczegolng ostrozno$¢ w trakcie prowadzenia prac budowlanych; konieczne jest zabezpieczenie
istniejacych systemoéw melioracyjnych przed dewastacja; w przypadku wystapienia kolizji nalezy
system melioracyjny przebudowacé w sposob zapewniajacy jego prawidlowe dziatanie;
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17) celem zasilania obiektow budowlanych w energi¢ dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji
w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrédtach energii;

18) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji biogazowych;

19) dla gazociggébw obowigzuja strefy kontrolowane, ktorych szeroko$¢ oraz zasady w nich
obowigzujace okreslaja przepisy odrgbne;

20) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla celow realizacji infrastruktury technicznej,
o powierzchni koniecznej dla jej usytuowania i obstugi.

§ 8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu w obrebie terenéw 2.RM/MN/U, 10.RM/MN/U, 8 MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U,
17.MN/U, 19.MN/U, 23.MN/U, 24.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW,
18. KDW, 25KDW, 28.KDW, 12.P/U  wystepuje napowietrzna sie¢ -elektroenergetyczna
onapigciu 15kV, wobrgbie terenéow 8.MN/U, 25.KDW, 26.MN/U wystepuja stacje
transformatorowe 15kV/0,4kV, w obrebie terenow 12.P/U, 22.P/U, 6.UO, 14.US, 1.KDW,
11.KDW, 16.KDW, 2.RM/MN/U, 4.RM/MN/U, 5.RM/MN/U, 10.RM/MN/U, 15.RM/MN/U,
20.RM/MN/U, 21.RM/MN/U, 3.U, 7.MN/U, 8MN/U, 13.MN/U, 19.MN/U wystepuje
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napigciu 0,4kV, dla ktérych na rysunku planu wskazano
nastepujace strefy ochronne:

a) dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napigciu 15 kV o szerokosci 15,0 m- po 7,5 m
od osi linii w obu kierunkach,

b) dla stacji transformatorowych 15/0,4 kV o promieniu 7,5 m,

c¢) dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 0,4 kV o szerokosci 3,0 m- po 1,5 m od
osi linii w obu kierunkach,;

2) w obrebie stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nast¢pujace zasady:

a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej, sktadowania wyrobdw,
materialdw 1 maszyn oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen
elektroenergetycznych;

b) za wyjatkiem ustalonych w planie zakazow, zwigzanych z zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terendw, o ktérych mowa w lit. a), w obrebie stref obowigzuja przepisy odrebne zwigzane
z wystepowaniem linii i obiektow elektroenergetycznych, a takze zasadami bezpieczenstwa,
ktorych nalezy przestrzega¢ w ich poblizu;

C) W sytuacji usunigcia stacji transformatorowej lub napowietrznej sieci elektroenergetycznej
z obszaru planu lub uloZenia jej w gruncie, opisane w lit. a) zakazy ustanowione w obrebie
terenu 1 wynikajace z istnienia infrastruktury elektroenergetycznej nie obowiazuja; po utozeniu
sieci w gruncie zastosowanie maja przepisy odrebne, o ktorych mowa w lit. b),

3) w obszarze planu wyznaczono nast¢pujace strefy ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza,
polozonego poza obszarem planu miejscowego:

a) strefe o promieniu 50 m od granicy cmentarza, obejmujacej czesci terenéow 12.P/U, 13.MN/U,
17.MN/U, 1.KDW, 16.KDW, w obszarze ktorej zakazuje si¢:

- budynkow mieszkalnych;
- ushug i budynkéw zwigzanych z produkeja lub przechowywaniem artykutow zywnosci,

- ushug zwigzanych z zywieniem zbiorowym,;
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b) strefe o promieniu 150 m od granicy cmentarza, obejmujacej czgsci terenow 10.RM/MN/U,
12.P/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW, 29.KDW, w obszarze
ktorej zakazuje sig realizacji studni oraz poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawki, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate za
wzrost warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw MN/U- 20%;
2) dla terenéw RM/MN/U, U, P/U, UO, US, KDW - 1%.

Rozdzial 2
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ SPOSOB ICH ZAGOSPODAROWANIA
1 ZABUDOWY

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U,
13.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U, 23.MN/U, 24.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
2) sposoby zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne,

b) budynki ustugowe,

¢) budynki gospodarcze,

d) garaz- realizowany jako cz¢s¢ budynku lub wolnostojacy,

e) wiaty, zielen towarzyszaca,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktorych mowa w §7 pkt 6, 14 lit. a),
17,

g) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow do obiektow usytuowanych na dziatce,

h) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. a oraz §7 pkt 5 lit. a,

1) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;
j) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dost¢pnoscia dla oséb niepetnosprawnych;

k) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla celu dojazdu do dziatek budowlanych, zgodnie z §
7 pkt 2.

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m;
b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwdch kondygnac;i;

c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej; zabudowa
ustugowa maksymalnie 50% catkowitej powierzchni zabudowy;

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej w terenie
27.MN/U i nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej w pozostatych terenach;

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — minimalny: 0,01; maksymalny: 0,4,
f) geometria dachow:

- dla budynkoéw mieszkalnych dachy spadziste o nachyleniu 30°- 459,
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- dla pozostatych budynkow 1innych obiektow budowlanych - dachy ptaskie lub spadziste
o kacie nachylenia 10°- 459,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu
potozonego poza obszarem planu, 5,0 m od granicy pasa drogowego drog wewnetrznych KDW
oraz w odleglosci 8,0 m od granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 0516Z, potozonej poza
obszarem planu;

h) linia zabudowy nie dotyczy schodow zewnetrznych, tarasow, okapu, wiat $mietnikowych oraz
obiektow 1 urzadzen dla oso6b niepetnosprawnych,

i) funkcja ustlugowa jako cze$¢ budynku (do 50% powierzchni uzytkowej), dobudowana lub
w obiektach wolnostojacych;

j) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania krajobrazu, o ktorych mowa w §5;
k) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowg oraz rozbiorke obiektow budowlanych;

1) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej zabudowy iinnych obiektow budowlanych
z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytéw, w sytuacji gdy obiekty te posiadajg inne
parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia § 5 s3 obowigzujace;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji zgodnie z §7 z zastrzezeniem
pkt 5);

5) zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 17.MN/U od strony drogi 29.KDW;

6) zasady podziatu dziatek: powierzchnia wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
1500 m? z zastrzezeniem §7 pkt 20; obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2;

7) cze$¢ terendw 19.MN/U 126.MN/U potozona jest w strefie B ochrony konserwatorskiej,
w obrebie ktorej dla zabudowy obowigzuja dodatkowo ustalenia § 6 ust. 3;

8) fragmenty terenéw 8.MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U, 23.MN/U, 24.MN/U,
26.MN/U, 27.MN/U potozone sg w strefie WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w obrebie ktorej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5;

9) na fragmentach terenow 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U, 23.MN/U,
24 MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U wystepuje opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura elektroenergetyczna
wraz ze strefami ochronnymi, w obrebie ktorych obowigzuja zasady okreslone w § 8 pkt 2;

10) czgs¢ terenéw 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U potozona jest strefach ochrony sanitarnej
cmentarza, ktoérych zasigeg oraz zakazy w nich wystepujace okreslono § 8 pkt 3;

11) podczas zagospodarowania dzialek budowlanych w terenie 27.MN/U obowiazuje ochrona
istniejagcego drzewostanu realizowana poprzez jego czgSciowe zachowanie 1 wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu; ochrona drzewostanu nie obowigzuje w obszarze
wydzielanych dojazdéw do dzialek budowlanych oraz strefach ochronnych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.RM/MN/U, 4.RM/MN/U,
5.RM/MN/U, 10.RM/MN/U, 15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U, 21.RM/MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami,

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne,

b) budynki ustugowe,
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¢) budynki gospodarcze,

d) budynki inwentarskie,

e) garaz, realizowany jako cze¢$¢ budynku lub wolnostojacy,
f) wiaty, zielen towarzyszaca,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktorych mowa w §7 pkt 6, 14 lit. a),
17,

h) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw do obiektéw usytuowanych na dziatce,

1) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. a,

j) urzadzenia budowlane niezb¢dne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
k) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dost¢pnoscig dla osob niepetnosprawnych;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m;
b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnacji z zastrzezeniem lit. c);
c¢) w terenie 4.RM/MN/U dopuszcza si¢ zabudowg do 3 kondygnacji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki, w tym zabudowa ustugowa
maksymalnie 50% calkowitej powierzchni zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — minimalny: 0,01 maksymalny: 1,0 z zastrzeZzeniem lit. g);

g) wskazniki intensywnos$ci zabudowy w terenie 4. RM/MN/U — minimalny: 0,01, maksymalny:
1,5;

h) geometria dachow:
- dla budynkow mieszkalnych dachy spadziste o nachyleniu 30°- 459,

- dla pozostalych budynkow iinnych obiektow budowlanych- dachy ptlaskie lub spadziste
o kacie nachylenia 10°- 450,

1) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu
potozonego poza obszarem planu, 5,0 m od granicy pasa drogowego droég wewngtrznych KDW
oraz w odleglosci 8,0 m od granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 0516Z, potozonej poza
obszarem planu;

j) linia zabudowy nie dotyczy schodow zewnetrznych, okapu, taraséw, wiat $mietnikowych oraz
obiektow 1 urzadzen dla osob niepelnosprawnych;

k) linia zabudowy nie obowigzuje w stosunku do budynkéw istniejacych;

1) funkcja ustugowa jako czgs¢ budynku (do 50% powierzchni uzytkowej), dobudowana lub
w obiektach wolnostojacych;

m) realizacja nowej zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania krajobrazu, o ktorych mowa
w §5;

n) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbidrke istniejacych obiektow
budowlanych z zastrzezeniem pkt 6;
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0) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejagcej zabudowy iinnych obiektow budowlanych
z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytéw, w sytuacji gdy obiekty te posiadajg inne
parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia § 5 sa obowiazujace z zastrzezeniem
pkt 6;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;

5) zasady podziatu dzialek: powierzchnia wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
2500 m? z zastrzezeniem §7 pkt 20; obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2;

6) w obrgbie terenow 2.RM/MN/U, 5.RM/MN/U, 15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U wystepuja obiekty
zabytkowe opisane w § 6 ust. 1, dla ktérych obowigzuja zasady ochrony konserwatorskiej zgodnie
z § 6 ust. 2;

7) czgs$¢ terendw 15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U 1 21.RM/MN/U potozona jest w strefie B ochrony
konserwatorskiej, w obrebie ktorej dla zabudowy obowiazuja dodatkowo ustalenia § 6 ust. 3;

8) fragmenty terenow 4.RM/MN/U 1 5.RM/MN/U potozone s3 w strefie WII czeSciowej ochrony
stanowiska archeologicznego, w obrebie ktorej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4;

9) fragmenty terenéw 2.RM/MN/U i1 15.RM/MN/U potozone sg w strefie WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w obrgbie ktorej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

10)na fragmentach terenow 2.RM/MN/U, 4.RM/MN/U, 5RM/MN/U, 10.RM/MN/U,
15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U, 21.RM/MN/U, wystepuje opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura
elektroenergetyczna wraz ze strefami ochronnymi, w obrgbie ktorych obowiazuja zasady
okreslone w § 8 pkt 2;

11) czgs¢ terenu 10.RM/MN/U potozona jest strefie ochrony sanitarnej cmentarza, ktorej zasieg oraz
zakazy w niej wystepujace okreslono § 8 pkt 3 lit. b.

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.P/U, 22.P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow lub zabudowy ustugowe;j;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki, urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowa funkcjg terenu 1 prowadzong
dziatalnos$ciag produkcyjna lub ustugowa,

b) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng budynku dla wilasciciela zaktadu;

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §7 pkt 6, 14 lit. a),
17,

d) lokalizacja doj$¢ i dojazdow do obiektow usytuowanych na dzialce,

e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. d oraz pkt 5 lit a),

f) urzadzenia budowlane niezb¢dne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
g) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dostgpnoscia dla 0os6b niepetnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m,
b) liczba kondygnacji — do dwoch kondygnacji naziemnych,
¢) powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni terenu ,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — minimalny: 0,01, maksymalny: 0,8,
f) geometria dachow: ptaskie lub spadziste o nachyleniu 10-459,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu
potozonego poza obszarem planu oraz 5,0 m od granicy pasa drogowego droég wewnetrznych
KDW;

h) linia zabudowy nie dotyczy schodow zewnetrznych, okapu, wiat Smietnikowych oraz obiektow
1 urzadzen dla oséb niepetnosprawnych;

1) linia zabudowy nie obowigzuje w stosunku do budynkoéw istniejacych;

j) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowg¢ oraz rozbiorke istniejacych obiektow
budowlanych;

k) dopuszcza si¢ remont 1przebudowe istniejacej zabudowy iinnych obiektéw budowlanych
z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytéw, w sytuacji gdy obiekty te posiadajg inne
parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia § 5 s3 obowiazujace.

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;

5) czg$¢ terenu 22.P/U potozona jest w strefie B ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej dla
zabudowy obowigzujga dodatkowo ustalenia § 6 ust. 3;

6) fragment terenu 22.P/U potozony jest w strefie WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w obrebie ktorej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

7)na fragmentach terenéw 12.P/U 122.P/U wystgpuje opisana w§ 8 pkt 1 infrastruktura
elektroenergetyczna wraz ze strefami ochronnymi, w obrgbie ktorych obowiazujg zasady
okreslone w § 8 pkt 2;

8) teren 12.P/U potozony jest strefach ochrony sanitarnej cmentarza, ktérych zasieg oraz zakazy
w nich wystepujace okreslono § 8 pkt 3.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.UO ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug o$wiaty 1 kultury;

2) sposoby zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) budynki, urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowg funkcjg terenu,
b) wiaty, zielen towarzyszaca,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §7 pkt 6, 14 lit. a),
17,

d) lokalizacja doj$¢ i dojazdow do obiektow usytuowanych na dzialce,

e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. c,

f) urzadzenia budowlane niezbgdne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
g) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dostgpnoscia dla 0s6b niepetnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnacji,

¢) powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni terenu,

Id: CB769AB7-5269-423B-B4BC-79B159BF7214. Projekt Strona 13



d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni terenu,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0,01 maksymalny: 0,8,
f) geometria dachdw: ptaskie lub spadziste o nachyleniu 10-45°,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtos$ci 8,0 m od granicy pasa
drogowego drogi powiatowej nr 0516Z, potozonej poza obszarem planu;

h) linia zabudowy nie dotyczy schodow zewnetrznych, okapu, wiat Smietnikowych oraz obiektow
1 urzadzen dla osob niepetnosprawnych,

1) linia zabudowy nie obowigzuje w stosunku do budynkoéw istniejacych,

j) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowg¢ oraz rozbiorke istniejacych obiektow
budowlanych,

1) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej zabudowy iinnych obiektow budowlanych
z zachowaniem jej gabarytow, bez koniecznosci dostosowania do parametrow wskazanych
w ustaleniach planu; ustalenia § 5 sa obowigzujace;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;

5)na czg$ci terenu wystepuje opisana w § 8 pkt I infrastruktura elektroenergetyczna wraz ze
strefami ochronnymi, w obrebie ktoérych obowiazuja zasady okreslone w § 8 pkt 2;

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14.US ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) boisko sportowe,
b) budynki, urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowg funkcjg terenu,
¢) wiaty i zieleh towarzyszaca,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktorych mowa w §7 pkt 6, 14 lit. a),
17,

e) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdoéw do obiektow usytuowanych na dzialce,

f) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. e oraz pkt 5 lit. b,

g) urzadzenia budowlane niezbg¢dne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
h) obiekty i urzadzenia zwigzane z dostepnoscia dla 0s6b niepelnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnacji;

¢) powierzchnia zabudowy: do 10% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni terenu,
e) wskazniki intensywno$ci zabudowy — minimalny: 0, maksymalny: 0,2,

f) geometria dachow: ptaskie lub spadziste o nachyleniu 10°-45°,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- nie dotyczy schodow zewnetrznych, okapu, wiat
$mietnikowych oraz obiektéw i urzadzen dla osob niepetnosprawnych;
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h) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbidrke istniejacych obiektow
budowlanych;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;

S)na czeSci terenu wystepuje opisana w § 8 pkt I infrastruktura elektroenergetyczna wraz ze
strefami ochronnymi, w obrgbie ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 8 pkt 2;

6) fragmenty terenu potozone sg w strefie WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w obrebie ktorej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.U ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowej;
2) sposoby zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe,

b) wiaty, zielen towarzyszaca,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §7 pkt 6, 14 lit. a),
17,

d) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow do obiektow usytuowanych na dzialce,

e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,

f) urzadzenia budowlane niezb¢dne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,
g) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dostepnosciag dla oséb niepelnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnaciji,

¢) powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0,01 maksymalny: 1,2,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia 10°- 450,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- nie dotyczy schodéw zewnetrznych, okapu, wiat
$mietnikowych oraz obiektow iurzadzen dla os6b niepetnosprawnych, ktéore moga by¢
umiejscowione poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

h) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbidrke istniejacych obiektow
budowlanych;

i) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej zabudowy 1iinnych obiektow budowlanych
z zachowaniem ich gabarytow, bez konieczno$ci dostosowania do parametréw wskazanych
w ustaleniach planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;

S5)na czes$ci terenu wystepuje opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura elektroenergetyczna wraz ze
strefami ochronnymi, w obrgbie ktérych obowigzuja zasady okreslone w § 8 pkt 2;

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW,
18.KDW, 25.KDW, 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW ustala si¢:
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1) przeznaczenie: tereny komunikacji- droga wewng¢trzna;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, wedtug istniejacych granic geodezyjnych,
o szerokosci zmiennej od 1,9 m do 27,7 m;

3) w pasie drogowym, oprocz drogi oraz obiektow budowlanych iurzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobstugg ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe 1rozbiorke
istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7;

4) fragmenty drog 1. KDW, 11.KDW, 16.KDW, 18.KDW, 25.KDW i 28.KDW potozone sg w strefie
WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w obrgbie ktorej
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

5) na odcinkach drog 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW, 18.KDW, 25.KDW, 28. KDW wystepuje opisana
w § 8 pkt 1 infrastruktura elektroenergetyczna wraz ze strefami ochronnymi, w obrgbie ktorych
obowigzuja zasady okreslone w § 8 pkt 2;

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. W obszarze objetym planem traci moc Uchwata Rady Gminy Malechowo Nr XIX/112/96
z dnia 30 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1997r. Nr 5, poz. 22).

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i1podlega publikacji na stronie internetowe;j
Urz¢du Gminy Malechowo.

Id: CB769AB7-5269-423B-B4BC-79B159BF7214. Projekt Strona 16



T — Wojewddtyo: zechodicpomorsie
= sednostio evidencyipe 3904, elchow
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o e 0, Namics

MAPA ZASADNICZA W OBREBIE NIEMICA, GMINA MALECHOWO
11000

SKALA
Sekcje mapy: 6.219.08.18.4:6.219.08.18.2: 6.219.08.13.4:6.219.08.19.3:6.219.08.19.16.219.08.10.3
obr. Niemica 0016: dz. 256/1, 256/15, 256/16

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR P
RADV GMINY MALECHOWO ®

OZNACZENIA

— - ganica obszary cbjteqo planem miefscomym

agosposaanans
o - iopasaczaina s zsbudony
MN/U - tereny zabudowy mieszkariowei fednorodzinne 2 shugami L
RM/MN/U =
Tagam
PIU - teenabekw protkoynyen sadow magazynonlud zabudowy
vt
UO  -toen zudowy ustug oy try
US  -teronsporuirkmaci
o
u T ———

KDW - teren komunikaci-croga wenntzns
obiekty 2abyone, hjte ocong usiakrian planu mesconego

20 - strefa WIl - czgsciows sewatorskie
AW ancso o3t oy smonan P ltoved
T

St B ochrony konsenuatrskieukad ralistycznege

polozonego poza cbszarem

= —— -strefa 150 mochrony saniarne snejaoego cmentarza
poozonega poza obszarem

sl olkioanergetyae] o pecu 15 Vo o 10 o' 5maa
sacll

A

oS o madon e
L——J gt

INFORMAGIE
- siicaca napowerzna sied dekioenergelyczna o nepiecly 15KV,

- trilaca napowiorzna siaé dokroonergtycana onaplecis 04 KV
s ursywa skazano lkalzacletrenow poozonych poza oszarem
plan misconego, soinych i jego ustaeh, tn s, contarza
oraz oy powtowe 05162
B

/13.MNIU

PR
19.MN/U

17.MN/U

o
S
o 0 \ . W; e )(
Haa a e
17.MNIU g | 24.MNIU :
2 ) \ i H
58 | \ | H
i | - :
HE v = . :
! W . :
= | * wi
i 29.KD 3 H
o =
H

las

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO

OZNACZENIA

“ Sy ;L

8 "“ e

T{. ) o y

7 S R,
)

29 ”;“:‘T:’:L“.E’."w.m“';“m

s R oree.

i [

o w0408
bt

Strona 1

Id: CB769AB7-5269-423B-B4BC-79B159BF7214. Projekt




Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Niemica, gmina Malechowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zmianami)
Rada Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastepuje:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niemica, gmina
Malechowo, byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 15.03.2021 r. do 06.04.2021 r. W dniu 25.03.2021 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag do
projektu planu mingt w dniu 28.04.2021 r. W wyznaczonym terminie wptyn¢to 6 uwag oraz 1

pismo bez uwag.

Rada Gminy Malechowo po analizie ztozonych uwag, zgadza si¢ ze sposobem ich rozpatrzenia
przez Wojta Gminy Malechowo, ktorego tres¢ zostata przedstawiona w tabeli ponize;j.

Ustalenia
projektu Zakres
Data planu na wprowadzonych
zlozenia etapie zmian do
L.p. uwagi/ Tres¢ uwagi wylozenia do Rozstrzygniecie projektu planu
Skladajacy publicznego w zwigzKku z
uwage wgladu rozstrzygnieciem
uwag
1 22.04.2021/ | Wnioskuje si¢ o Ustalenia §10 | Uwzglednia sie zgloszone Ustalenia §10 pkt
Qsoby zmiang zapisu §10 pkt 6: zasady uwagi_w za_kresie _ . 6 przyjmuja
fizyczne pkt 6 na: podziatu zmniejszenia p0W|erzghn| brzmienie: zasady
powu_erzchnla _ dziatek: nowowydzielanych dziatek podziatu dziatek:
wydzielanych dziafek . . budowlanych dla zabudowy . .
budowlanych na powierzehnia | \yieczkalnej jednorodzinnej z | POWierzehnia
2 | 22.04.2021r/ | terenach 19 MN/U, | Wydzielanych | gt oami. wydzielanych
Osoby 23 MN/U oraz 24 dziatek W zwiazku z powyzszym dziatek
fizyczne MN/U nie mniejsza budowlanych | ustala si¢ minimalna budowlanych nie
niz 1000 m* dla nie mniejsza | powierzchnie mniejsza niz 1500
za_budowy _ niz 2500 m? z nowowydz!elanej dziatki m? 7
mieszkalnej sastrzezeniom budowlanej w obszarze zastrzezeniem §7
3 | 27.04.2021r./ | jednorodzinnej bez objetym planem miejscowym
Osoba ustug i 1500 m2dla | &7 ka 20; na terenach MN/U na pkt 20,
fizyczna | zabudowy obowigzuja 1500m>. obowigzuja
mieszkalnej ustalenia § 7 ustalenia § 7 pkt 2;
jednorodzinnej z pkt 2; Nie uwzglednia si¢ uwag W
ustugami. zakresie wnioskowanego

4 | 27.04.2021r./
Osoba
fizyczna

Whioskuje si¢ o
zmiang zapisu §10
pkt 6 na:
powierzchnia
wydzielanych dziafek
budowlanych na

podziatu powierzchni
nowowydzielanych dziatek w
zalezno$ci od istnienia funkcji
ustugowej. Plan miejscowy
nie narzuca realizacji funkcji
uslugowej wraz z realizacja
zabudowy mieszkaniowej, ale
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terenie 27 MN/U nie funkcja ta jest dopuszczona
mniejsza niz 1000 m? ustaleniami planu na terenach
dla zabudowy MN/U i moze zaistnie¢ w
mieszkalnej pozniejszym okresie w
jednorodzinnej bez zaleznosci od decyzji
ustug i 1500 m? dla aktualnego wlasciciela
zabudowy dziatki. Aktualnie dziatki
mieszkalnej objete planem posiadaja w
jednorodzinnej z wickszo$ci powierzchnie
nieucigzliwymi znacznie wicksze niz 1500 m?
ustugami. i w sytuacji ich podziatu i
5 | 27.04.2021r./ | Wnioskuje si¢ o sprzedazy, przeznaczenie i
Osoba zmiang zapisu §10 mozliwe zagospodarowanie
fizyczna pkt 6 na: terenu bytoby determinowane
powierzchnia powierzchnig wydzielanych
wydzielanych dziafek dzialek, co do zasady nalezy
budowlanych na uzna¢ za Sprzeczne z
terenie 24 MN/U nie ustaleniami planu, ktory
mniejsza niz 1000 m? przewiduje kazdorazowe
dla zabudowy dopuszczenie funkcji
mieszkalnej ustugowej na dzialce.
jednorodzinnej bez Plan miejscowy reguluje
ustug i 1500 m? dla kwestie zwigzane z
zabudowy ograniczeniem ucigzliwosci
mieszkalnej ustug, tak aby funkcja
jednorodzinnej z mieszkalna i ustugowa mogty
ustugami. harmonijnie wspoétistnie¢ na
przestrzeni obj¢tej
sporzagdzonym planem
miejscowym.
15.04.2021r./ | 1. Zmiana zapisow | Projekt planu | Uwzglednia si¢ uwage Pkt. 6 lit. c w
Osoba §7,pkt6 lit. c) i w §7 reguluje | opisang w pkt. 1. Zmiana zakresie
prawna nadanie nowego W sposob polega jedynie na zmianie infrastruktury
brzmienia: gaz- nastepujacy brzmienia punktu, bez gazowej przyjmuje
zaopatrzenie w kwestie zasadniczej zmiany brzmienie:
gazz infrastruktury | przyjetych wczesniej na terenie objetym
projektowanej lub | gazowej: rozwigzan planistycznych. planem dopuszcza
istniejgcej Sieci si¢ lokalizacje
gazowej Pkt 6) lit. c: Nie wprowadza si¢ zmian do | sieci oraz
Sredniego i na terenie projektu planu wynikajacych | urzadzen
niskiego cisnienia | objetym z uwag opisanych w pkt 2. infrastruktury
. Rozszerzenie planem Uwagi dotycza technicznej,
zapisow §7, pkt 6 | dopuszczasi¢ | szczegdtowych rozwigzan w stuzacych
iw lit. c) i lokalizacje zakresie infrastruktury obstudze nowej i
dodanie sieci oraz gazowej, ktore aktualnie istniejacej
nastepujacych urzadzen dopuszczone sg ustaleniami zabudowy,
informaciji: infrastruktury | planu lub uregulowane sg dziatalnosci
21. Mozliwogé | technicznej, przepisami odrgbnymi. produkcyjnej i
budowy lub shuzacych ushugowej oraz
rozbudowy obstudze Odnoénie pkt. 2.1.,2.2.,2.3., zaspokajaniu
sieci gazowej nowej i 2.4.- projekt planu wylozony | potrzeb ludnosci,
Wraz z istniejace;j do publicznego wgladuw § 7 | wtym[...]: ¢)
infrastruktura zabudowy, pkt. 6 dopuszcza budowe gaz- zaopatrzenie
towarzyszaca dzialalnosci sieci gazowej, natomiastw § | wgazz
po spetnieniu produkcyjnej i | 7 pkt7 dopuszcza projektowanej lub
warunkow ustugowej przebudowe, rozbudowe oraz | istniejgcej sieci
techniczno- oraz rozbidrke istniejacych sieci gazowej sredniego
ekonomicznych zaspokajaniu podziemnych oraz urzgdzen i niskiego
w celu potrzeb budowlanych. Projekt planu cisnienia
gazyfikacji Iudnosci, w dopuszcza realizacje sieci
obszaru; tym [...]: gazowej oraz zaopatrzenie
2.2.  Mozliwos¢ | €)gaz-— zabudowy w gaz. Zgodnie z
zasilania w gazociagi przepisami odrebnymi, tj.
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cieplo w
oparciu o
niskoemisyjne
systemy
ogrzewania w
szczegblnosci z
wykorzystanie
m gazowych
zrodet ciepta;
Mozliwo$¢
zaopatrzenia
zabudowy
mieszkaniowe;j i
ustugowej w
gaz ziemny do
celéw socjalno-
gospodarczych
lub grzewczych
W oparciu o sie¢
gazowa, na
warunkach
okreslonych
przez
zarzadzajacego
siecig;
Mozliwosc
lokalizacji sieci
gazowych w
liniach
rozgraniczajacy
ch drog lub w
terenach o
innym
przeznaczeniu
(mieszkaniowy
m, ushugowym,
przemystowym,
terenach
zielonych, itd.)
W strefie
kontrolowanej
istniejacych
gazociggodw
dopuszcza si¢
lokalizowanie i
budowe
nowych sieci
gazowych;
Tereny
wchodzace w
sktad stref
kontrolowanych
gazociggow
nalezy
przeznaczy¢
jako tereny
zieleni
izolacyjnej;

niskiego i
$redniego
cis$nienia,

Pkt 7):
dopuszcza si¢
przebudowe,
rozbudowe
oraz rozbiorke
istniejacych
sieci
podziemnych
oraz urzadzen
budowlanych;

Pkt 19): dla
gazociggow
obowiazuja
strefy
kontrolowane,
ktorych
szerokos$¢ oraz
zasady w nich
obowiazujace
okreslaja
przepisy
odrgbne.

Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:
§ 156. 1. Zaopatrzenie
budynkow w gaz oraz
instalacje gazowe powinny
odpowiadac potrzebom
uzytkowym i warunkom
wynikajgcym z wlasnosci
fizykochemicznych gazu oraz
warunkom technicznym
przylqczenia do sieci
gazowej, okreslonym przez
dostawce gazu.

Zgodnie z ustaleniami
projektu planu mozliwe jest
zasilanie w cieplo w oparciu
0 niskoemisyjne systemy
ogrzewania, w tym z
wykorzystaniem gazowych
zrodet ciepta. Projekt planu
nie narzuca jednakze sposobu
zaopatrzenia zabudowy w
ciepto, gdyz na terenie
objetym planem pochodzié¢
bedzie ono ze zrodet
indywidualnych, a rodzaj
instalowanego pieca i opatu
musi spetnia¢ aktualnie
obowigzujgce przepisy.
Ponadto dopuszczono
realizacje sieci infrastruktury
technicznej na calym
obszarze planu, a zatem nie
zachodzi potrzeba
ponownego opisywania w § 7
lokalizacji sieci w liniach
rozgraniczajacych drog lub w
terenach o innym
przeznaczeniu.

Odnosnie pkt 2.5i 2.6.. —
projekt planu w §7 punkcie
19 reguluje kwestie stref
kontrolowanych oraz zasad w
nich obowiazujacych,
okreslonych w przepisach
odrebnych.

Nie wprowadza si¢ do
uchwaty katalogu zakazow i
ograniczen, gdyz moga one
ulega¢ zmianom wraz ze
zmiang przepiséw odrebnych.
Ponadto wraz z rozwojem
technologii i stosowanych
materiatdéw okreslona grupa
ograniczen moze przestac
obowiazywac, a zatem
ograniczenia wskazane w
planie mogg by¢ nadmiernie
restrykcyjne w stosunku do

Id: CB769AB7-5269-423B-B4BC-79B159BF7214. Projekt

Strona 3



obowigzujacych przepisow
ustaw i rozporzadzen.
Kwestie lokalizacji sieci
gazowych w strefach
kontrolowanych gazociggdéw
nie mogg by¢ przedmiotem
ustalen planu, gdyz wzajemna
relacja poszczegdlnych sieci
podziemnych wzgledem
siebie takze regulowana jest
przepisami odr¢bnymi.
Odnosnie wnioskowanego
przeznaczenia terenow stref
kontrolowanych gazociggow
na tereny zieleni izolacyjnej,
nie jest mozliwe
wprowadzenie takiego zapisu
Z uwagi na to, ze sieci gazowe
dopuszczone sg m.in. w pasie
drég wewnetrznych; ponadto
zapis taki wprowadza
nadmierny rygor i
ograniczalby realizacje¢
cho¢by komunikacji pieszej, a
takze moglby doprowadzi¢ do
realizacji nasadzen drzew,
ktore w strefach
kontrolowanych sa
zabronione.

W zwigzku z wprowadzong zmiang do projektu planu w zakresie powierzchni nowo

wydzielanych dziatek, ponowiono uzgodnienie z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zmianami.) okre$la si¢
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713
z pézn. zm.) zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w niniejszym planie miejscowym, obejmuja:

1) realizacj¢ systemu zaopatrzenia w wode, W tym ochrony przeciwpozarowe;j;

2) realizacje systemu odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych,

3) ewentualng realizacj¢ systemu odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych,

§2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w §1.

§3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 305), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sg uje¢te kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok. Zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, érodki finansowania inwestycji o ktérych mowa w §1, mogg pochodzic¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;

2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umow i porozumien.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922)
utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niemica, gm.
Malechowo, stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i sa dost¢pne na stronie:
http://ug.malechowo.ibip.pl/public/?id=229292
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http://ug.malechowo.ibip.pl/public/?id=229292

UZASADNIENIE

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg Uchwaty Nr VII/47/2019 Rady Gminy
Malechowo z dnia 18 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niemica, gmina
Malechowo.

2. Teren objety uchwatg o tgcznej powierzchni 44,7281 ha, potozony jest w miejscowosci
Niemica, w poblizu drogi krajowej nr 6, bezposrednio przy drodze powiatowej nr 0516Z
relacji Niemica- Kusice- Bartolino. Teren obejmuje czesciowo zabudowania miejscowosci
Niemica (zabudowa mieszkalna, ustugowa, produkcyjna, boisko sportowe, szkotfa), drogi
dojazdowe oraz w wiekszosci tereny uzytkéw rolnych. Przez teren planu przebiegajg
napowietrzne i podziemne sieci uzbrojenia terenu. Fragment obszaru w czesci zachodniej
graniczy bezposrednio z terenem cmentarza komunalnego oraz w czesci zachodniegj i
potudniowej graniczy z terenami laséw. Od poétnocy i wschodu teren opracowania
sgsiaduje z drogg powiatowa, terenami zabudowy miejscowosci Niemica oraz w
niewielkiej mierze z terenami pol.

3. Na terenie objetym uchwatg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo, uchwalony uchwatg nr XIX/112/96 z dnia
30.12.1996r., ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Woj. Koszalinskiego z dnia
21.02.1997r. Nr 5, poz. 22., zgodnie z ktérym obszary przeznaczone sg pod tereny rolne,
teren rezerwowy pod budownictwo jednorodzinne ew. zagrodowe (teren 1MRN), tereny
istniejgcej zabudowy zagrodowej (tereny 3MR), tereny istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej (teren 4MN), tereny ustug handlu w zabudowie mieszkaniowej (9UH),
teren zaktadu produkcji budowlanej (10PB), teren szkoty podstawowej (14UQ), teren
projektowanego boiska (15US), teren ustug kultury (16UK). Plan bedacy przedmiotem
uchwaty w znacznej mierze adaptuje przeznaczenie terendéw, okreslone w
obowigzujgcym planie miejscowym, w szczegolnosci w zakresie terendw zabudowy ustug
oswiaty i kultury, terenu sportu i rekreacji, terenéw obiektéw produkcyjnych, skfadow i
magazynéw lub zabudowy ustugowej oraz w znacznej czesci terenéw zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Podstawowa zmiana
obowigzujgcego planu miejscowego polega na przeznaczeniu terenoéw rolnych na cele
zainwestowania osadniczego, tj. gtébwnie na tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego tych obszaréw, wskazanymi w
obowigzujgcym studium.

4. Obszar planu obejmuje przestrzen o typowym krajobrazie wiejskim. Zaréwno na terenie
opracowania jak i w jego sasiedztwie dominuje zabudowa dwukondygnacyjna z dachami
spadzistymi- z przewagg dachow dwuspadowych, w tym réwniez naczoétkowych.
Istniejgce budynki w wiekszo$ci zbudowane sg na rzucie poziomym w ksztatcie
prostokgta. Ustalone w projekcie planu zasady, dotyczace realizacji nowej zabudowy
korespondujg z wystepujgcymi aktualnie zabudowaniami, co pozwala zachowac
charakter miejscowosci i spojnos¢ rozwigzan, podnoszgc tym samym estetyke
przestrzeni.

5. Teren opracowania jest zroznicowany pod wzgledem przyrodniczym, a wynika to z
réznego zagospodarowania poszczegolnych fragmentéw analizowanego obszaru. Czes¢
terenu potozona przy drogach publicznych to tereny zabudowane z typowa roslinnoscig
przydomowg, a takze ozdobnymi gatunkami ro$lin. Czes¢ stanowig natomiast tereny
otwartych pol, tereny zadrzewione i zakrzewione, a takze tereny tgk i pastwisk w zwigzku
Zz zarzuceniem uprawy ziemi. Teren objety opracowaniem mozna podzieli¢ na
nastepujgce strefy: (1) strefe zabudowy (mieszkaniowej, ustug handlu, zakladow
ustugowych) z przydomowg zielenig ozdobng, sadami i ogrodami, (2) strefe pdl
uprawnych, (3) strefe tgk i pastwisk, (4) strefe zadrzewiong i zakrzewiong, (5) teren
boiska sportowego, (6) teren ustug oswiaty- szkoty. Na wystepujgcych terenach zielonych
wystepuje flora i fauna typowa dla przeksztatconych terenéw rolnych- nalezy wskazac, ze
odnotowany sktad gatunkowy jest dos¢ ubogi. Najwartosciowszym pod wzgledem
przyrodniczym terenem jest srodkowa i potudniowa cze$¢ obszaru planu. Znajdujg sie
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tam zadrzewione tereny sgsiadujgce z lasem oraz teren taki, potozony bezposrednio przy
fragmencie siedliska lesnego. Najwieksze znaczenie w oddziatywaniu na roslinnosc
bedzie stanowito wyciecie drzew- cho¢ dziatanie takie stanowi element zubozenia
ekosystemu analizowanego obszaru to uwzgledniajgc powierzchnie otaczajgcych lasow,
obszar, z ktérego drzewa zostang usuniete (ok. 5 ha) stanowi niewielki fragment
obszaréw zadrzewionych wystepujgcych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu.
Celem czesciowej ochrony drzew wystepujgcych w wyksztatconym siedlisku leSnym w
potudniowej czesci obszaru, do projektu planu miejscowego dla terenu 27.MN/U
wprowadzono ochrone istniejgcego drzewostanu realizowang poprzez jego czesciowe
zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu (ochrona drzewostanu
nie obowigzuje w obszarze wydzielanych dojazdéw do dziatek budowlanych oraz w
strefach ochronnych napowietrznych sieci elektroenergetycznych).

Tereny objete uchwatg nie sg objete Zadng obszarowg formg ochrony przyrody,
okreslong w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 55 z pdzn. zm.). Projektowane przyszie zainwestowanie i dokonane
przeksztatcenia terenu nie bedg mialy znaczgcego, negatywnego wptywu na
réznorodnos¢ biologiczng terendw miejscowosci Niemica i sgsiednich.

W odniesieniu do gruntdéw rolnych na terenie opracowania wystepujg uzytki rolne
nizszych klas (grunty klas RIVb, RV, RVI, Ps, ), nieuzytki N, grunty pod wchodzgcymi w
sklad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i
urzgdzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu, grunty pod drogami dojazdowymi do gruntéow rolnych. Brak gruntéw
rolnych klas I- 1l wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne.

Nie przewiduje sie znaczacych negatywnych oddzialywan na srodowisko zwigzanych z
realizacjg ustalen planu. Plan wprowadza rygory zwigzane z ograniczeniami ucigzliwosci
od dopuszczonych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych- zakazuje uzytkowania terendw
w sposob stwarzajgcy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci, przekraczajacych
wartosci dopuszczalne, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
odorow, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego i
magazynowania odpadow.

Projektowana zabudowa zasilana bedzie w wode z sieci wodociggowej. Do czasu
zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow bytowych do
zbiornikéw  bezodptywowych lub  przydomowych oczyszczalni  $ciekdw.  Scieki
przemystowe, po wczesniejszym oczyszczeniu, odprowadzane bedg do sieci
kanalizacyjnej lub do zbiornikéw bezodptywowych. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bedg do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych.

Celem zasilania obiektéw budowlanych w energie dopuszcza sie realizacje mikroinstalaciji
w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii.

6. Ustaleniami planu objeto ochrong obiekty zabytkowe w miejscowosci Niemica- budynki
powstate w okresie miedzywojennym XX w. Ponadto wyznaczono strefy ochrony
archeologiczno- konserwatorskiej dla 4 stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych w
obszarze planu, zwigzanych z osadnictwem réznych okreséw archeologicznych (okres
Sredniowieczny i wczesnosredniowieczny, okres nowozytny, okres rzymski) oraz dla 2
stanowisk potozonych poza obszarem planu.

Fragment miejscowosci Niemica zawiera sie w strefie ochrony konserwatorskiej B, tj.
strefie ochrony uktadow przestrzennych lub ich czesci, w obrebie ktorych dominuje
historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach
kulturowych o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na
przeprowadzenie dziatan konserwatorsko- rewaloryzacyjnych.

W uchwale okreslono ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ktére majg na celu ochrone wystepujacych obiektéw zabytkowych, zasadniczych
elementéw kompozycji uktadu przestrzennego miejscowosci (zasady ksztattowania
zabudowy i krajobrazu) oraz stanowisk archeologicznych.
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7. W odniesieniu do wymagan zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, w uchwale zakazano lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych. Ponadto zakazano uzytkowania terendw w sposob stwarzajgcy
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci, przekraczajgcych wartosci dopuszczalne oraz
magazynowania odpadow, w tym ztomu oraz odpaddw niebezpiecznych (wyjatek stanowi
magazynowanie w budynkach przez przedsiebiorcow odpadéw niezbednych do
dziatalnosci ustugowej lub wytworzonych w wyniku dziatalnosci ustugowej, prowadzonej
w obszarze objetym planem). Wskazano lokalizacje stacji transformatorowych
15kV/0,4kV, istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia, ich strefy ochronne oraz ograniczenia zwigzane z zagospodarowaniem i
uzytkowaniem terenu w ich obrebie. Wskazano strefy ochrony sanitarnej istniejacego
cmentarza, potozonego poza obszarem planu. W zwigzku z bliskim sgsiedztwem lasu
oraz ewentualnym zagrozeniem zycia i zdrowia ludzi, wynikajacym z jego pozaru, celem
zwiekszenia bezpieczenstwa mieszkancow i mozliwosci dojazdu pojazdéw strazy
pozarnej i karetek, plan wprowadza obowigzek zakonczenia placem do zawracania
samochodéw ciezarowych wydzielonych dojazdow, jezeli komunikujg one wiecej niz 3
dziatki budowlane i majg zakonczenie nieprzelotowe. Zasilanie budynkéw w wode z sieci
wodociggowej zapewnia takze dostarczenie wody dla celéw przeciwpozarowych.

8. W odniesieniu do potrzeb osob niepetnosprawnych w uchwale dopuszczono realizacje
obiektow i urzgdzen zwigzanych z dostepnoscig dla oséb niepetnosprawnych, a takze
okreslono wskazniki zwigzane z realizacjg stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg. Plan nie narzuca rozwigzan szczegotowych zwigzanych z uniwersalnym
projektowaniem obiektéw i przestrzeni, ale jego ustalenia umozliwiajg realizacje
przedsiewzie¢ w taki sposéb, aby mozliwe byto zapewnienie dostepnosci
architektonicznej budynkéw i zainwestowanie terenéw zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

9. Uchwata ze wzgledu na wskazane przeznaczenie terenu pozostaje bez wptywu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10. Istniejace uzbrojenie nie jest wystarczajgce z punktu widzenia przysztego zainwestowania
terenu objetego uchwatg. Konieczna jest budowa sieci wodociggowej, elektrycznej oraz w
przysziosci sieci kanalizacyjnej i ewentualnie gazowej. W zwigzku z koniecznoscig
budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany elementow istniejgcego uzbrojenia terenu,
w §7 uchwaty dopuszczono budowe niezbednej infrastruktury technicznej oraz okreslono
jej parametry.

11. Ustalajgc przeznaczenie terenu uwzgledniony zostat interes prywatny oraz interes
publiczny. Przeznaczono grunty pod zainwestowanie uwzgledniajgc prawo wtasnosci i
ustalenia obowigzujgcego studium. Istotnie wzrosnie warto$¢ gruntdw w zwigzku z
przeznaczeniem gruntéw aktualnie rolniczych na dziatki budowlane.

12. Wskazane w uchwale tereny pod nowg zabudowe sg uzupetnieniem istniejgcej zabudowy
w obrebie jednostki osadniczej. Uwzgledniajgc sgsiedztwo istniejagcych drog
wewnetrznych, drogi powiatowej i krajowej tereny sg dobrze skomunikowane. Najblizszy
przystanek autobusowy zlokalizowany jest w miejscowosci Niemica, w poblizu szkoty
podstawowej (teren 6.UO), a zatem zapewniony jest dostep do korzystania z publicznego
transportu zbiorowego.

13. W obszarze objetym planem brak jest wyodrebnionych chodnikdw oraz sciezek
rowerowych. Ponadto jedynie dla czesci zabudowy w obszarze planu (istniejgca
zabudowa przy drodze powiatowej) wystepuje oswietlenie uliczne. W uchwale poprzez
wprowadzone ustalenia dla drog wewnetrznych dopuszcza sie réwniez realizacje
przysztych inwestycji utatwiajacych bezpieczne przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow.

14. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata przeprowadzona procedura przewidziana w art. 17.:
14.1.Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ukazato sie w Dzienniku
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Stawienskim w dniu 29 marca 2019 r., aobwieszczenie zostalo wywieszone
na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy w Malechowie oraz na stronie internetowej tut.
Urzedu.

14.2.Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem o podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu.

14.3.Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Szczecinie - pismo znak: WOPN-0S.411.51.2019.AM z dnia 18.04.2019 r.,
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie- pismo
znak: PS-N-ZNS.481.5.2019.IK z dnia 27.03.2019'r.

14.4.Zgodnie z art. 17 pkt 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddzialywania na s$rodowisko uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo,
a takze zgodnie z art. 17 pkt 5) ustawy sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

14.5.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Malechowa uzyskat opinie do projektu planu miejscowego od
wiasciwych organdw i instytuc;ji.

14.6.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Malechowa uzgodnit projekt planu miejscowego z wtasciwymi
organami i instytucjami.

14.7.Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stawnie w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

14.8.Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
15.03.2021 r. do 06.04.2021 r.

14.9.Dyskusja publiczna dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta sie
w dniu 25.03.2021 r.

14.10. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj. do 28.04.2021 r. wniesiono
uwagi.

14.11. W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag ponowiono uzgodnienie z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

15. Zapewniono udziat spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W ramach przeprowadzonej procedury z udziatem
spoteczenstwa do projektu planu miejscowego wptynety wnioski oraz uwagi.

16. Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z wnioskami zawartymi w
»Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Malechowo”, przyjetej
Uchwatg Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych gminy Malechowo, zgodnie z ktérymi aktualizacji zapiséw i
przeprowadzenia zmiany ustalenn wymaga plan przyjety Uchwatg Nr XIX/112/96 Rady
Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 21.02.1997r.
Nr 5, poz. 22), obejmujgcy obszar objety uchwata.

17. Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenie planu miejscowego
wplynie na budzet gminy ( realizacja nowego uzbrojenia, wptywy z podatkéw i optat).

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Malechowo
projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Niemica, gmina Malechowo.

19. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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