Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuune..
RADY GMINY MALECHOWO
zdnia ....cocuuunnnnnn... 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo w obrebie
Swig¢cianowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713, poz.1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293, poz. 1086, poz.471, poz. 782,
poz. 1378; 22021 r. poz. 11) Rada Gminy w Malechowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XV/94/2019 Rady Gminy Malechowo z dnia 29 listopada 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 93/1 w obrebie Swiecianowo, gm. Malechowo, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo przyjetego
Uchwata Nr XXVII/185/2001 Rady Gminy w Malechowie z dnia 13 grudnia 2001 roku, zmienionego
Uchwatami: Nr XI/98/07 Rady Gminy w Malechowie zdnia 31 pazdziernika 2007 roku; Nr
XXXIII/313/2010 Rady Gminy w Malechowie z dnia 6 kwietnia 2010 roku; Nr 11I/33/2010 Rady
Gminy w Malechowie z dnia 30 grudnia 2010 roku; Nr XVI1/122/2016 Rady Gminy w Malechowie
zdnia 25 lutego 2016 roku, Nr XXX/249/2017 Rady Gminy w Malechowie zdnia 31 sierpnia
2017 roku, atakze zmienionego Zarzadzeniem = Zastgpczym nr  7/2018  Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 9 lipca 2018 roku w sprawie wprowadzenia udokumentowanych z16z
kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na dziatlce onr ewid. 93/1 obreb
Swiecianowo, gmina Malechowo — zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,47 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo dla obszaru objetego planem;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

4) zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod rozwoj jednorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego oraz ustug wraz z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania oraz obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 1
ZASADY KONSTRUKCJI PLANU

§ 2. 1. Obszar objety planem obejmuje jeden teren elementarny, okre$lony liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem literowym, ktory oznacza
funkcje terenu.

2. Ustalenia planu formutowane sg w nast¢pujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania krajobrazu,
¢) zasady scalania i podziatu terenu,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
f) ustalenia komunikacyjne,
g) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.
3. Pelny tekst ustalen zawiera ustalenia ogdlne 1 szczegotowe.

4. Na obszarze planu brak jest terenow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ zasady i ograniczenia
wynikajace z tytulu potozenia na obszarze 1 terenie gérniczym, z tytutu osuwania si¢ mas ziemnych
oraz terenOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:
1. ,,Nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkéw 1 wiat,

2.,,Uciazliwosci inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie w zakresie emisji
zanieczyszczen, hatasu, wibracji 1 promieniowania mierzone wlasciwymi jednostkami.

3.,,Ustugach nieuciagzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ uslugi z wylaczeniem: ustug
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?, ustug zwigzanych z magazynowaniem
1 dystrybucja paliw, uslug bedacych przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ustug skladowania imagazynowania, dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, przedsigwzig¢ zwigzanych z obstuga serwisowa pojazdow samochodowych oraz myjni.

4. ,Powierzchni zabudowy” — nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych
ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementow drugorzednych,
np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego.
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Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem MN,U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 5. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

1. Na terenie dziatki, poza zabudowa podstawowa, ktoérej cechy okresla si¢ w ustaleniach
szczegOtowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
towarzyszacej — wolnostojacych, wiat, garazy i budynkow gospodarczych, o parametrach:

1) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,
2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 10 do 45°.
2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) dachy kryte dachéwka ceramiczng, cementowa, blacha dachdéwkopodobng lub dachowka
bitumiczng — odcienie czerwieni, brazu i szarosci; z wylaczeniem dachow o pochyleniu do
15 stopni gdzie ustala si¢ krycie dowolnym materiatem przy zachowaniu ww. kolorystyki,

2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych, z wyjatkiem
zapleczy placow budowy.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okres§lonymi w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych zpotrzeb zagospodarowania
tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o dowolnej powierzchni, w przypadkach niezbednych dla
realizacji 1 eksploatacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie zasad w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spelniat
wymagania w zakresie ochrony srodowiska.

2. Nakazuje si¢ dziala¢ uwzgledniajac fakt, ze dziatka znajduje si¢ w granicach korytarza
ekologicznego ,,Pobrzeze Stowinskie” oraz w bezposrednim sasiedztwie siedliska przyrodniczego
91E0 — tggi wierzbowe, topolowe olszowe i jesionowe.

3. Nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie zprawem miejscowym normujacym
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie gminy Malechowo.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ iz w przypadku
ujawnienia przedmiotu, ktdry posiada cechy zabytku nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Wojta
Malechowa i wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

§ 10. W zakresie obstugi komunikacyjnej i parkowania:
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1. Ustala si¢ potaczenie droég w granicach planu z ukladem drég publicznych poza jego granicami;
2. Ustala si¢ wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy uslugowej - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy wyodrgbniony lokal
mieszkalny,

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc parkingowych.

§ 11. W zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j;

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej;

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.
4. W zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie §$ciekéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz docelowo do oczyszczalni $ciekow,

2) do czasu skanalizowania rejonu inwestycji dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw sanitarnych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

5. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych do rowdw melioracyjnych,
a takze do gruntu lub powierzchniowo w teren,

3) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych, zbiornikdw przeciwpozarowych itp.,
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

I)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznej,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrdodla energii o mocy do 100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
otrzymywang z wiatru, biogazéw 1 bioptynow,

3) nakazuje si¢ realizowa¢ nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia jako linie
kablowe;

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze Zrddel indywidualnych, w tym wykorzystujacych
odnawialne zrédta energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang
z wiatru, biogazéw i biopltynéw,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej;
8. W zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze zrodel indywidualnych.
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9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i1 projektowanych sieci.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem MN, U.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa
nieucigzliwa tj. ustugi turystyczne, hotelarskie 1 gastronomiczne itp.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) zabudowa wolnostojaca,

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiang¢ sposobu uzytkowania inadbudowg budynkow
istniejacych przy zachowaniu ustalen zawartych ponizej,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

4) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dziatki,

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki,
6) intensywno$¢ zabudowy —od 0 do 1,

7) wysoko$¢ zabudowy — od 6 m do 9,0 m,

8) dachy o kacie nachylenia potaci od 10 do 45°,

9) wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, garazami w bryle
budynku, wykuszami, tarasami, wej$ciami, werandami i ogrodami zimowymi,

4. Dopuszcza si¢ scalanie, laczenie 1podzial na dzialki o powierzchni minimalne; 500 m2;
z wylaczeniem ustalen zawartych w § 7 ust. 4

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwaty Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo
z dnia 30 grudnia 1996 r., w czgsci objetej niniejszg uchwata.

§ 14. Dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej oplaty w zwiagzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu,
okresla si¢ stawke w wysokosci 20%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo w obrebie Swiecianowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zmianami)
Rada Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo w obrebie
Swiecianowo, byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w siedzibie Urzedu Gminy Malechowo, 76-142 Malechowo, Malechowo 22A, w
dniach od 15.02.2021 r. do 09.03.2021 r. W dniu 25.02.2021 r. odbyta si¢ zdalna dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag do projektu
planu minat w dniu 26.03.2021 r. W wyznaczonym terminie nie wptyng¢ta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych z uwagi na to, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo w obrebie Swiecianowo nie przewiduja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Rady Gminy Malechowo
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UZASADNIENIE

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono
ponizej sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy, zgodnos$¢ z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z datg uchwaty Rady Gminy w
Malechowie w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych oraz wptyw planu miejscowego na
finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, rozumianego jako uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania (funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne), odbywa sie w planie miejscowym przede wszystkim poprzez odpowiednie
przeznaczanie terendw dla réznych funkcji oraz prawidtowe dobranie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Wiasciwe ksztattowanie parametréw i
wskaznikdw  zabudowy jest podstawowym narzedziem tworzenia urbanistycznego i
architektonicznego tadu przestrzennego. Bezposrednig przyczyng podjecia uchwaty inicjujacej jest
niezgodnos¢ zapisOw obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
podjetego Uchwatg Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r. ze stanem
faktycznym, oraz obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo przyjetego Uchwatg Nr XXVII/185/2001 Rady Gminy w
Malechowie z dnia 13 grudnia 2001 roku, zmienionego Uchwatami: Nr X1/98/07 Rady Gminy w
Malechowie z dnia 31 pazdziernika 2007 roku; Nr XXXI11/313/2010 Rady Gminy w Malechowie z dnia
6 kwietnia 2010 roku; Nr 111/33/2010 Rady Gminy w Malechowie z dnia 30 grudnia 2010 roku; Nr
XV1/122/2016 Rady Gminy w Malechowie z dnia 25 lutego 2016 roku, Nr XXX/249/2017 Rady Gminy
w Malechowie z dnia 31 sierpnia 2017 roku, a takze zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym nr
7/2018 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 9 lipca 2018 roku w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych ztéz kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo.

Zmiana planu pozwoli na wykorzystywanie budynkéw zgodnie ich przeznaczeniem, oraz spowoduje
zgodnos¢ zagospodarowania terenu zaréwno pod wzgledem sgsiedztwa jak i wykorzystania terenu.
Obowigzujgce zapisy planu miejscowego uniemozliwiajg zagospodarowanie terenu zgodnie ze
stanem faktycznym i potrzebami terenowymi.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

zmiana planu miejscowego ustala wytyczne dla istniejgcej i planowanej zabudowy w taki sposdb, aby
kontynuowac¢ walory architektoniczne zaréwno sasiednich terenéw zabudowanych jak i
niezabudowanych terenéw zielonych. Ustalenia zmiany planu nie wptyng negatywnie na lokalny
krajobraz, mogg natomiast wptyngé pozytywnie na walory architektoniczne, zwiekszajgc szanse na
budowe obiektow lepiej wpisujgcych sie w przestrzen.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:
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W projekcie planu okresla sie zasady ochrony srodowiska:

1. Nakazuje sie aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spetniat
wymagania w zakresie ochrony srodowiska.
2. Nakazuje sie dziata¢ uwzgledniajac fakt, ze dziatka znajduje sie w granicach korytarza

ekologicznego , Pobrzeze Stowiniskie” oraz w bezposrednim sgsiedztwie siedliska przyrodniczego 91EQ
—tegi wierzbowe, topolowe olszowe i jesionowe.

3. Nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z prawem miejscowym normujgcym
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie gminy Malechowo.
4. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddw.

W obszarze planu nie wystepujg wymagajace ochrony grunty rolne i le$ne.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

zmiana planu miejscowego nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan.

W obszarze objetym projektem planu nie ustala sie zasad w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspdfczesnej z uwagi na brak obiektéw wymagajacych
ochrony. W przypadku ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku nalezy niezwtocznie
zawiadomié¢ Wéjta Malechowa i wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty budowlane, moggce go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu
wydania przez wojewédzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
niepetnosprawnych:

Zmiana planu miejscowego nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan.

Zagospodarowanie terendw w sposdb zgodny z zapisami projektu planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W projekcie planu nie wyznacza sie terendéw produkcyjnych ani przemystowych.

Wymagania potrzeb osdb niepetnosprawnych zostaty zapewnione.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sg te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Zmiana planu miejscowego zwiekszy walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy dostosowanej do potrzeb oraz wpisujgcej sie w istniejgce
zagospodarowanie.

7) prawo wtasnosci:
Zmiana planu nie wptynie na prawo wfasnosci.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Zmiana planu miejscowego nie wplynie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego:

W obszarze objetym planem zostaty wyznaczone tereny z poszanowaniem prawa wifasnosci.
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
Zmiana planu miejscowego nie wptynie na zmiane w tym aspekcie.

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Udziat spotfeczerstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego zostanie zapewniony przede
wszystkim poprzez mozliwos¢ udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, a
takze dzieki mozliwosci sktadania wnioskoéw i uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Wszelkie ogtoszenia i obwieszczenia zwigzane z procedurg sporzadzania zmiany planu miejscowego
byty i beda publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen, oraz w Biuletynie Informacji
Publiczne;j.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Obszar planu posiada dostep do sieci wodociggowej. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z
mozliwoscig rozbudowy i modernizacji tej sieci, zwtaszcza jesli miatoby to sie przyczyni¢ do poprawy
zaopatrzenia w wode o odpowiedniej ilosci i jakosci.

W odniesieniu do Art. 1 ust. 3. Wywazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym
zgtaszanych w postaci wnioskédw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych przy ustalaniu przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu:

W niniejszej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniosek sktadany byt
wyltgcznie przez osobe, ktérej zyczeniem byta zmiana ustalen planu miejscowego. W trakcie
procedury planistycznej nie ujawnit sie zaden konflikt spoteczny. Jednoczesnie niniejsza zmiana planu
miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

W odniesieniu do Art. 1 ust. 4.

Projekt planu obejmuje obszar przeznaczony w dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele lesne. Jednak teren wykorzystywany byt i jest pod cele
mieszkalne i ustugowe. Zmiana planu spowoduje uregulowanie stanu prawnego. W zwigzku z
powyzszym projekt planu w petni realizuje wymogi art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Malechowo” przyjeta zostata uchwatg nr
XX/163/2016 z dnia 30.08.2016 r. Rady Gminy Malechowo w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy
Malechowo.

§ 3 W zwiqzku z uznaniem czesciowej nieaktualnosci planu miejscowego oraz Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo, okreslonych w §2
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pkt 1 i3 postanawia sie podjqgc¢ dziatania zmierzajgce do zmiany tych opracowan.

»Analiza...” wskazuje na mozliwos¢ aktualizacji obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na ztozone wnioski oraz zapotrzebowanie
inwestycyjne, w zwigzku z czym przedmiotowy projekt planu jest zgodny z przyjetym dokumentem.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu opracowana zostanie prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktdrej zadaniem jest oszacowanie wydatkéw i dochodéw
do budzetu gminy z uchwalenia i realizacji planu.
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