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STANOWISKO W SPRAWIE ZMIAN WPROWADZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ASPEKCIE

WYKONANEJ PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DOTYCZY:

Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Niemica, gmina Malechowo

Niektonice, 28.01.2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Niemica, gmina Malechowo wprowadzono zmiany wynikajace z uwag organéw opiniujgcych i
uzgadniajgcych projekt planu, a mianowicie:

1) W zwigzku z uwagami Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16 lipca 2020 r. , pismo
znak: AP-3.743.1.53.2019.MC usunieto z projektu planu zapisy dotyczace matej
architektury, ustalono stawki procentowe, a takze wprowadzono zapisy dotyczace
uwzglednienia stref kontrolowanych gazociagéw (postulat do uwzglednienia w przysztosci,
po realizacji sieci gazowych w obszarze planu; aktualnie wystepuje jedynie instalacja
gazowa na terenie 6.UQ);

2) W zwigzku z uwagami Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej, zawartymi w
Protokole z dnia 9 lipca 2020 r., uporzadkowano lub usunieto zwroty uzyte w projekcie
uchwaty w zakresie m. in. nazewnictwa dopuszczonej zabudowy, dojazdéw, ilosci
kondygnacji, a takze wprowadzono ustalenia w zakresie dopuszczenia infrastruktury dla
0sob niepetnosprawnych. W wyniku zgtoszonych uwag zmianie ulegta takze minimalna
powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych dla terenéw MN/U oraz RM/MN/U - z
1000m? na 2500m?, co w przypadku terenéw MN/U wplyneto na wartosci wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) W zwiazku z uwagami Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Szczecinie zawartymi w Postanowieniu nr 560.2020.K z dnia 21 lipca 2020 r. oraz
Postanowieniu nr 1022.2020.K z dnia 24 listopada 2020 r. ustaleniami projektu planu objeto
ochrong obiekty zabytkowe wystepujgce w miejscowosci Niemica, a takze w § 6 okreslono
zasady ochrony tych obiektéw oraz zasady obowigzujace w strefie B ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego miejscowosci Niemica. W ustaleniach
szczegotowych doprecyzowano zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy dla celéw
ochrony istniejgcego tfadu przestrzennego oraz uszczegoGtowiono —ograniczenia
wystepujace w terenach elementarnych. Niewielkiej korekcie ulegly takze granice
niektorych stref WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

4) W zwigzku z uwagami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
zawartymi w opinii z dnia 15 lipca 2020 r., sygn.WOPN-0S.410.100.2020.AM oraz pi$mie




z dnia 18 wrzesnia 2020 r. sygn. WOPN-0S.410.100.2020.AM. do projektu planu
miejscowego dla terenu 27.MN/U wprowadzono ochrone istniejgcego drzewostanu
realizowang poprzez jego czesciowe zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu (ochrona drzewostanu nie obowiazuje w obszarze wydzielanych
dojazdéw do dziatek budowlanych oraz w strefach ochronnych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych). Ponadto w terenie 27.MN/U podniesiono warto$é minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 70% powierzehni dziatki budowlane;.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami, zmianie ulegaja cytowane w .Prognozie...” ustalenia dla
poszczegdinych terenéw urbanistycznych, co nie wplywa istotnie na dokonang w opracowaniu
ocene oddziatywania na $rodowisko ustaleri projektu planu miejscowego.

Najistotniejszymi z punktu widzenia ,Prognozy...” zmianami sg: zwickszenie powierzchni
nowowydzielanych dziatek budowlanych, ustalenia w zakresie zabytkéw oraz regulacje dotyczace
terenu 27.MN/U, w obszarze ktérego, na terenach rolniczych, wyksztatcito sie siedlisko lesne.

Zwigkszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych w terenach MN/U z
1000 m? na 2500 m? oraz zmiana zaktadanych pierwotnie wskaznikéw w zakresie maksymalnej
powierzchni zabudowy ( z 30% na 20%) oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (z 30%
na 50% i 70% na terenie 27.MN/U) powoduje, ze w odniesieniu do tej samej powierzchni
Jednostkowej terenu o powierzchni 2500 m? nastepuje znaczne ograniczenie maksymainej
powierzchni zabudowy ( z 750 m? na 500 m? ) oraz znaczace zwiekszenie terendw biologicznie
czynnych ( z 750 m? na 1250 m? i 1750 m? na terenie 27.MN/U). Ponadto mozna zatozyc, ze
zwiekszenie powierzchni dziatek spowoduje ograniczenie ilosci nowych budynkow, a tym samym
ilosci emitowanych gazoéw i ciepta do atmosfery, poboru wody oraz ilosci powstajgcych Sciekow i
odpadow.

Objecie ochrong zabudowy zabytkowej oraz ustalenie zasad obowigzujgcych w strefie B ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego miejscowosci Niemica pozwala na ochrone obiektéw
zabytkowych z okresu miedzywojennego i uksztattowanego krajobrazu kulturowego tej
miejscowosci.

Ustalenia w zakresie ochrony drzewostanu na terenie 27.MN/U, polegajgce na obligatoryjnym
zachowaniu czesci istniejacych drzew i wkomponowaniu ich w zagospodarowanie dziatki
budowlanej, poza niezaprzeczalng korzyscig dla $rodowiska z zachowania drzew rodzimych
gatunkéw, bedzie miato rowniez walor w aspekcie podniesienia wartosci krajobrazowej przysztego
osiedla. Z uwagi na trudno$¢ w okresleniu czasu przysztego zainwestowania terenu, a tym samym
stanu drzewostanu, zagrozenia pozarowego i wiatrotomami, a takze z uwagi na koniecznoéé
realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, dojazdow i zabudowy, czesé drzewostanu, ktéra
zostanie zachowana, bedzie okreslona najprawdopodobniej na etapie projektu budowlanego.

Nalezy podkreslié, ze wprowadzone zmiany maja charakter zmian pozytywnych i
korzystnych dla analizowanej przestrzeni oraz $srodowiska.
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