UCHWALANR ...........leuccceeedl.......... /PROJEKT /
RADY GMINY MALECHOWO
ZdNia oo r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niemica, gmina
Malechowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. ........... ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
............................................. ) Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr VII/47/19 Rady Gminy Malechowo z dnia 18 marca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Niemica, gmina Malechowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonego
Uchwatg Nr XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy
Malechowo: Nr Xl1/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r., Nr XXXI11/313/2010 z dnia 06 kwietnia
2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr
XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym Nr
7/2018 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 09 lipca 2018r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niemica, gmina Malechowo — zwany dalej
.planem”.
2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 44,7281 ha. Granice planu przedstawione sg na
rysunku planu.
3. Integralng cze$cig uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000,
2) zatgcznik nr 2- rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) zatgcznik nr 3- rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy ukfad ustalen, tj. ustalenia ogdine, zawarte
w Rozdziale 1 niniejszej uchwaty oraz ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw, sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty- dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg stosowne ustalenia Rozdziatu 1 i 2.

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6ine
§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w §1 okresla:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni



8)

9)

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci

nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:

1)

2)

3)

granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

3. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach

zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

oznaczenia cyfrowo - literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, gdzie

cyfry wskazujg wyrdzniony teren, a litery okreslajg przeznaczenie terenéw:

a) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

b) RM/MN/U- teren zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami;

c) PIU- teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej,

d) UO- teren zabudowy ustug oswiaty i kultury,

e) US - teren sportu i rekreaciji,

f) U —teren zabudowy ustugowe;j,

g) KDW - teren komunikacji- droga wewnetrzna,

obiekty zabytkowe, objete ochrong ustaleniami planu miejscowego;

strefa WII- czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, objeta

ochrong ustaleniami planu miejscowego;

strefa WIII- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, objeta

ochrong ustaleniami planu miejscowego;

strefa B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;

strefa 50 m ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza, potozonego poza obszarem planu;

strefa 150 m ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza, potozonego poza obszarem

planu;

strefa ochronna stacji transformatorowej 15kV/0,4kV oraz napowietrznej sieci

elektroenergetycznej o napieciu 15 kV o szer. 15,0 m (po 7,5 m od osi sieci lub stacji),

strefa ochronna napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 0,4 kV o szer. 3,0 m

(po 1,5 m od osi sieci),



13)

wymiar (m) — okreslajgcy liczbowo ustalenia przestrzenne planu w odniesieniu do
odlegtosci i szerokosci.

4. Pozostate oznaczenia stanowig informacije i nie stanowig ustalen planu.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslone sg w Rozdziale 2.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

6)
7)

8)

9)

budowe wszelkich przedsiewzie¢ sytuowanych w obszarze objetym planem prowadzi¢ po
spetnieniu warunkow okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkow gruntowo-
wodnych, zapewniajgcy ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz
stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ograniczg
negatywny wplyw na srodowisko;

gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej:
a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

c) dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrona.

ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w §5.

zakaz uzytkowania terendw w sposob stwarzajgcy ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, przekraczajgcych wartosci dopuszczalne, w szczegdlnosci w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza, odoréw, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego,

zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z magazynowaniem odpadéw, w tym
ztomu oraz odpaddéw niebezpiecznych- wyjatek stanowi magazynowanie w budynkach
przez przedsiebiorcédw, odpaddéw niezbednych do dziatalnosci ustugowej lub
wytworzonych w wyniku dziatalnosci ustugowej, prowadzonej w obszarze objetym
planem.

§ 5. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1)

2)
3)

4)

obowigzek stosowania naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk, kamien,
drewno, ceramika, gres z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie stosowanie materiatow elewacyjnych imitujgcych materiaty naturalne;
wykonywanie elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, takich jak biaty, bezowy,
szary lub zétty;

wykonywanie dachow w kolorystyce czerwonej, brgzowej lub grafitowej (nie dotyczy
dachow ptaskich);

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:
1. Obejmuje sie ochrong nastepujgce obiekty zabytkowe wystepujace w obszarze planu:

1) w obrebie terenu 2.RM/MN/U:



a) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 11

b) stodota z oborg pod adresem Niemica 11,

c) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 12,

d) stodota z oborg i pomieszczeniem gospodarczym pod adresem Niemica 12,
e) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 13,

f) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 17,

g) obora pod adresem Niemica 17,

h) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 18,

i) stodota z oborg pod adresem Niemica 18,

2) w obrebie terenu 5.RM/MN/U - budynek mieszkalny pod adresem Niemica 22,

3) w obrebie terenu 15.RM/MN/U- budynek mieszkalny z oborg pod adresem Niemica 24,

4) w obrebie terenu 20.RM/MN/U- budynek mieszkalny z oborg pod adresem Niemica 25,

2. Dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony

konserwatorskiej:

1) zakaz nadbudowy obiektow;

2) zakaz rozbudowy obiektow od strony frontu dziatki- dopuszcza sie rozbudowe budynkoéw w
gtebi nieruchomosci, a takze odbudowe budynkow zdewastowanych lub czesciowo
rozebranych;

3) w zakresie stosowanych materiatow elewacyjnych i kolorystyki obowigzujg ustalenia § 5
pkt 1, 3 i 4;

4) nakaz ochrony zabytkowej formy budynkow, tj. wysokosci zabudowy oraz ksztattu i rodzaju
pokrycia dachu budynku poprzez zastosowanie w budynkach mieszkalnych dachdwki
cementowe] lub ceramicznej oraz w budynkach gospodarczych, oborach i stodotach
dachowki cementowej, ceramicznej, blachy, blachodachéwki lub papy- kolorystyka pokryc
dachowych zgodnie z §5 pkt 3,

5) dopuszcza sie wymiane zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen
losowych, w szczegodlnosci: okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu, przy zachowaniu
pierwotnej formy tych elementéw (ksztait, wielkos¢), detalu i umiejscowienia;

6) dopuszcza sie adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz lokalizacje okien potaciowych z
zachowaniem istniejgcych w budynku osi okiennych, dopuszcza sie okna szczytowe; zakaz
realizacji lukarn;

7) dopuszcza sie adaptacje czesci lub catosci zabudowy gospodarczej i inwentarskiej na cele
mieszkaniowe lub ustugowe z zachowaniem zasad, o ktérych mowa w pkt 1-6;

8) zakaz ocieplen elewacji z detalem architektonicznym, elewac;ji ceglanych i drewnianych;

9) dopuszcza sie rozbidrke obiektu zabytkowego w przypadku ziego stanu technicznego
budynku oraz stwarzania zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi- zty stan techniczny budynku
musi zostaé poparty inwentaryzacjg stanu istniejgcego oraz opinig o jego stanie
technicznym; 1 egz. opracowania z wykonanej inwentaryzacji i opinii technicznej nalezy
dostarczy¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow;

3. Czes¢ terendw 15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U, 21.RM/MU/U, 22.P/U, 19.MN/U, 26.MN/U,
16.KDW, 25.KDW potozona jest w granicach zabytkowego ukfadu ruralistycznego
miejscowosci Niemica, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, wskazanego na rysunku
planu jako strefa B ochrony konserwatorskiej. W obrebie strefy obowigzuje:

1) nakaz realizacji nowych budynkéw o rzucie poziomym w ksztaicie prostokata z dachami
dwuspadowymi;

2) gtéwna kalenica dachu nowych budynkéw realizowana prostopadle lub réwnolegle do
pasa drogowego drogi, z ktorej odbywa sie wjazd na teren nieruchomosci, na ktorej
lokalizowany jest budynek;

3) dopuszcza sie adaptacje czesci lub catosci zabudowy gospodarczej i inwentarskiej na
cele mieszkaniowe lub ustugowe z zachowaniem formy i wysokosci budynku oraz ksztattu



dachu; obowigzujg ustalenia w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu zgodnie z §5 z
zastrzezeniem pkt 4 ponizej;

4) dla obiektow zabytkowych, zlokalizowanych w strefie B ochrony konserwatorskiej,

4. W

obowigzujg ustalenia opisane w ust. 2.
obszarze planu na fragmentach terendw 4.RM/MN/U, 5.RM/MN/U ustala sie strefe WII-

czedciowej ochrony stanowiska archeologicznego, dopuszczajgcej zainwestowanie pod
okreslonymi warunkami, zaewidencjonowang jako: Niemica, stan. 14, AZP 13-24/17,
wskazang na rysunku planu, w obrebie ktorej obowigzuje:

5.

§ 7.

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami

ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi, dotyczgcymi ochrony zabytkéw;

W obszarze planu na fragmentach terenéw 8.MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U,

23.MN/U, 24 MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 2.RM/MN/U, 15.RM/MN/U, 1.KDW, 11.KDW,

16.KDW, 18.KDW, 25.KDW, 28.KDW, 14.US, 22.P/U ustala sie strefy WIII- ograniczone;j
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zaewidencjonowane jako: Niemica,

stan. 51, AZP 13-24/41; Niemica, stan. 50, AZP 13-24/40; Niemica, stan. 49, AZP 13-

24/39; Niemica, stan. 48, AZP 13-24/38; Niemica, stan. 47, AZP 13-24/37, wskazane na

rysunku planu, w obrebie ktdrych obowigzuje:

1) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdélnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji oraz infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegolnych terenéw z istniejgcych drog
publicznych poprzez budowe zjazdéw indywidualnych w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych oraz z drég wewnetrznych;

w przypadku wydzielania dziatek budowlanych w terenach MN/U i RM/MN/U, celem ich
skomunikowania, dopuszcza sie wydzielanie nowych dojazdéw pieszo- jezdnych, o
minimalnej szerokos$ci w granicach ewidencyjnych 6,0 m; jezeli wydzielony dojazd
komunikuje wiecej niz 3 dziatki budowlane i ma zakonczenie nieprzelotowe, nakfada sie
obowigzek zakonczenia go placem do zawracania samochodéw ciezarowych;

ustala sie obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci
objetych inwestycja;

dla potrzeb projektowanej zabudowy ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (tereny
RM/MN/U, tereny MN/U) - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w
garazu) i 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;

b) dla zabudowy ustugowej (teren U): 5 stanowisk dla samochodéw osobowych i 1
stanowisko dla samochodow zwigzanych z dziatalnoscig ustugows;

c) dla zabudowy ustug oswiaty i kultury (teren UO) - 5 stanowisk dla samochodow
osobowych;

d) dla zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (tereny
P/U):

- 1 stanowisko dla samochoddéw osobowych i 1 stanowisko dla samochodéw
zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjng;



5)

6)

9)

10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)

- 1 stanowisko dla 1 lokalu ustugowego;

e) dla terenu sportu i rekreacji (teren US): 1 stanowisko dla samochodoéw osobowych;

stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg realizowa¢ wedtug zasady:

a) co najmniej 1 stanowisko na kazde 10 stanowisk dla samochoddw osobowych dla
dziatalnosci ustugowej;

b) co najmniej 1 stanowisko na kazde 3 stanowiska dla samochoddéw osobowych dla
obstugi terenu sportu i rekreaciji;

c) co najmniej 1 stanowisko na kazde 5 stanowisk dla samochodéw osobowych dla
obstugi terenu ustug oswiaty i kultury,

na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacych obstudze nowej i istniejgcej zabudowy, dziatalnosci produkcyjne;j i
ustugowej oraz zaspokajaniu potrzeb Iludnosci, w tym wodociggow, kanalizaciji,
gazociggdéw, infrastruktury oswietleniowej, przeciwpozarowej, urzadzen i sieci
elektroenergetycznych,  sieci  telekomunikacyjnych  oraz  regionalnych  sieci
szerokopasmowych o parametrach:

a) wodociggi — srednice od @32 mm do @200 mm,

b) kanalizacja — $rednice: kolektory grawitacyjne od @160 mm do @500 mm, kolektory
ttoczne od @63 mm do F200 mm,

C) gaz — gazociggi niskiego i sredniego cisnienia,

d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, realizowane jako sieci
podziemne;

e) sieci telekomunikacyjne, w tym regionalne sieci szerokopasmowe - parametry
zgodnie z programami dotyczacymi poszczegoélnych systeméw oraz z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz rozbidrke istniejgcych sieci podziemnych

oraz urzagdzen budowlanych;

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych elektroenergetycznych sieci

napowietrznych Sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia 0,4kV realizowanych

poprzez wprowadzenie nowych odcinkow sieci do gruntu; dopuszcza sie rozbiorke

istniejgcych sieci napowietrznych;

ustala sie obowigzek wigczenia do sieci wodociggowej projektowanej zabudowy

wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celdw bytowych Ilub dla celéw prowadzonej

dziatalnosci produkcyijnej lub ustugowej;

dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w wode z istniejgcych studni w

obszarze planu, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. b;

niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, w sytuacjach awaryjnych nalezy zapewni¢

dostawe wody zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw

bytowych do zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

odprowadzenie Sciekdw przemystowych, po ich wczesniejszym oczyszczeniu, do sieci

kanalizacyjnej lub do zbiornikéw bezodptywowych;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow, powierzchni nieutwardzonych lub tymczasowo utwardzonych odprowadzi¢
do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 15m?,

b) z zanieczyszczonych terendw utwardzonych nalezy wody podczyscic przed
odprowadzeniem do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw objetych planem

do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej- w przypadku jej realizacji;

na terenach objetych planem mogg wystgpi¢ podziemne systemy melioracyjne; nalezy

zachowac¢ szczegolng ostroznos¢ w trakcie prowadzenia prac budowlanych; konieczne



jest zabezpieczenie istniejgcych systemoéw melioracyjnych przed dewastacjg; w
przypadku wystgpienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposob
zapewniajgcy jego prawidtowe dziatanie;

17) celem zasilania obiektéw budowlanych w energie dopuszcza sie realizacje mikroinstalaciji
w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrédtach energii;

18) wprowadza sie zakaz lokalizaciji instalacji biogazowych;

19) dla gazociggdéw obowigzujg strefy kontrolowane, ktorych szerokos$¢ oraz zasady w nich
obowigzujgce okreslajg przepisy odrebne;

20) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek dla celéw realizacji infrastruktury technicznej,
o powierzchni koniecznej dla jej usytuowania i obstugi.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu w obrebie terenédw 2.RM/MN/U, 10.RM/MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U,
13.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U, 23.MN/U, 24.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 1.KDW, 11.KDW,
16.KDW, 18.KDW, 25.KDW, 28.KDW, 12.P/U wystepuje napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna o napieciu 15kV, w obrebie terenow 8.MN/U, 25.KDW, 26.MN/U
wystepujg stacje transformatorowe 15kV/0,4kV, w obrebie terenéw 12.P/U, 22.P/U, 6.UO,
14.US, 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW, 2.RM/MN/U, 4.RM/MN/U, 5.RM/MN/U, 10.RM/MN/U,
15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U, 21.RM/MN/U, 3.U, 7.MN/U, 8.MN/U, 13.MN/U, 19.MN/U
wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna o napieciu 0,4kV, dla ktérych na rysunku
planu wskazano nastepujgce strefy ochronne:

a) dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 15 kV o szerokosci 15,0 m- po
7,5 m od osi linii w obu kierunkach,

b) dla stacji transformatorowych 15/0,4 kV o promieniu 7,5 m,

c) dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 0,4 kV o szerokosci 3,0 m- po
1,5 m od osi linii w obu kierunkach;

2) w obrebie stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujgce zasady:

a) ustala sie zakaz realizacji zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej, sktadowania
wyrobéw, materiatbw i maszyn oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych za
wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych;

b) za wyjgtkiem ustalonych w planie zakazéw, zwigzanych z zagospodarowaniem
i uzytkowaniem terenéw, o ktérych mowa w lit. a), w obrebie stref obowigzujg przepisy
odrebne zwigzane z wystepowaniem linii i obiektéw elektroenergetycznych, a takze
zasadami bezpieczenhstwa, ktérych nalezy przestrzegac w ich poblizu;

c) w sytuacji usuniecia stacji transformatorowej lub napowietrznej sieci
elektroenergetycznej z obszaru planu lub utozenia jej w gruncie, opisane w lit. a)
zakazy ustanowione w obrebie terenu i wynikajgce z istnienia infrastruktury
elektroenergetycznej nie obowigzuja; po utozeniu sieci w gruncie zastosowanie majg
przepisy odrebne, o ktérych mowa w lit. b).

3) w obszarze planu wyznaczono nastepujgce strefy ochrony sanitarnej istniejacego
cmentarza, potozonego poza obszarem planu miejscowego:

a) strefe o promieniu 50 m od granicy cmentarza, obejmujgcej czesci terenow 12.P/U,
13.MN/U, 17.MN/U, 1.KDW, 16.KDW, w obszarze ktorej zakazuje sie:

- budynkéw mieszkalnych;
- ustug i budynkéw zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutéw zywnosci;
- ustug zwigzanych z zywieniem zbiorowym;

b) strefe o promieniu 150 m od granicy cmentarza, obejmujgcej czesci terenow

10.RM/MN/U, 12.P/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW,



29.KDW, w obszarze ktorej zakazuje sie realizacji studni oraz poboru wody do picia i
potrzeb gospodarczych.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala sie stawki, na podstawie ktoérych ustala sie optate za
wzrost warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokoSci:

1) dla terenow MN/U- 20%;

2) dla terenow RM/MN/U, U, P/U, UO, US, KDW - 1%;

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz sposéb ich zagospodarowania i zabudowy

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U,
17.MN/U, 19.MN/U, 23.MN/U, 24.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne,

b) budynki ustugowe,

c) budynki gospodarcze,

d) garaz- realizowany jako cze$¢ budynku lub wolnostojacy,
e) wiaty, zielen towarzyszaca,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §7 pkt 6, 14
lit. a), 17,

g) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw do obiektéw usytuowanych na dziatce,

h) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. a oraz §7 pkt 5 lit. a,

i) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie =z
przeznaczeniem;

j)  obiekty i urzgdzenia zwigzane z dostepnosciag dla oséb niepetnosprawnych;

k) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla celu dojazdu do dziatek budowlanych, zgodnie
z 8§ 7 pkt 2.

3) zasady ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwéch kondygnacii;

c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
zabudowa ustugowa maksymalnie 50% catkowitej powierzchni zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej
w terenie 27.MN/U i nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej w pozostatych
terenach,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0,01; maksymainy: 0,4,

f) geometria dachow:

- dla budynkow mieszkalnych dachy spadziste o nachyleniu 30°- 459,
- dla pozostatych budynkéw i innych obiektéw budowlanych - dachy ptaskie lub
spadziste o kgcie nachylenia 10°- 45°,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtosci 12,0 m od
granicy lasu potozonego poza obszarem planu, 5,0 m od granicy pasa drogowego
drog wewnetrznych KDW oraz w odlegtosci 8,0 m od granicy pasa drogowego drogi
powiatowej nr 0516Z, potozonej poza obszarem planu;



h) linia zabudowy nie dotyczy schodéw zewnetrznych, taraséw, okapu, wiat
Smietnikowych oraz obiektéw i urzgdzeh dla osob niepetnosprawnych,

i) funkcja ustugowa jako czesc¢ budynku (do 50% powierzchni uzytkowej), dobudowana
lub w obiektach wolnostojgcych;

j) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania krajobrazu, o ktérych mowa w
§5;

k) dopuszcza sie przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbidrke obiektow
budowlanych;

[) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcej zabudowy i innych obiektow
budowlanych z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytéw, w sytuacji gdy obiekty
te posiadajg inne parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia § 5 sg
obowigzujgce.

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7 z
zastrzezeniem pkt 5);

5) zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 17.MN/U od strony drogi 29.KDW;

6) zasady podziatu dziatek: powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza
niz 2500 m? z zastrzezeniem §7 pkt 20; obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

7) czesé terenow 19.MN/U i 26.MN/U potozona jest w strefie B ochrony konserwatorskiej, w
obrebie ktérej dla zabudowy obowigzujg dodatkowo ustalenia § 6 ust. 3;

8) fragmenty terenéw 8. MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U, 23.MN/U, 24 MN/U,
26.MN/U, 27.MN/U potozone sg w strefie WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w obrebie ktorej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

9) na fragmentach terenéw 7.MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U,
23.MN/U, 24.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U wystepuje opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura
elektroenergetyczna wraz ze strefami ochronnymi, w obrebie ktérych obowigzujg zasady
okreslone w § 8 pkt 2;

10) czes¢ terendw 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U potozona jest strefach ochrony sanitarnej
cmentarza, ktérych zasieg oraz zakazy w nich wystepujace okreslono § 8 pkt 3.

11) podczas zagospodarowania dziatek budowlanych w terenie 27.MN/U obowigzuje ochrona
istniejgcego drzewostanu realizowana poprzez jego czesciowe zachowanie i
wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu; ochrona drzewostanu nie
obowigzuje w obszarze wydzielanych dojazdéw do dziatek budowlanych oraz strefach
ochronnych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.RM/MN/U, 4. RM/MN/U, 5.RM/MN/U,

10.RM/MN/U, 15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U, 21.RM/MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne,
b) budynki ustugowe,
¢) budynki gospodarcze,
d) budynki inwentarskie,
€) garaz, realizowany jako czes¢ budynku lub wolnostojacy,
f) wiaty, zielen towarzyszaca,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §7 pkt 6, 14

lit. a), 17,

h) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw do obiektow usytuowanych na dziatce,
i) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. a,
j) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,



k) obiekty i urzadzenia zwigzane z dostepnoscia dla osob niepetnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnacji z zastrzezeniem lit. c);

c) w terenie 4.RM/MN/U dopuszcza sie zabudowe do 3 kondygnacji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki, w tym zabudowa
ustugowa maksymalnie 50% catkowitej powierzchni zabudowy,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f)  wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0,01 maksymalny: 1,0 z
zastrzezeniem lit. g);
g) wskazniki intensywnosci zabudowy w terenie 4.RM/MN/U — minimalny: 0,01,

maksymalny: 1,5;
h) geometria dachow:
- dla budynkow mieszkalnych dachy spadziste o nachyleniu 30°- 459,
- dla pozostatych budynkéw i innych obiektow budowlanych- dachy ptaskie lub
spadziste o kacie nachylenia 10°- 45°,

i) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtosci 12,0 m od
granicy lasu potozonego poza obszarem planu, 5,0 m od granicy pasa drogowego
drog wewnetrznych KDW oraz w odlegtosci 8,0 m od granicy pasa drogowego drogi
powiatowej nr 0516Z, potozonej poza obszarem planu;

j) linia zabudowy nie dotyczy schodéw zewnetrznych, okapu, tarasow, wiat
Smietnikowych oraz obiektow i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych;

k) linia zabudowy nie obowigzuje w stosunku do budynkéw istniejgcych;

[) funkcja ustugowa jako cze$¢ budynku (do 50% powierzchni uzytkowej), dobudowana
lub w obiektach wolnostojgcych;

m) realizacja nowej zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania krajobrazu, o ktérych
mowa w §5;

n) dopuszcza sie przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbiorke istniejgcych obiektéw
budowlanych z zastrzezeniem pkt 6;

0) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcej zabudowy i innych obiektéw
budowlanych z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytéw, w sytuacji gdy obiekty te
posiadajg inne parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia § 5 s3
obowigzujgce z zastrzezeniem pkt 6;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;

5) zasady podziatu dziatek: powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
2500 m? z zastrzezeniem §7 pkt 20; obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

6) w obrebie terenéw 2.RM/MN/U, 5.RM/MN/U, 15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U wystepujg obiekty
zabytkowe opisane w § 6 ust. 1, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 6 ust. 2;

7) czesc¢ terendw 15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U i 21.RM/MN/U potozona jest w strefie B ochrony
konserwatorskiej, w obrebie ktorej dla zabudowy obowigzujg dodatkowo ustalenia § 6 ust.
3

8) fragmenty terenéw 4.RM/MN/U i 5.RM/MN/U potozone sg w strefie WIl czesciowej ochrony
stanowiska archeologicznego, w obrebie ktdrej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4;

9) fragmenty terendw 2.RM/MN/U i 15.RM/MN/U potozone sg w strefie WIII ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérej obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 5;
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10) na fragmentach terenow 2.RM/MN/U, 4.RM/MN/U, 5.RM/MN/U, 10.RM/MN/U,

15.RM/MN/U, 20.RM/MN/U, 21.RM/MN/U, wystepuje opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura
elektroenergetyczna wraz ze strefami ochronnymi, w obrebie ktérych obowigzujg zasady
okreslone w § 8 pkt 2;

11) czes¢ terenu 10.RM/MN/U potozona jest strefie ochrony sanitarnej cmentarza, ktorej

zasieg oraz zakazy w niej wystepujgce okreslono § 8 pkt 3 lit. b;

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.P/U, 22.P/U ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy

ustugowej;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki, urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowg funkcjg terenu i
prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugows,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkalng budynku dla wtasciciela zaktadu;

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §7 pkt 6, 14
lit. a), 17,

d) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw do obiektéw usytuowanych na dziatce,

e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. d oraz pkt 5 lit a),

f) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

g) obiekty i urzgdzenia zwigzane z dostepnoscig dla oséb niepetnosprawnych;

zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektdw i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

b) liczba kondygnacji — do dwoch kondygnaciji naziemnych,

c) powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni terenu ,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0,01, maksymaliny: 0,8,

f) geometria dachdéw: ptaskie lub spadziste o nachyleniu 10-45°,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtosci 12,0 m od
granicy lasu potozonego poza obszarem planu oraz 50 m od granicy pasa
drogowego drog wewnetrznych KDW;

h) linia zabudowy nie dotyczy schodéw zewnetrznych, okapu, wiat Smietnikowych oraz
obiektow i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych;

i) linia zabudowy nie obowigzuje w stosunku do budynkéw istniejgcych;

j) dopuszcza sie przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbidrke istniejgcych obiektow
budowlanych;

k) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcej zabudowy i innych obiektow
budowlanych z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytéw, w sytuacji gdy obiekty
te posiadajg inne parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia § 5 sag
obowigzujace.

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;

czesé terenu 22.P/U potozona jest w strefie B ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérej

dla zabudowy obowigzujg dodatkowo ustalenia § 6 ust. 3;

fragment terenu 22.P/U potozony jest w strefie WIIl ograniczonej ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w obrebie ktérej obowigzujg ustalenia § 6

ust. 5;
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7) na fragmentach terenéw 12.P/U i 22.P/U wystepuje opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura
elektroenergetyczna wraz ze strefami ochronnymi, w obrebie ktérych obowigzujg zasady
okreslone w § 8 pkt 2;

8) teren 12.P/U potozony jest strefach ochrony sanitarnej cmentarza, ktérych zasieg oraz
zakazy w nich wystepujgce okreslono § 8 pkt 3.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.UO ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug oswiaty i kultury;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

budynki, urzgdzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowg funkcjg terenu,
wiaty, zielen towarzyszaca,

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §7 pkt 6, 14
lit. a), 17,

lokalizacja dojs¢ i dojazdow do obiektéw usytuowanych na dziatce,

lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit. c,

urzgdzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

obiekty i urzadzenia zwigzane z dostepnoscig dla osdb niepetnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
)]

h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,5 m,

liczba kondygnacji nadziemnych — do dwéch kondygnaciji,

powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni terenu,

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25% powierzchni terenu,

wskazniki intensywnos$ci zabudowy — minimalny: 0,01 maksymalny: 0,8,

geometria dachéw: ptaskie lub spadziste o nachyleniu 10-45°,

linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od
granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 0516Z, potozonej poza obszarem planu;
linia zabudowy nie dotyczy schodoéw zewnetrznych, okapu, wiat smietnikowych oraz
obiektéw i urzadzen dla os6b niepetnosprawnych,

linia zabudowy nie obowigzuje w stosunku do budynkoéw istniejgcych,

dopuszcza sie przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbiorke istniejgcych obiektéw
budowlanych,

dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcej zabudowy i innych obiektéw
budowlanych z zachowaniem jej gabarytéw, bez koniecznosci dostosowania do
parametrow wskazanych w ustaleniach planu; ustalenia § 5 sg obowigzujace;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;
5) na czesci terenu wystepuje opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura elektroenergetyczna wraz
ze strefami ochronnymi, w obrebie ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 8 pkt 2;

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14.US ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny sportu i rekreaciji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

boisko sportowe,

budynki, urzgdzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowg funkcjg terenu,
wiaty i zieleh towarzyszaca,

lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §7 pkt 6, 14
lit. a), 17,

lokalizacja dojs¢ i dojazdow do obiektow usytuowanych na dziatce,
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f)  lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. e oraz pkt 5 lit. b,

g) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

h) obiekty i urzgdzenia zwigzane z dostepnosciag dla oséb niepetnosprawnych;

zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 7,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnacii;

c) powierzchnia zabudowy: do 10% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni terenu,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0, maksymalny: 0,2,

f) geometria dachéw: ptaskie lub spadziste o nachyleniu 10°-45°,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- nie dotyczy schodéw zewnetrznych,
okapu, wiat Smietnikowych oraz obiektow i urzgdzen dla oséb niepetnosprawnych;

h) dopuszcza sie przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbiorke istniejgcych obiektéw
budowlanych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;

na czesci terenu wystepuje opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura elektroenergetyczna wraz

ze strefami ochronnymi, w obrebie ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 8 pkt 2;

fragmenty terenu potozone sg w strefie WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych, w obrebie ktorej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.U ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe,

b) wiaty, zielen towarzyszaca,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w §7 pkt 6, 14
lit. a), 17,

d) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw do obiektéw usytuowanych na dziatce,

e) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §7 pkt 4 lit. b oraz pkt 5 lit. a,

f) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

g) obiekty i urzgdzenia zwigzane z dostepnoscig dla oséb niepetnosprawnych;

zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwéch kondygnacii,

c) powierzchnia zabudowy: do 60% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0,01 maksymalny: 1,2

f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia 10°- 45°,

g) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- nie dotyczy schoddéw zewnetrznych,
okapu, wiat smietnikowych oraz obiektéw i urzadzen dla oséb niepetnosprawnych,
ktére mogag by¢ umiejscowione poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

h) dopuszcza sie przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbioérke istniejgcych obiektow
budowlanych;
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4)
5)

i) dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcej zabudowy i innych obiektéw
budowlanych z zachowaniem ich gabarytow, bez koniecznosci dostosowania do
parametrow wskazanych w ustaleniach planu;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §7;

na czesci terenu wystepuje opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura elektroenergetyczna wraz

ze strefami ochronnymi, w obrebie ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 8 pkt 2;

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW, 18.KDW,
25.KDW, 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW ustala sie:

1)
2)

3)

§17.

przeznaczenie: tereny komunikacji- droga wewnetrzna;

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, wedtug istniejgcych granic
geodezyjnych, o szerokosci zmiennej od 1,9 m do 27,7 m;

w pasie drogowym, oprocz drogi oraz obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzgdzenh
zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg, dopuszcza sie budowe, przebudowe,
rozbudowe i rozbidrke istniejgcych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w §7;

fragmenty drog 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW, 18.KDW, 25.KDW i 28.KDW potozone sg w
strefie WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w
obrebie ktdérej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

na odcinkach drog 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW, 18.KDW, 25.KDW, 28.KDW wystepuje
opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura elektroenergetyczna wraz ze strefami ochronnymi, w
obrebie ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 8 pkt 2;

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

W obszarze objetym planem traci moc Uchwata Rady Gminy Malechowo

Nr X1X/112/96 z dnia 30 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1997r. Nr 5, poz. 22).

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Malechowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Malechowo.

Przewodniczacy
Rady Gminy Malechowo
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