UCHWALA NR............)eevvvveeee] cevreeeres | PROJEKT /
RADY GMINY MALECHOWO
ZANIA oo r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 284/1, 283/1,
282/4, 282/3 1 282/5 w obre¢bie Sulechowo, cze$ci dzialki nr 377/3 w obrebie Malechowo oraz
dzialki nr 189/58 w obrebie Podgorki, gmina Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) Rada Gminy Malechowo uchwala, co
nastepuje:

§1.1. Zgodnie z Uchwalg Nr XV1/106/2019 Rady Gminy Malechowo z dnia 20 grudnia 2019
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 284/1, 283/1, 282/4, 282/3, 282/5 1 282/1 w obrebie Sulechowo,
nr 377/3 1 378/4 w obrgbie Malechowo oraz nr 189/58 w obrgbie Podgorki, gmina Malechowo
1 uchwatg Nr XXIII/167/2020 Rady Gminy Malechowo z dnia 5 listopada 2020 r. zmieniajaca
powyzszg uchwale, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonego Uchwatg Nr
XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy
Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06
kwietnia 2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego
2016r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze zmienionego Zarzadzeniem
Zastgpczym Nr 7/2018 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 09 lipca 2018r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialtek nr 284/1, 283/1, 282/4,
282/3 i 282/5 w obrebie Sulechowo, czesci dzialki nr 377/3 w obrebie Malechowo oraz
dzialki nr 189/58 w obrebie Podgorki, gmina Malechowo — zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 1,9259 ha. Granice terenéw objetych planem

przedstawione sg na rysunku planu.

3. Integralng cze$ciag uchwaty sa:

1) Rysunek planu, stanowiacy zataczniki nr 1.1, 1.2 i 1.3 do uchwaty,

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Malechowo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o0 finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) Dane przestrzenne planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

4. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uklad ustalen, tj. ustalenia ogolne,
zawarte w Rozdziale 1 niniejszej uchwaty oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty- dla



kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg Stosowne ustalenia
Rozdzialu 11 2.

§2.1.
1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne
Plan, o ktérym mowa w §1 okresla:
przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odregbnych przepisow;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartoSci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1)

2)

3)

granic i sposobow zagospodarowania terenéOw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

dobr kultury wspotczesnej;

3. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;



4)

5)
6)
7)

8)

oznaczenia cyfrowo - literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

gdzie cyfry wskazuja wyrdzniony teren, a litery okreslaja przeznaczenie terenow:

a) UP- teren ustug publicznych,

b) UP,MN - teren ustug publicznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

c) KDW - teren komunikacji- droga wewng¢trzna,

d) ZC- teren cmentarza,

e) US - teren sportu i rekreacji,

strefa 50 m ochrony sanitarnej nieczynnego cmentarza ewangelickiego, potozonego

poza obszarem planu;

strefa 150 m ochrony sanitarnej nieczynnego cmentarza ewangelickiego, potozonego

poza obszarem planu;

strefa ochronna napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 0,4 kV o szer. 3,0

m (po 1,5 m od osi sieci),

wymiar (m) — okres$lajacy liczbowo ustalenia przestrzenne planu w odniesieniu do

odlegtosci 1 szerokosci.

4. Pozostate oznaczenia stanowia informacje¢ i nie stanowig ustalen planu.

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu okreslone sg w Rozdziale 2.

§ 4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

budowe wszelkich przedsigwzie¢ sytuowanych w obszarze objetym planem prowadzi¢
po spetnieniu warunkéw okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposOb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo-
wodnych, zapewniajacy ochrong¢ wod 1 gleby przed zanieczyszczeniem, z
zachowaniem przepisow odrebnych;

przy realizacji 1 uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz
stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych, ktore
ogranicza negatywny wptyw na srodowisko;

gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong¢ siedlisk 1 stanowisk
chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w §5.

§ 5. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

obowigzek stosowania naturalnych materiatdow elewacyjnych, takich jak tynk,
kamien, drewno, ceramika, gres z zastrzezeniem pkt 2;

zakaz stosowania na elewacjach tluczonej ceramiki, szkta i luster; dopuszcza sig¢
stosowanie materialdow elewacyjnych imitujacych materiaty naturalne;



3) wykonywanie elewacji budynkow w kolorach pastelowych, takich jak biaty, bezowy,
szary lub zo6lty, z dopuszczeniem niewielkich elementdw ozdobnych elewacji w
kolorach ciemniejszych;

4) wykonywanie dachow w kolorystyce czerwonej, bragzowej lub grafitowej (nie
dotyczy dachow plaskich);

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;:

1) Tereny 1.UP, 2.KDW, 3.UP, 4.UP,MN potozone sg w catosci w strefie B ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego miejscowosci Sulechowo,
ktérej granica przebiega poza terenem opracowania planu. W obrebie strefy
obowigzuje:

a) gtowna kalenica dachu nowych budynkow realizowana prostopadle Iub
réwnolegle do pasa drogowego drogi, z ktérej odbywa si¢ wjazd na teren
nieruchomosci, na ktoérej lokalizowany jest budynek;

b) nakaz realizacji nowych budynkow o rzucie poziomym w ksztatcie prostokata;

c) nakaz pokrycia dachu budynkéw ustugowych i mieszkalnych dachowka
cementowg lub ceramiczng oraz budynkéw gospodarczych, garazy i wiat
dachowka cementows, ceramiczng, blacha, blachodachowka lub papa-
kolorystyka pokry¢ dachowych zgodnie z §5 pkt 4;

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie tj. dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°, jedynie na istniejagcym budynku ustug publicznych w terenie
3.UP- dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont budynku przy zachowaniu
dachu ptaskiego;

e) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze substandardowym, obnizajacych odbior
przestrzeni, typu barakowozy, kontenery budowlane, blaszane garaze, Kioski;

f) wolnostojace budynki gospodarcze i garaze realizowaé w glebi dziatek;

g) nasadzenia zieleni wysokiej realizowa¢ z wykorzystaniem wylacznie rodzimych
gatunkéw drzew;

h) ustalenia opisane w lit. a, b i ¢ nie obowigzuja przebudowy, remontu i rozbudowy
budynkéw istniejacych;

i) obowiazujg ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu zgodnie z §5.

2) Teren 6.US w catosci potozony jest w strefie K ochrony konserwatorskiej krajobrazu,
ktorej granica przebiega poza terenem opracowania planu. W obrebie strefy
obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze substandardowym, obnizajacych odbior
przestrzeni, typu barakowozy, kontenery budowlane, kioski, itp.

b) wolnostojace budynki gospodarcze i garaze realizowa¢ w glebi dziatek;

c) nakaz realizacji nasadzen krzewow i drzew z wykorzystaniem wylacznie
rodzimych gatunkéw ro$lin, wystepujacych w sgsiedztwie terenu 6.US w
granicach strefy K,

d) obowigzuja ustalenia w zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu zgodnie z §5.

§ 7. 1. W obrebie terenow 1.UP, 3.UP, 5.ZC, 6.US, 4.UP,MN ustala si¢ nastgpujace
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem ust.
2:



1) rozwigzania komunikacyjne nakazuje si¢ ksztaltowaé¢ z uwzglednieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych;

2) nakazuje si¢ likwidowac istniejgce bariery przestrzenno- komunikacyjne utrudniajgce
lub uniemozliwiajace poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym;

3) nakazuje si¢ oddziela¢ przestrzenie stuzace ruchowi i parkowaniu pojazdow kotowych
od przestrzeni stuzacych ruchowi pieszych, w szczegdlnosci poprzez zrdéznicowanie
wysokosciowe obu przestrzeni lub stosowanie barier i stupkow oddzielajacych;

4) nakazuje si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

5) parametry i rozmieszczenie obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej, ciggow
komunikacyjnych oraz nasadzenia zieleni nalezy zaprojektowaé w sposob zapewniajacy
odpowiednig widoczno$¢ terenu, zwickszajaca bezpieczenstwo uzytkownikow;

2. Wymagania opisane w ust. 1 nie dotycza czgsci terenu 4.UP,MN wykorzystywanego

wylacznie dla celéw zabudowy mieszkaniowe;.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu w obrgbie terenow 3.UP i 4.UP,MN wystepuja odcinki
napowietrznych sieci elektroenergetycznych o napigciu 0,4 kV, dla ktérych na rysunku
planu wskazano stref¢ ochronng o szerokosci 3,0 m - po 1,5 m od osi linii w obu
kierunkach; w obrgbie strefy ochronnej, obowiazuja nastgpujace zasady:

a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej, sktadowania
wyrobow, materialdow i maszyn oraz zakaz realizacji obiektéw kubaturowych za
wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych;

b) za wyjatkiem ustalonych w planie zakazow, zwigzanych z zagospodarowaniem
1 uzytkowaniem terenu, w obrebie strefy obowigzuja przepisy odrgbne zwigzane z
wystgpowaniem linii 1 obiektow elektroenergetycznych, a takze zasadami
bezpieczenstwa, ktorych nalezy przestrzega¢ w ich poblizu;

C) w sytuacji usunigcia napowietrznej sieci elektroenergetycznej z obszaru planu lub
utozenia jej w gruncie, opisane w lit. a) zakazy ustanowione w obrebie terenu 1
wynikajace z istnienia infrastruktury elektroenergetycznej nie obowiazuja; po
utozeniu sieci w gruncie zastosowanie maja przepisy odrebne, o ktorych mowa w
lit. b).

2) w obszarze planu w terenie 6.US wyznacza si¢ nastgpujace strefy ochrony sanitarnej
nieczynnego, zabytkowego cmentarza ewangelickiego z XIX w., potozonego poza
obszarem planu:

a) strefe o promieniu 50 m od granicy cmentarza, w obszarze ktorej zakazuje si¢
wykorzystywania terenu na cele mieszkalne, a takze ustug 1 budynkow zwigzanych
z przechowywaniem artykuldw zywnos$ci oraz zywieniem zbiorowym;

b) strefe o promieniu 150 m od granicy cmentarza, w obszarze ktorej zakazuje si¢
dodatkowo realizacji studni oraz poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczeg6élnych terendw z istniejacych
drog publicznych poprzez budoweg zjazdow w trybie okre§lonym w przepisach
odrebnych oraz z drég wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu 5.ZC z drogi krajowej nr 6 z
wykorzystaniem dziatki 377/2 obreb Malechowo;

ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach wlasnej
nieruchomosci;

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustug publicznych (tereny 1.UP, 3.UP, 4.UP,MN) - 1 miejsce
postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

b) dla zabudowy mieszkaniowej (teren 4.UP,MN) - 1 miejsce postojowe na 1
budynek mieszkalny;

c) dlaobstugi cmentarza (teren 5.ZC) - 15 miejsc postojowych;

d) dla terenu sportu i rekreacji (teren 6.US): 1 stanowisko dla samochodow
osobowych i 1 stanowisko dla autokaru;

stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa realizowa¢ wedlug
zasady:

a) co najmniej 1 stanowisko na kazde 3 stanowiska dla samochodéw osobowych
dla dziatalnosci ustug publicznych (tereny 1.UP, 3.UP, 4.UP,MN);

b) co najmniej 1 stanowisko na kazde 3 stanowiska dla samochodow osobowych
dla obstugi terenu sportu i rekreacji (teren 6.US);

C) conajmniej 1 stanowisko na kazde 10 stanowisk dla samochodéw osobowych na
terenie cmentarza (teren 5.ZC)

na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacych obstudze nowej i istniejagcej zabudowy, prowadzonej
dziatalnosci oraz zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym wodociagdw, kanalizacji,
gazociggow, infrastruktury o$wietleniowej, przeciwpozarowej, urzadzen 1 Sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz regionalnych sieci
szerokopasmowych o parametrach:

a) wodociggi — $rednice od @32 mm do ¥200 mm,

b) kanalizacja — $rednice: kolektory grawitacyjne od @160 mm do @500 mm,
kolektory ttoczne od ©¥¥63 mm do ¥200 mm,

C) gaz — gazociagi niskiego i $redniego ci$nienia,

d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, realizowane jako sieci
podziemne;

e) sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, w tym regionalne sieci szerokopasmowe -
parametry zgodnie z programami dotyczacymi poszczeg6dlnych systemow oraz z
wymogami obowigzujagcych w tym zakresie norm 1 odrgbnych przepiséw
branzowych;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg oraz rozbidrke istniejacych sieci podziemnych
oraz urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudowe istniejacych elektroenergetycznych sieci
napowietrznych niskiego napigcia 0,4kV realizowanych poprzez wprowadzenie



nowych odcinkéw sieci do gruntu; dopuszcza sie rozbiorke istnicjgcych sieci
napowietrznych;

9) wustala si¢ obowigzek wlaczenia do sieci wodociggowej projektowanej zabudowy
wymagajacej zaopatrzenia w wode do celéw bytowych lub dla celow prowadzonej
dziatalnosci;

10) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, w sytuacjach awaryjnych nalezy
zapewni¢ dostawe wody zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami;

11) do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
bytowych w terenach 1.UP, 3.UP, 4.UP,MN, 5.ZC do zbiornikéw bezodptywowych;

12) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych z terenu 3.UP do zbiornika
bezodplywowego projektowanego w terenie 1.UP;

13) odprowadzenie $ciekow bytowych z terenu 6.US do sieci kanalizacyjnej;

14) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych, z
zastrzezeniem pkt 15 i 16;

15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu na terenie cmentarza 5.ZC
realizowaé w sposob uniemozliwiajacy naptyw wod 1 ich negatywne oddzialywanie na
teren istniejacego cmentarza z miejscami grzebalnymi na dzialce nr 376/1 obreb
Malechowo oraz przewidywanego cmentarza z miejscami grzebalnymi na dzialce
377/3 i 378/4 obr¢b Malechowo, potozonymi poza obszarem planu, w jego
bezposrednim sasiedztwie;

16) z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych nalezy wody podczysci¢ przed
odprowadzeniem do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) na terenach objetych planem moga wystapi¢ podziemne systemy melioracyjne; nalezy
zachowa¢ szczeg6lng ostrozno$¢ w trakcie prowadzenia prac budowlanych; konieczne
jest zabezpieczenie istniejacych systeméw melioracyjnych przed dewastacjg; w
przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowa¢ w sposob
zapewniajacy jego prawidtowe dziatanie;

18) celem zasilania obiektow budowlanych w energi¢ dopuszcza si¢ realizacje
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii;

19) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji biogazowych;

20) dla gazociagow, po ich realizacji, obowigzuja strefy kontrolowane, ktorych szeroko$é
oraz zasady w nich obowigzujace okreslaja przepisy odrgbne;

21) w obszarze planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

W terenie 5.ZC w okresie 26 pazdziernika — 7 listopada kazdego roku dopuszcza si¢
lokalizacje stoisk handlowych, ktore nalezy zlokalizowaé w sposob nieograniczajacy
powierzchni przeznaczonej na miejsca postojowe. W sytuacji lokalizacji stoisk handlowych,
teren nalezy wyposazy¢ w ogolnodostgpne przenosne sanitariaty. Zakazuje si¢ handlu
Zywnoscia.



§ 11. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawke, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za
wzrost warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci

5%.

§ 12.

1)

2)

3)

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania i zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.UP o pow. 0,1196 hai 3.UP o

pow. 0,0903 ha ustala si¢:

przeznaczenie: tereny ustug publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i

obiektéw w dziedzinach: oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu,

rekreacji i bezpieczenstwa (straz pozarna);

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki, urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowa funkcja terenu i
prowadzong dziatalnoscia,

b) wiaty, zielen towarzyszaca,

c) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §9 pkt 6, 11, 14,
18,

d) dojscia i dojazdy,

e) miejsca postojowe zgodnie z §9 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 lit. a,

f) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem,

g) obiekty i urzadzenia zwigzane z dostgpnoscia dla 0sob niepelnosprawnych;

zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokos$ci
urzadzen infrastruktury technicznej, ktorg ustala si¢ na 15,0 m oraz wiat i garazy,
ktorg ustala si¢ na 5,0 m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje, za wyjatkiem wiat
i garazy dla ktorych obowigzuje maksymalnie 1 kondygnacja;

c) powierzchnia zabudowy:

- dla terenu 3.UP- maksymalnie 60% powierzchni terenu,

- dla terenu 1.UP- maksymalnie 25% powierzchni terenu;
d) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mniej niz 5% powierzchni dziatki w terenie 3.UP,

- nie mniej niz 50% powierzchni dziatki w terenie 1.UP;

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

— dla terenu 3.UP: minimalny: 0,01 maksymalny: 1,2,
—dla terenu 1.UP: minimalny: 0,0 maksymalny: 0,5,

f) geometria dachéw: dachy spadziste o kacie nachylenia od 15° do 45°, z

zastrzezeniem ustalen §6 pkt 1 lit. d;



g) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu-
wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr
0400Z, potozonej poza obszarem planu,

h) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, schodéw zewnetrznych, zadaszen,
okapu, wiat $mietnikowych oraz obiektow i urzadzen dla osob niepelnosprawnych;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje W stosunku do budynkéw
istniejacych;

j) obowigzujaca linia zabudowy wyznacza lini¢, na ktorej zlokalizowana musi by¢
Sciana boczna lub frontowa budynku uslug publicznych; obowigzujaca linia
zabudowy nie dotyczy innych budynkow i obiektow budowlanych, dla ktorych linia
ta jest nieprzekraczalna z zastrzezeniem lit. h;

k) realizacja nowej zabudowy zgodnie z zasadami ksztaltowania krajobrazu, o ktorych
mowa w §5;

I) dopuszcza si¢ przebudoweg, remont, rozbudowg oraz rozbiorke istniejacych
obiektéw budowlanych;

m) dopuszcza si¢ remont, wymiang, odbudowg, rozbudowe i przebudowe istniejacej
zabudowy 1 innych obiektéw budowlanych z zachowaniem ich aktualnej formy i
gabarytow, w sytuacji gdy obiekty te posiadaja inne parametry niz wskazane w
ustaleniach planu; ustalenia § 5 sa obowigzujace;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §9;
5) tereny potozone sg w catosci w strefie B ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej

obowigzujg dodatkowo ustalenia § 6 pkt 1;

6) w obrebie terenu 3.UP wystepuje odcinek napowietrznej sieci elektroenergetycznej

wraz ze strefg ochronng, w obrebie ktorej obowigzuja zasady okreslone w § 8 pkt 1;

7) w obrgbie terenéw 1.UP i 3.UP obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych, okreslone w § 7;

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.UP,MN o pow. 0,1277 ha ustala
sig:

1) przeznaczenie: teren ustug publicznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; przez ustugi publiczne nalezy rozumie¢ funkcje terenow i obiektow w
dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji.

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki i obiekty budowlane zwigzane z funkcja ustug publicznych;

b) budynki mieszkalne,

¢) budynki gospodarcze

d) garaz- realizowany jako cze$¢ budynku lub wolnostojacy,

e) wiaty, zielen towarzyszaca,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktérych mowa w § 9 pkt
6, 11, 14, 18,

g) lokalizacja dojs¢ i dojazdow do obiektow usytuowanych na dziatce,

h) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z § 9 pkt 4 lit. a i b oraz pkt 5 lit. a,



i)
)

urzgdzenia budowlane niezbgdne dla wuzytkowania terenu zgodnie =z
przeznaczeniem;
obiekty i urzadzenia zwigzane z dost¢gpnoscia dla osob niepetnosprawnych;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektoéw i wskazniki

4)
5)

6)

7)

intensywnos$ci zabudowy:

a)

b)

a)
b)

c)
d)

9)

h)

)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci
Wwiat 1 garazy, ktorg ustala si¢ na 5,0 m;
liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje, za wyjatkiem wiat
1 garazy dla ktoérych obowigzuje maksymalnie 1 kondygnacja;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej

wskazniki intensywnosci zabudowy — minimalny: 0,01; maksymalny: 0,8,
geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy spadziste o nachyleniu od 30° do 45°,

- dla pozostatych budynkow i innych obiektow budowlanych - dachy spadziste o

kacie nachylenia od 159 do 45°,

obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w
odleglosci 8,0 m od granicy pasa drogowego drogi powiatowej nr 0400Z,
potozonej poza obszarem planu;

obowigzujaca linia zabudowy wyznacza lini¢, na ktorej zlokalizowana musi by¢
Sciana boczna lub frontowa budynku mieszkalnego lub ustug publicznych;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy innych budynkéw 1 obiektow
budowlanych, dla ktorych linia ta jest nieprzekraczalna z zastrzezeniem lit. g;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, schodow zewngtrznych, tarasoOw, zadaszen, okapu,
balkonow, wiat $mietnikowych, budynkow istniejagcych oraz obiektow 1 urzadzen
dla 0sob niepetnosprawnych;

realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania krajobrazu, o ktorych
mowa w §5;

dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudoweg oraz rozbiorke obiektow
budowlanych;

dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy i innych obiektow
budowlanych z zachowaniem ich aktualnej formy i1 gabarytow, w sytuacji gdy
obiekty te posiadaja inne parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia §
5 sg obowigzujace.

zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §9;

teren potozony jest w calosci w strefie B ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej
obowigzuja dodatkowo ustalenia § 6 pkt 1;

w obregbie terenu wystepuje odcinek napowietrznej sieci elektroenergetycznej wraz ze
strefag ochronna, w obrgbie ktorej obowiazuja zasady okreslone w § 8 pkt 1;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.
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§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.ZC o pow. 0,263 ha ustala si¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie: teren cmentarza;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dom przedpogrzebowy lub kostnica;

b) kolumbarium;

c) pomnik;

d) wiaty, ziclen towarzyszaca;

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej - o ktorych mowa w § 9 pkt 6, 11, 14,

18,

f) dojscia i dojazdy do obiektow usytuowanych na dziatce,

g) miejsca postojowe zgodnie z §9 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 lit c,

h) wurzadzenia budowlane niezbgdne dla uzytkowania terenu zgodnie z

przeznaczeniem,

i) obiekty i urzadzenia zwigzane z dostepnoscia dla 0so6b niepetnosprawnych;

zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

c) wysokos¢ zabudowy do 10 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci urzadzen
infrastruktury technicznej, ktéra ustala si¢ na 15 m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych- 1,

c) powierzchnia zabudowy: do 10% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni terenu,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — minimalny: 0,01, maksymalny: 0,1,

f) geometria dachow: ptaskie lub spadziste o nachyleniu od 10° do 60°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczone w
odlegtosci 25,0 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 6 oraz 5,0 m od
strony pozostatych granic planu;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, schodéw zewnetrznych, zadaszen, okapu, wiat
$mietnikowych oraz obiektow i urzadzen dla osob niepelnosprawnych;

i) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbiorke istniejacych
obiektow budowlanych;

J) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacej zabudowy i innych obiektow
budowlanych z zachowaniem ich aktualnej formy i gabarytow, w sytuacji gdy
obiekty te posiadajg inne parametry niz wskazane w ustaleniach planu; ustalenia §
5 sg obowigzujace.

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §9;

w obrgbie terenu obowigzuja wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych, okreslone w § 7;

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

zgodnie z § 10.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.US o pow. 1,2947 ha ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji;
sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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3)

4)
5)

6)

7)

a) boisko sportowe,

b) budynki, urzadzenia i obiekty budowlane zwigzane z podstawowa funkcja terenu,

C) wiaty i zielen towarzyszaca,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - o ktéorych mowa w § 9 pkt
6, 14, 18,

e) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw do obiektéw usytuowanych na dziatce,

f) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z §9 pkt 4 lit. d oraz pkt 5 lit. b,

g) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnic z
przeznaczeniem,

h) obiekty i urzadzenia zwigzane z dostgpnoscia dla osob niepetnosprawnych;

zasady ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki

intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 7,0 m, za wyjatkiem maksymalnej wysoko$ci
urzadzen infrastruktury technicznej, ktorg ustala si¢ na 15 m;

b) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje;

c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 5% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — minimalny: 0, maksymainy: 0,1,

f) geometria dachow: ptaskie lub spadziste o nachyleniu od 10° do 45°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- nie dotyczy sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej, schodéw zewnetrznych,
zadaszef, okapu, wiat $mietnikowych oraz obiektoéw 1 urzadzen dla osob
niepetnosprawnych;

h) dopuszcza si¢ przebudowe, remont, rozbudowe oraz rozbiorke istniejagcych
obiektow budowlanych;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z §9;

teren polozony w catosci w strefie K ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej

obowigzujg dodatkowo ustalenia § 6 pkt 2;

w obrgbie terenu obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych, okreslone w § 7;

w obrebie terenu wystgpuja strefy ochrony sanitarnej nieczynnego cmentarza, ktorych

zasigg oraz zakazy w nich wystepujace okreslono § 8 pkt 2.

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KDW o pow. 0,0306 ha ustala

sig:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie: tereny komunikacji- droga wewnetrzna;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, wedtug istniejacych granic
geodezyjnych, o szerokosci 5 m;

obiekty 1 urzadzenia zwigzane z dostepnoscig dla osdb niepetnosprawnych;

w pasie drogowym, oprdocz drogi oraz obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstuga ruchu oraz urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe,
rozbudowe 1 rozbidrke istniejgcych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, o
ktorych mowa w §7;
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 17. W obszarze objetym planem traci moc:

1) Uchwata Rady Gminy Malechowo Nr XIX/112/96 z dnia 30 grudnia 1996 r. (Dz. Urz.
Woj. Koszalinskiego z 1997r. Nr 5, poz. 22) w obrebie terenow 1.UP, 2.KDW, 3.UP,
4.UP,MN, 6.US,

2) Uchwata Nr XXIV/248/2005 Rady Gminy Malechowo z dnia 28 wrzesnia 2005 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla
terenu powigkszenia cmentarza komunalnego miejscowosci Malechowo, w obrgbie
terenu 5.ZC.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Malechowo.

Przewodniczacy
Rady Gminy Malechowo
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