Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY GMINY MALECHOWO
zdnia ...cocvueunnnnn.... 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 394/2 i 394/3 w obr¢bie P¢kanino, gmina Malechowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815 i poz. 1571) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2018, poz. 1945; Dz.U. z 2019 r., poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815) Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalag Nr X/72/2019 z dnia 11 czerwca 2019r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i394/3
w obrgbie Pekanino, gmina Malechowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonego
Uchwata Nr XXVII/185/2001 zdnia 13 grudnia 2001r. izmienionego uchwatami Rady Gminy
Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia
2010r., Nr I11/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr
XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Nr 7/2018
Wojewody Zachodniopomorskiego zdnia 09 lipca 2018r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 394/2 1394/3 w obrgbie Pe¢kanino, gmina
Malechowo — zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni 0,0888 ha. Granice planu przedstawione s3 na
rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty sa nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Malechowo o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Malechowo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w §1 okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja lub w zwigzku z ustaleniami planu nie wystapia
uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i dobr kultury wspotczesne;j;
2) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich
realizacji;

5) szczegbdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;
6) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe oznaczajace przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) Kp — teren komunikacji pieszej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV;

6) wymiar (m) — okre$lajacy liczbowo ustalenia przestrzenne planu w odniesieniu do odleglosci
1 szerokosci;

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.

Rozdzial 2
USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU.

§ 3. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) sposoby zagospodarowania 1 zabudowy terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) garaz wolnostojacy lub realizowany jako cz¢$¢ budynku mieszkalnego,
c) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
d) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 9,0 m,

b) liczba kondygnacji- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy— minimalny: 0,05, maksymalny: 0,6,

f) geometria dachéw: dachy jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°%
w przypadku nadbudowy istniejacego budynku wykona¢ dach dwuspadowy;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- wyznaczona w odlegtosci 10,0 m
od granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 6;

h) budynki o rzucie poziomym w ksztalcie prostokata;

1) realizacja zabudowy zgodnie z zasadami ksztattowania krajobrazu, o ktérych mowa w § 6;

j) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz rozbidrke istniejacych budynkow 1 innych
elementdw zagospodarowania terenu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z § 7,

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w obrebie terenu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV -
na rysunku planu wyznaczono strefy ochronne tych linii po 1,5 m od osi linii;

b) w obrgbie stref ustala si¢ zakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej, sktadowania wyrobow,
materiatow 1 maszyn oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen
elektroenergetycznych;

c) za wyjatkiem ustalonych w planie zakazow zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
w obrebie stref obowigzuja przepisy odrgbne zwigzane z wystgpowaniem linii
elektroenergetycznych, atakze zasadami bezpieczenstwa, ktorych nalezy przestrzega¢ w ich
poblizu;

d) w sytuacji usuniecia napowietrznych linii elektroenergetycznych z obszaru planu lub utozenia
ich w gruncie, opisane wlit. a) ib) strefy ochronne izakazy ustanowione w ich obrebie
wynikajace z istnienia linii napowietrznych nie obowigzuja;

€) w sytuacji utozenia sieci w gruncie zastosowanie majg przepisy odrebne, o ktorych mowa w lit.
c).

§ 4. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp ustala si¢:
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1) przeznaczenie: teren komunikacji piesze;j;
2) sposoby zagospodarowania terenu:
a) chodnik,
b) zielen towarzyszaca,
¢) urzadzenia budowlane niezbedne dla uzytkowania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

d) obiekty budowlane 1iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obshugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg krajowa nr 6;

e) infrastruktura techniczna, o ktorej mowa w §7 pkt 6);
f) szerokos$¢ terenu zmienna- wyznaczona granicami geodezyjnymi dziatki- od 1,9m do 6,6 m.

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) w obrgbie terenu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV —
celem ochrony funkcjonowania linii w obrebie terenu ustala si¢ zakaz realizacji nasadzen zieleni
wysokiej] oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen
elektroenergetycznych;

b)za wyjatkiem ustalonych w planie zakazow zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
w obrgbie terenu obowigzuja przepisy odrgbne zwigzane z wystgpowaniem linii
elektroenergetycznych, atakze zasadami bezpieczenstwa, ktorych nalezy przestrzega¢ w ich
poblizu;

¢) w sytuacji usunigcia napowietrznych linii elektroenergetycznych z obszaru planu lub ulozenia
ich w gruncie, opisane w lit. a ) zakazy ustanowione w obrebie terenu i wynikajace z istnienia
linii napowietrznych nie obowigzuja;

d) w sytuacji ulozenia sieci w gruncie zastosowanie majg przepisy odrgbne, o ktérych mowa w lit.
b).

Rozdzial 3
USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszelkie prace prowadzi¢ po spelieniu warunkéw okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w sposOb nienaruszajacy stosunkéw gruntowowodnych,
zapewniajacy ochrong wod 1gleby przed zanieczyszczeniem, zzachowaniem przepiséw
odrebnych;

3) przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ogranicza negatywny wplyw
na $rodowisko;

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okre§lonych w §6.
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Rozdzial 4
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW.

§ 6. Obszar planu w catosci potozony jest na terenie strefy B ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego miejscowosci  Pgkanino, wustalonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania Gminy Malechowo. W celu ochrony zasadniczych elementow kompozycji uktadu
przestrzennego miejscowosci, dla terenu objetego planem ustala sie:

1) obowigzek stosowania naturalnych materiatow elewacyjnych, takich jak tynk, drewno, kamien,
ceramika, gres, cegla elewacyjna; dopuszcza si¢ stosowanie materialdw elewacyjnych imitujacych
materialy naturalne;

2) elewacja budynkéw w kolorach neutralnych i pastelowych (biel, odcienie bezu, szarego lub
zoltego);

3) wykonywanie dachéw nowobudowanych obiektéw budowlanych w kolorystyce czerwonej,
brazowej lub grafitowe;.

Rozdzial 5
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN od strony drogi
gminnej, potozonej na dziatce nr 476/1 obreb Pekanino;

2) ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych dla obstugi terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN w granicach wlasnej nieruchomosci;

3)ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na terenie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej MN w ilosci co najmniej 1 stanowiska dla samochodéw osobowych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej;
5) ustala si¢ obowigzek odprowadzania Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszcza si¢ budowe niezbednej infrastruktury technicznej do uzbrojenia terenu przytaczy
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych
o parametrach:

a) wodociagi- $rednice od 50 mm do 300 mm

b) kanalizacja- §rednice od 90 mm do 300 mm

¢) gaz- srednice do DN 200 mm

d) sie¢ elektroenergetyczna niskiego lub sredniego napigcia, realizowana jako sie¢ podziemna;
e) sie¢ telekomunikacyjna, realizowana jako sie¢ podziemna,

f) urzadzenia techniczne zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem przylaczy realizowane
zgodnie zwymogami obowigzujagcych wtym zakresie norm 1iodrgbnych przepiséw
branzowych;

7) dopuszcza si¢ usunigcie kolizji istniejgcej infrastruktury technicznej z planowanym
zagospodarowaniem terenu izabudowa w zakresie niezbednym dla celéw realizacji obiektow
budowlanych dopuszczonych w planie;
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8) wody opadowe odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika o powierzchni
nie wigkszej niz 30 m2;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego Zrddla energii -
energii promieniowania slonecznego- o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie
z ustawg o odnawialnych Zrédtach energii.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ optate za wzrost
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenu MN w wysokosci 10%,
2) dla terenu Kp - stawki nie ustala sig.

§ 9. W obszarze objetym planem traci moc Uchwata Rady Gminy Malechowo Nr XIX/112/96
z dnia 30 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1997r. Nr 5, poz. 22).

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i1podlega publikacji na stronie internetowe;j
Urz¢du Gminy Malechowo.
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OZNACZENIA

- granica obszaru objetego

! planem miejscowym
— - |inie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- teren komunikacji pieszej

- nieprzekraczalna linia
zabudowy

- strefa ochronna napowietrznej
linii elektroenergetycznej niskiego

6.5 napiecia 0,4kV
- - wymiar [m]
INFORMACJE

—————— - istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego
napiecia 0,4kV

—— - nieistniejgcy odcinek napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej

—

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA:

PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO == == ==  granica obszaru objetego planem miejscowym

LEGENDA (do wskazanego fragmentu rysunku studium):

STREFY FUNKCJONALNE - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA, PRZEZNACZENIE TERENOW

Strefa istniejacego zainwestowania - terenéw istniejacej zabudowy miejscowosci,
kolonii i przysioikow wraz z ustugami oraz terenow uzytkowanych gospodarczo
i - i adaptacja ukladow

Strefa proj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej z ustugami

INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

37m6: DROGI KRAJOWE - NR 37 i NR 6 W CIAGU N
” DROGI MIEDZYNARODOWEJ E28 ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA
OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ TRASA KABLA TELEKOMUNIKACJI DALEKOSIEZNEJ

:’_I;-E B ;r-'; T E STREFY "A", "B", "K", "E" OCHRONY
it i W KONSERWATORSKIEJ PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

ps STREFA "W llI" OGRANICZONEJ OCHRONY # Aww | POMNIKI PRZYRODY I ALEJE
ARCHEOLOGICZNO - KONSERWATORSKIES

Stawno n. 2018-07-30
Sporzqdzit(a) wydruk: Dorota Szczepanek
Nr kanc.:GN.6642.1.563.2018
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i 394/3 w obrebie Pekanino, gmina Malechowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn.
zmianami) Rada Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i 394/3 w
obrebie P¢kanino, gmina Malechowo, byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w siedzibie Urzgedu Gminy Malechowo, 76-142 Malechowo,
Malechowo 22A, w dniach od 25.11.2019 r. do 17.12.2019 r. W dniu 02.12.2019 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag do
projektu planu mingt w dniu 08.01.2020 r. W wyznaczonym terminie nie wptyn¢ta Zzadna
uwaga. W okresie wylozenia projektu planu wptyneto jedno pismo dotyczace braku uwag do
projektu uchwaty. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Malechowo nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i 394/3 w obrebie Pekanino, gmina Malechowo.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Malechowo

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z po6zn. zm.) Rada
Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych z uwagi na to, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 394/2 i 394/3 w obrebie Pekanino, gmina Malechowo nie
przewiduja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaly Nr X/72/2019 Rady Gminy
Malechowo z dnia 11 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 394/2 1 394/3 w
obregbie Pekanino, gmina Malechowo.

2. Teren objety uchwalg o facznej powierzchni 0,0888 ha, potozony jest na obszarze o w

pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej — miejscowosci Pekanino, w bezposrednim sgsiedztwie drogi
krajowej nr 6. W obowigzujagcym planie miejscowym, uchwalonym uchwalg Nr
X1X/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996r. (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego z 1997r. Nr 5, poz. 22), teren oznaczony jest jako 7UH- teren ustug
handlu.
Na dzialce nr 394/3 obreb Pg¢kanino znajduje si¢ nieuzytkowany obecnie budynek
ustugowy. Istniejgcy budynek jest budynkiem jednokondygnacyjnym, posiada dach
jednospadowy o kacie nachylenia do 10°. Budynek w rzucie poziomym ma ksztatt
prostokata. Obszar dziatki jest w wigkszosci utwardzony (parking, dojazd do dziatki,
doj$cia do budynku), wystepuja na nim bardzo niewielkie powierzchnio tereny zieleni,
sieci uzbrojenia terenu, a takze napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego
napigcia 0,4 kV. W obrebie dziatki nr 394/2 obreb Pg¢kanino wystepuje fragment
istniejacego chodnika z kostki betonowej, infrastruktura techniczna w postaci stupa 1
odcinka napowietrznej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV, a takze
niewielki obszarowo teren zieleni w postaci trawnika. Uchwata adaptuje istniejacy teren
ustugowy na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dz. nr 394/3 o. P¢kanino)
oraz teren komunikacji pieszej (dz. nr 394/2 o. P¢kanino).

3. W otoczeniu terenu opracowania wystepuje gléwnie zabudowa mieszkaniowa,
gospodarcza 1 ustlugowa. Istniejace budynki zbudowane sa na rzucie poziomym w
ksztalcie prostokata. Przewaza zabudowa z dachami dwuspadowymi i naczétkowymi,
do dwoch kondygnacji naziemnych. Wskazane w §3 uchwaty ustalenia dla terenu
dziatki nr 394/3 obreb Pekanino, w tym zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszczajg mozliwos¢ adaptacji istniejagcego budynku na cele mieszkaniowe oraz w
przypadku nadbudowy budynku lub ewentualnej rozbiorki istniejagcego budynku w
przysztosci 1 wybudowania nowego, realizacji inwestycji nawigzujacej rozwigzaniami
do zabudowy sasiednie;j.

4. Obszar objety uchwata jak i jego otoczenie stanowig krajobraz ksztattowany przez
zabudowe- jej parametry, standard wykonania, przyjeta kolorystyke 1 detale
architektoniczne, a takze systemy komunikacyjne, infrastruktur¢ techniczng oraz
charakter i sposob urzadzenia towarzyszacej zieleni. Przewidywana zmiana funkcji
istniejgcego juz budynku nie powoduje zmian w aktualnym krajobrazie, a zatem nalezy
uznaé, ze uchwalenie planu miejscowego nie wpltywa na otaczajacy go krajobraz.
Wprowadzenie ewentualnych nowych elementéw w przestrzeni, np. budowa nowego
budynku lub rozbudowa istniejgcego i nadanie mu cech regionalnych, posadzenie drzew
1 krzewow, moze podnie$¢ wizualng atrakcyjnos¢ przedmiotowego terenu.

5. Na obszarze objetym uchwalg nie wystepujg zabytki. Teren opracowania jako czg¢$é
wigkszej przestrzeni- zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo- zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B,
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tj. strefie ochrony uktadow przestrzennych lub ich czgsci, w obrgbie ktérych dominuje
historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach
kulturowych o niewielkim stopniu zdegradowania, ktorych stan zachowania pozwala na
przeprowadzenie dziatan konserwatorsko- rewaloryzacyjnych. W § 6 uchwaly
wskazano ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ktore
maja na celu ochrong zasadniczych elementow kompozycji uktadu przestrzennego
miejscowosci Pekanino. Zasady wskazane w uchwale dotycza gtdéwnie kolorystyki oraz
materialow elewacyjnych, gdyz nalezy mie¢ na uwadze niewielkg powierzchnie terenu
opracowania, ograniczenia dla jego zagospodarowania oraz fakt, ze istniejacy budynek
nie posiada cech charakterystycznych dla zabudowy regionalnej.

6. Pod wzglegdem przyrodniczym obszar objety uchwalg stanowi obszar silnie
przeksztalcony w wyniku dziatalnosci czlowieka 1 jest catkowicie zantropizowany.
Zmiany s3 wieloletnie. Ingerencja cztowieka wystepuje zarbwno w sferze przyrody
ozywione] (roslinnos¢, fauna) jak 1 nieozywionej (grunt). W odniesieniu do
wystepujacych gruntow, dziatki stanowia nastgpujace uzytki gruntowe: dziatka nr 394/3
o. Pekanino- teren Bi- inne tereny zabudowane, dziatka nr 394/2 o. Pg¢kanino- N-
nieuzytki. Grunty objete opracowaniem nie stanowig gruntéw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych. Brak
ciekow 1 oczek wodnych. Wystepujaca roslinnos¢ jest bardzo uboga. Odnotowa¢ mozna
jedynie niewielkie fragmenty terenow zielonych o charakterze zbiorowiska ruderalnego
i wydepczyskowego. W 2/3 powierzchni terenu jest on calkowicie pozbawiony
ros$linnosci ze wzgledu na lokalizacj¢ budynku i utwardzen terenu. Nie zidentyfikowano
w trakcie wizji terenowej chronionych gatunkoéw roslin i zwierzat. Teren podlega
dalszym procesom degradacyjnym tj. emisja hatasu, spalin i pylow w zwigzku z
bezposrednim sasiedztwem drogi krajowej, gminnej 1 dojazdowej, a takze w zwigzku z
sasiedztwem zabudowy wiejskiej, powodujacej m.in. emisje hatasu i zanieczyszczen.
Szczegolnie ucigzliwa w okresie grzewczym jest srednia 1 niska emisja produktow
spalania pochodzaca z piecow opalanych weglem w gospodarstwach domowych 1
lokalnych kottowniach. Scieki z terenu opracowania odprowadzane sa do kanalizacji
sanitarnej, a nastgpnie sptywaja na mechaniczno- biologiczng oczyszczalni¢ $ciekow,
co nalezy uzna¢ za najkorzystniejsze rozwigzanie w aspekcie oddziatywania na
srodowisko. W uchwale wprowadzono ustalenia w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej, utrzymujacej aktualny sposob zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia
sciekéw, dopuszczono rozwigzania korzystne dla $rodowiska dotyczace
retencjonowania wody opadowej oraz wykorzystywania urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, a takze wprowadzono zasady ochrony
srodowiska 1 przyrody, ktore maja na celu eliminowanie lub ograniczenie ucigzliwosci
zwigzanych z uzytkowaniem terenu.

7. W odniesieniu do wymagan zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, w uchwale wskazano przebieg istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia, ich strefy ochronne oraz ograniczenia
zwigzane z zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu w ich obrebie.

8. Uchwata ze wzgledu na wskazane przeznaczenie terenu pozostaje bez wplywu na
kwestie potrzeb 0sob niepetnosprawnych, a takze potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze objetym uchwatg nie wystgpuja takie tereny, uwarunkowania lub
okoliczno$ci, ktore wymagaja ustalenia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji.
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9. Istniejagce uzbrojenie jest wystarczajace z punktu widzenia uzytkowania terenu objgtego
uchwata. W zwiazku z mozliwoéciag zmian w zagospodarowaniu terenu, a takze
ewentualng konieczno$cig budowy, rozbudowy, przebudowy lub wymiany elementow
istniejgcego uzbrojenia terenu, w §7 uchwatly dopuszczono budowe niezbednej
infrastruktury technicznej oraz okreslono jej parametry.
10. Ustalajac przeznaczenie terenu uwzgledniony zostal interes prywatny oraz interes
publiczny. W zwigzku ze ztozonym wnioskiem wiascicieli dziatek, objetych uchwata,
przewazajaca czg¢S¢ terenu, tj. dziatka nr 394/3 obreb Pekanino, na ktorej znajduje si¢
istniejacy budynek ustugowy, przeznaczona zostata na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, umozliwiajac tym samym wykorzystanie budynku na cele
mieszkaniowe. Uwzgledniajac natomiast potrzeby interesu publicznego oraz
wystepowanie czesci ogdlnodostepnego chodnika na dziatce nr 394/2 obreb Pekanino,
zapewniajgcego bezpieczny ruch pieszych wzdluz drogi krajowej nr 6, dziatka ta
zostata przeznaczona na teren Kp — teren komunikacji pieszej.
11. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), zostata przeprowadzona
procedura przewidziana w art. 17.:
11.1.Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ukazato si¢ w
Dzienniku Stawienskim w dniu 28 czerwca 2019 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogltoszen Urzedu Gminy w Malechowie w dniach od
18.06.2019 r. do 31.07.2019 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu.

11.2.Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem o podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

11.3.Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Szczecinie - pismo znak: WOPN-0S.411.86.2019.AM z dnia 17.07.2019 r.,
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Slawnie- pismo
znak: PS-N-ZNS.481.8.2019.1K z dnia 01.07.2019r.

11.4.Zgodnie z art. 17 pkt 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko uwzglgdniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo,
atakze zgodnie z art. 17 pkt 5) ustawy sporzadzono prognozg¢ skutkow
finansowych uchwalenia planu.

11.5.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Malechowa uzyskat opinie do projektu planu miejscowego od
wlasciwych organow i instytucji.

11.6.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt  Malechowa uzgodnit projekt planu  miejscowego
Z wlasciwymi organami 1 instytucjami.

11.7.Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stawnie w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko.
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11.8.Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od
25.11.2019r.do 17.12.2019 r.

11.9.Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta sig
w dniu 02.12.2019 r. o godzinie 14.00

11.10. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj. do dnia 08.01.2020 r. nie
wniesiono uwag. W okresie wylozenia projektu planu wplyneto jedno pismo
dotyczace braku uwag do projektu uchwaty.

12. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W ramach przeprowadzonej procedury z udziatem
spoteczenstwa do projektu planu miejscowego nie wplynety wnioski oraz uwagi.

13. Projekt planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z wnioskami zawartymi w
»Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Malechowo”, przyjetej
Uchwatg Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planow miejscowych gminy Malechowo, zgodnie z ktérymi aktualizacji zapisow i
przeprowadzenia zmiany ustalen wymaga plan przyjety Uchwata Nr XIX/112/96 Rady
Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia
21.02.1997r. Nr 5, poz. 22), obejmujacy obszar objety uchwata.

14. Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenie planu miejscowego
skutkowa¢ bedzie minimalnym zmniejszeniem dochodéw do budzetu gminy. Nie
przewiduje si¢ wydatkow w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, z wyjatkiem
kosztu opracowania samego planu oraz ewentualnego wykupienia dziatki nr 394/2
obreb Pekanino przez Gming Malechowo jesli zazada tego obecny wiasciciel tej dziatki.

15. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy
Malechowo projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 394/2 i 394/3 w obrgbie Pekanino,
gmina Malechowo.

16. W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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