Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY GMINY MALECHOWO
zdnia ...cocvueunnnnn.... 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dzialkach nr 284/4,
287 i 347 obre¢b Niemica, gm. Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz. 506, poz.1309, poz.1696, poz.1815) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2018, poz. 1945; Dz.U. z 2019 r., poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716, poz. 1815.) Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr VII/46/2019 z dnia 18 marca 2019r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 1 347
obr¢gb Niemica, gmina Malechowo, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonego
Uchwata Nr XXVII/185/2001 zdnia 13 grudnia 2001r. izmienionego uchwatami Rady Gminy
Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia
2010r., Nr I11/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr
XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Nr 7/2018
Wojewody  Zachodniopomorskiego zdnia 09 lipca  2018r. wsprawie  wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
dziatkach nr 284/4, 287 1 347 obreb Niemica, gmina Malechowo — zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 6,4602 ha. Granice planu przedstawione sa na
rysunku planu.

3. Integralng cz¢s$cig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatagcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w §1 okre$la:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

10) stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala si¢ optat¢ za wzrost wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja lub w zwigzku z ustaleniami planu nie wystapia
uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i dobr kultury wspoétczesne;;
2) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji;

5) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
6) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
3. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe, okreslajace przeznaczenie terenu:

a) R/RU — teren rolniczy- obstluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

b) R- dr — teren rolniczy- droga dojazdowa do gruntow rolnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) fragment strefy WIII- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
objety ochrong ustaleniami planu miejscowego;

6) pas zadrzewien i zakrzewien, stanowiacy pas przeciwwietrzny i barier¢ ochronng przed odorami
1 hatasem;

7) odcinki, na ktérych dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych na granicy planu.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.
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Rozdzial 2
USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

§ 3. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R- dr, 3.R-dr ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy- droga dojazdowa do gruntow rolnych;
2) sposoby zagospodarowania terenu:

a) droga o nawierzchni gruntowej i/lub utwardzonej o szeroko$ci zmiennej wyznaczonej granicami
geodezyjnymi dziatki- od 5,2 m do 7,4 m.

b) infrastruktura techniczna, o ktorej mowa w §8 pkt 6).
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy terenu;

b) w obrebie fragmentu strefy WIII- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie
z §7.

§ 4. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.R/RU ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) sposoby zagospodarowania 1 zabudowy terenu:
a) uprawy rolnicze,
b) zabudowa rolnicza- budynki gospodarcze 1 inwentarskie,
¢) budowle i urzadzenia rolnicze,
d) wewnetrzna komunikacja 1 place sktadowe,

e) zadrzewienia i zakrzewienia, stanowigce pas przeciwwietrzny i barier¢ ochronng przed odorami
1 hatasem,

f) infrastruktura techniczna, o ktérej mowa w §8;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 15,0 m, w tym dla budynkéw maksymalnie 9,0m,
b) liczba kondygnacji- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
¢) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do terenu— minimalny: 0,05, maksymalny:
1,0,

f) geometria dachéw: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
10° do 45°,

g) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkow, a takze rozbiorke istniejgcych
obiektéw budowlanych,
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h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu- nie dotyczy schodéw
zewnetrznych, okapu oraz wiat $mietnikowych, ktore mogg by¢ umiejscowione poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych na granicy planu na odcinkach oznaczonych
na rysunku planu literami A-B, C-D.

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz wykorzystywania terenu dla celow mieszkaniowych;

b) w obrebie fragmentu strefy WIII- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, wskazanego na rysunku planu, obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw zgodnie z §7.

Rozdzial 3
USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszelkie prace prowadzi¢ po spetnieniu warunkéw okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowowodnych,
zapewniajacy ochrong¢ wod 1gleby przed zanieczyszczeniem, zzachowaniem przepiséw
odrebnych;

3) przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore ograniczg negatywny wplyw
na $rodowisko;

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
5) ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w §6;

6) celem ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ emisji odorow i hatasu, pochodzacych z dziatalno$ci
rolniczej, nalezy utrzymaé istniejacy pas zadrzewien i1 zakrzewien wystepujacy w obrebie
nieuzytku na terenie 2.R/RU- dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewdw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi przy jednoczesnym zachowaniu funkcji ochronnej istniejacej zieleni
(uzupetnienia zakrzewien i drzewostanu o nowe nasadzenia).

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz stosowania blachy jako materiatu elewacyjnego na $cianach budynkéw;

2) elewacja budynkéw w kolorach neutralnych i pastelowych (biel, odcienie zieleni, bezu, szarego
lub z6ltego);

3) nalezy dazy¢ do ujednolicenia kolorystyki budynkow istniejacych 1 projektowanych;
4) w przypadku realizacji nasadzen dopuszcza si¢ jedynie rodzime gatunki drzew i krzewow.

Rozdzial 4
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 7. 1. W obszarze planu ustala si¢ fragmenty stref W III- ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zaewidencjonowanych jako Bartolino, stan. 17, AZP 13-24/63 oraz
Niemica, stan. 55, AZP 13-24/46 - wskazanych na rysunku planu.

2. W obrebie wyznaczonych fragmentow stref W III obowiazuje:
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a) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéws;

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych na zasadach okre§lonych przepisami szczeg6lnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu zistniejagcej drogi publicznej 1drogi wewnetrznej,
bezposrednio graniczacymi z obszarem planu oraz poprzez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
1.R-dr i 3.R-dr;

2) ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc parkingowych na terenie objetym planem;

3) dla potrzeb obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych ustala si¢
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) co najmniej 1 stanowisko dla samochodow osobowych;

b) co najmniej 1 stanowisko dla pojazdow transportu zwigzanego z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej;

4)dla projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ obowigzek
przylaczenia do sieci wodociggowej- zakaz zaopatrzenia w wodg¢ z wtasnej studni;

5)do czasu realizacji przylacza kanalizacyjnego dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych umiejscowionych w obszarze planu;

6) dopuszcza si¢ budowe niezbednej infrastruktury technicznej do uzbrojenia terenu przytaczy
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych
o parametrach:

a) wodociagi- $rednice od 50mm do 300mm

b) kanalizacja- §rednice od 90mm do 300mm

¢) gaz- $rednice do DN 200mm

d) sie¢ elektroenergetyczna niskiego i/lub §redniego napigcia, realizowana jako sie¢ podziemna;
e) sie¢ telekomunikacyjna, realizowana jako sie¢ podziemna,

f) urzadzenia techniczne zwigzane zprawidlowym funkcjonowaniem przylaczy realizowane
zgodnie z wymogami obowigzujagcych wtym zakresie norm iodrgbnych przepisow
branzowych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg oraz zmiang przebiegu istniejacej infrastruktury
technicznej w zakresie niezbednym dla prowadzonej dziatalno$ci oraz lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych dopuszczonych w planie;

8) wody opadowe 1 roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu;

9) na terenie 2.R/RU dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnego
zrodta energii:

a) energii promieniowania stonecznego, o mocy ponizej 100 kW,
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b) wykorzystujacego energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z ustawa
o odnawialnych zrodtach energii.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawke, na podstawie ktorej ustala si¢ optate za wzrost
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 10%.

§ 10. W obszarze objetym planem tracg moc:

1) Uchwata Nr 111/35/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsciach obrgbow geodezyjnych
Bartolino, Kusice, Niemica gm. Malechowo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011r. Nr 8,
poz. 114), zmieniona Uchwata Nr VI/40/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 24 marca 2015r.
(Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 29.04.2015r. poz. 1625) - w czgsci obejmujacej dziatki nr
287 1284/4 oraz fragment dzialki nr 347 obreb Niemica;

2) Uchwata Rady Gminy Malechowo Nr XIX/112/96 zdnia 30 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Wo;.
Koszalinskiego z 1997r. Nr 5, poz. 22) - w czgsci obejmujacej fragment dziatki nr 347 obrgb
Niemica.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej
Urzgdu Gminy Malechowo.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dzialkach nr 284/4, 287 i 347 obreb Niemica, gm. Malechowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zmianami) Rada
Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 i 347 obrgb
Niemica, gm. Malechowo, byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko w siedzibie Urzedu Gminy Malechowo, 76-142 Malechowo, Malechowo 22A, w dniach
od 14.10.2019 r. do 05.11.2019 r. W dniu 28.10.2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag do projektu planu mingt w dniu
27.11.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga. Po wyznaczonym terminie wptyneto
jedno pismo bez uwag. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Malechowo nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dziatkach nr 284/4, 287 i 347 obreb Niemica, gm. Malechowo.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Malechowo

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z po6zn. zm.) Rada
Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych z uwagi na to, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dzialkach nr 284/4, 287 i 347 obreb Niemica, gm. Malechowo nie
przewidujg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg Uchwaty Nr VI1/46/2019 Rady Gminy
Malechowo z dnia 18 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 i 347
obreb Niemica, gm. Malechowo.

2. Teren objety uchwalg o tgcznej powierzchni 6,4602 ha, stanowi teren funkcjonujacej
fermy drobiu i potozony jest w obrebie Niemica, w poblizu drogi gminnej relacji
Niemica- Bartolino.

3. Teren wskazany w uchwale objety jest aktualnie obowigzujacym planem miejscowym.
Cze$¢ dziatki nr 347 obreb Niemica objeta jest obowigzujacym planem miejscowym,
uchwalonym Uchwalg Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996r.
(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 21.02.1997r. Nr 5, poz. 22), na podstawie ktorego
dziatka zawiera si¢ w terenie rolnym.

Pozostale tereny objete sg ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego
uchwalonego Uchwata Nr I11/35/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia
2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
czgsciach obrebow geodezyjnych Bartolino, Kusice, Niemica gm. Malechowo (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2011r. Nr 8, poz. 114), zmienionego Uchwala Nr
V1/40/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 24 marca 2015r. 1 stanowig zgodnie z tym
planem:

- pozostaly fragment dz. nr 347 obreb Niemica: teren 4KDW- droga wewnetrzna,
infrastruktura techniczna;

- dz. nr 287 obreb Niemica : teren 10RR- uzytki rolne;

- dz. nr 284/4 obrgb Niemica: teren 29R/RU- uzytki rolne; obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich; wody
powierzchniowe.

4. Teren stanowi grunt rolny, jest zabudowany 6 budynkami gospodarczymi- 1 budynek
stanowi zabudowana ptyta obornikowa do czasowego magazynowania obornika
kurzego, 4 budynki zwigzane sg z hodowlg drobiu, 1 budynek stanowi stodole na stomg.
Ponadto teren jest czeSciowo utwardzony i uzbrojony w infrastrukture techniczng
niezb¢dng do funkcjonowania przedsi¢gbiorstwa. Poza ogrodzonym terenem
zabudowanym znajduje si¢ pole uprawne. Do terenu prowadzonej hodowli prowadzi
utwardzona droga dojazdowa taczaca si¢ z drogg gminng- stanowi ona grunt rolny, tak
samo jak potudniowa cze$¢ dziatki, rdwniez czesciowo utwardzona, czesciowo
porosnigta ros$linnoscig 1 nie petnigca funkcji ogoélnodostepnej drogi dojazdowej, a
jedynie prywatng droge dojazdowsa do gruntéw rolnych wiasciciela terenu. Sgsiedztwo
terenu opracowania stanowig gltownie grunty rolne, na poédinocnym- wschodzie
czesciowo zadrzewione i zakrzewione. Dalsze sasiedztwo stanowi zabudowa wsi
Niemica.

5. Istniejace budynki zbudowane sg gtownie na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata.
Przewaza zabudowa z dachami dwuspadowymi.
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6. Teren opracowania jako przestrzen nie przedstawia cennych waloréw krajobrazowych-
s to nieruchomosci gruntowe, czgsciowo zabudowane, zwigzane z uprawg i hodowla
rolnicza, polozone poza terenem zwartej zabudowy. Teren wpisuje si¢ w typowy
krajobraz rolniczy. Zagospodarowanie terenu dopuszczone ustaleniami planu
miejscowego stanowi kontynuacj¢ istniejacej juz zabudowy i dziatalnosci rolnicze;.
Ustalone w planie zasady dotyczace nowej zabudowy oraz ksztattowania krajobrazu,
koresponduja z wystepujacymi aktualnie zabudowaniami, co pozwala zachowac
spojnos¢ rozwigzan, podnoszac tym samym estetyke przestrzeni.

7. Nieruchomosci objete uchwatlg nie sg obj¢te obszarowg formg ochrony przyrody. Pod
wzgledem przyrodniczym teren jest znaczaco przeksztatcony w wyniku dziatalnosci
cztowieka i1 nie stanowi obszaru, na ktérym zachodza swobodnie procesy ekologiczne.
Zmiany sg wieloletnie. Tereny polozone w strefie prowadzonej hodowli zwierzecej sa
cze$ciowo zabudowane i utwardzone, a na wystepujacych terenach zielonych wystepuje
flora 1 fauna typowa dla przeksztalconych terenéw rolnych. Droga dojazdowa
wykorzystywana jest gtownie do celu dojazdu samochoddéw i maszyn rolniczych do
przedsiebiorstwa 1 pol uprawnych. W strefie pola ornego ingerencja cztowieka polega
glownie na prowadzonej uprawie roli tj. przygotowaniu gleby pod zasiew (wldkowanie,
bronowanie), nawozeniu gleby, wysiewie, opryskach, zbiorze plonéw 1 zaoraniu pola.
Odnotowane gatunki roslin sg typowe dla zaymowanego obszaru- sg to rosliny segetalne
zwigzane z uprawami rolnymi, ruderalne- wystepujace przy osadach ludzkich oraz
takowe typowe dla tak i pastwisk. Nie odnotowano chronionych gatunkow roslin i
zwierzat.

W obszarze planu nalezy przestrzega¢ przepisdéw zwigzanych z ochrong $rodowiska.
Przewidywane oddziatlywania na $rodowisko, w tym ludzi, zostaly przedstawione w
sporzadzonej ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 i1 347 obrgb
Niemica, gm. Malechowo”.

Na terenie opracowania, w zwigzku z brakiem mozliwosci podlaczenia
przedsigbiorstwa do sieci kanalizacyjnej- $cieki technologiczne i socjalno- bytowe
odprowadzane s3 do zbiornikoéw bezodptywowych, regularnie oprdéznianych przez
uprawniong firm¢ na podstawie zawartej umowy. Cho¢ rozwigzanie takie jest prawnie
dozwolone 1 szczelny zbiornik nie dopuszcza do przedostania si¢ $ciekow w glab
gruntu, to niezwykle istotng kwestig jest monitorowanie stanu technicznego zbiornikow,
aby zapobiec ich rozszczelnieniu, ktére moze nastapi¢ rowniez w wyniku zuzycia
materiatu, z ktérego sa wykonane.

8. W planie miejscowym w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw,
ustalono zasieg fragmentow dwoch stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zaewidencjonowanych jako Bartolino, stan. 17, AZP 13-
24/63 oraz Niemica, stan. 55, AZP 13-24/46, a takze zasady w nich obowigzujace.

9. W odniesieniu do wymagan zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi,
celem ograniczenia rozprzestrzeniania si¢ emisji odorow i hatasu, pochodzacych
z dziatalnosci rolniczej, w planie nakazano utrzymac istniejagcy pas zadrzewien i
zakrzewien wystepujacy w obrebie nieuzytku na terenie 2.R/RU. Dopuszczono wycinke
drzew 1 krzewow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi przy jednoczesnym
nakazie zachowania funkcji ochronnej istniejacej zieleni (nakaz uzupelnienia
zakrzewien 1 drzewostanu o nowe nasadzenia).

10. Uchwata ze wzgledu na wskazane przeznaczenie terenu pozostaje bez wpltywu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz mienia.
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11. W obszarze objetym uchwala, stanowigcym prywatne przedsigbiorstwo prowadzace
dziatalno$¢ rolnicza, nie wystepuja takie tereny, uwarunkowania lub okolicznos$ci, ktore
wymagajg ustalenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposobu ich realizacji. Plan miejscowy pozostaje bez wptywu na
kwestie potrzeb 0sob niepetnosprawnych.
12. Sporzadzajac plan miejscowy uwzglednione zostalo prawo wlasnosci i interes
prywatny, a takze interes publiczny. Plan miejscowy dokonuje zmiany niektorych
ustalen obowigzujagcych juz plané6w miejscowych bez zasadnicze] zmiany
przeznaczenia terendéw i ich aktualnego wykorzystania.
13. Istniejace uzbrojenie, w tym obsluga komunikacyjna, jest wystarczajace z punktu
widzenia uzytkowania terenu obje¢tego uchwata. W zwiazku z mozliwos$cig zmian w
zagospodarowaniu terenu, a takze ewentualng konieczno$cig budowy, rozbudowy,
przebudowy lub wymiany elementéw istniejgcego uzbrojenia terenu, w §8 uchwaty
dopuszczono budowe niezbgdne] infrastruktury technicznej oraz okreslono jej
parametry.
14. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), zostata przeprowadzona
procedura przewidziana w art. 17.:
11.1.Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ukazato si¢ w
Dzienniku Stawienskim w dniu 29 marca 2019 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Malechowie oraz na stronie
internetowej tut. Urzedu.

11.2.Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem o0 podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

11.3.Uzgodniono zakres i stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Szczecinie - pismo znak: WOPN-0S.411.50.2019.AM z dnia 18.04.2019 r.,
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Slawnie- pismo
znak: PS-N-ZNS.481.6.2019.1K z dnia 27.03.2019.

11.4.Zgodnie z art. 17 pkt 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialtywania na $rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo,
atakze zgodnie z art. 17 pkt 5) ustawy sporzadzono prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.

11.5.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym W6jt Malechowa uzyskat opinie do projektu planu miejscowego od
wlasciwych organow i1 instytucji.

11.6.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym W94jt  Malechowa uzgodnil projekt planu  miejscowego
Z wlasciwymi organami i instytucjami.

11.7.Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stawnie w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.
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11.8.Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
14.10.2019r. do 05.11.2019 r.

11.9.Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta sig
w dniu 28.10.2019 r. o0 godzinie 14.00

11.10. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj. do 27.11.2019 r. nie wniesiono
uwag. Po wyznaczonym terminie wptyngto jedno pismo bez uwag do projektu
planu.

12. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W ramach przeprowadzonej procedury z udziatem
spoteczenstwa do projektu planu miejscowego nie wplynety wnioski oraz uwagi.

13. W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Malechowo”, przyjete]
Uchwatg Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
planow miejscowych gminy Malechowo, wskazano, ze aktualizacji zapiséw i
przeprowadzenia zmiany ustalen wymaga plan przyjety Uchwata Nr XIX/112/96 Rady
Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia
21.02.1997r. Nr 5, poz. 22), obejmujacy fragment dz. 347 obr¢b Niemica obejmujacy
teren 1.R-dr. Pozostale tereny objete sg planem miejscowym uchwalonym Uchwatg Nr
111/35/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSciach obrebow
geodezyjnych Bartolino, Kusice, Niemica gm. Malechowo (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 201 1r. Nr 8, poz. 114), zmienionego Uchwatlg Nr V1/40/2015
Rady Gminy Malechowo z dnia 24 marca 2015r., ktorego aktualizacja czy tez zmiana
ustalen w obszarze objetym niniejsza uchwala nie jest wyszczegoélniona w
»Analizie...”. Do opracowania planu miejscowego przystapiono na wniosek wtasciciela
terenu.

14. Zgodnie z opracowang prognoza skutkow finansowych uchwalenie planu miejscowego
nie bedzie skutkowa¢ zmianami dochodéw Gminy Malechowo.

15. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy
Malechowo projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 i 347 obr¢b Niemica, gm.
Malechowo.

16. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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