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1.

OPIS TECHNICZNY

Podstawa opracowania.

Wizja lokalna w terenie.

Inwentaryzacja konstrukcyjno - budowlana istniejgcego budynku.
Obliczenia statyczne konstrukgji.

Polskie Normy Budowlane.
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2. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest istniejgcy budynek oswiaty petnigcy funkcje gminnego
gimnazjum. W obiekcie planuje sie realizacje nowej funkcji oswiatowej tj. - przedszkola, szkoty
podstawowej, Swietlicy kultury.

Ekspertyze konstrukcyjno - budowlang wykonano w celu dokonania oceny stanu technicznego
istniejgcego budynku oraz mozliwosci realizacji planowanej inwestycji zgodnie z powyzszym
zakresem wraz ze wskazaniem ewentualnych zalecer konstrukcyjno - budowlanych.

3. Przyjete obciazenia. Normy budowlane.

PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.

PN-77/B-02011/Az1 Obcigzenie wiatrem.

PN-80/B-02010/Az1 Obcigzenie $niegiem.

PN-B-03002:1999 Konstrukcje murowe niezbrojone.

PN-B-03150:2000 Konstrukcje drewniane.

PN-EN ISO 6946:2004 Opdr cieplny i wspotczynnik przenikania ciepta.

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 .,
poz.1422, tekst jednolity)
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4. Opis istniejacego budynku.

4.1.

4.2.

4.3.

Rodzaj budynku.

Budynek gimnazjum jest obiektem zrealizowanym w zabudowie wolnostojgcej z podpiwniczeniem
wytacznie pod facznikem bloku sportowego. Obiekt nakryty czesciowo dachem dwuspadowym, o
konstrukcji zelbetowej — ptytowej, a w czesci dachem czterospadowym w konstrukcji drewniane;.
Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z elementami nosnymi ram stupowo -
ryglowych w konstrukcji zelbetowe;.

Lokalizacja i orientacja.

Obiekt zlokalizowany na dziatce 557/3 wraz z infrastrukturg drogowg na terenie dziatki 557/4, obreb
Malechowo 0014, w miejscowosci Malechowo 76-142, Malechowo 65B. Wejscie gtéwne do budynku
znajduje sie od strony elewacji frontowej — potudniowej.

Dane charakterystyczne budynku.

Wymiary gabarytowe budynku.

Dtugosc 73,22 m
Szerokosé 52,74 m
Wysokos¢ 11,95 m



Kat nachylenia potaci dachowe; : 5°,27°
Liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (parter, pietro)
Podpiwniczenie — czesciowe.

Powierzchnia zabudowy: 2451,89 m?
Powierzchnia uzytkowa piwnicy: 71,04 m’
Powierzchnia uzytkowa parteru: 2001,20 m?
Powierzchnia uzytkowa pietra: 1721,16 m?
taczna powierzchnia uzytkowa: 3793,40 m?
Kubatura budynku : 16 367,00 m?

Rodzaj ogrzewania: ogrzewanie wtasne z kottem C.0. na paliwo state.

5. Dane techniczne.

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Opis ogdlny.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, o s$cianach konstrukcyjnych wewnetrznych
i zewnetrznych. Gtdwnymi elementami nosnymi sg ramy stupowo - ryglowe wykonane w konstrukcji
zelbetowej. Stropy wykonane sg jako ptytowe, prefabrykowane z ptyt kanatowych o grubosci 24 cm.
Posadowienie obiektu na fundamentach bezposrednich —tawach fundamentowych.

Fundamenty.

tawy i Sciany fundamentowe wykonane jako monolityczne - zelbetowe.

Sciany.

Zewnetrzne murowane z cegty kratéwki gr. 2x 24 cm, na zaprawie cementowo wapiennej z tynkiem
oraz warstwa ocieplenia ze styropianu - 61 cm. Grubo$¢ warstwy styropianu 10 cm.

Wewnetrzne - nos$ne o grubosci wraz z tynkiem (26-30) cm murowane z cegty kratéwki.

Wewnetrzne - dziatowe o grubosci wraz z tynkiem (14-16) cm, murowane z cegty kratowki oraz Sciany
dziatowe wykonane z ptyt gipsowo — kartonowych o grubosci 10-12 cm.

Konstrukcja dachowa i pokrycie.

Obiekt nakryty czesciowo dachem dwuspadowym wykonanym w konstrukcji zelbetowej — ptytowej, z
prefabrykowanych ptyt kanatowych o grubosci 24 cm, pokrycie wierzchnie potaci dachowej z papy
termozgrzewalnej. Obiekt nakryty w czesci dachem czterospadowym w konstrukcji drewnianej z
pokryciem potaci dachowej z papy termozgrzewalnej. Naswietla dachowe nakryte dachem
czterospadowym w konstrukcji drewnianej — pokrycie pofaci dachowej z dachéwki ceramiczne;j.

Stropy.

W obiekcie wystepuja stropy prefabrykowane z ptyt betonowych kanatowych — zeranskich o gr. 24 cm.

Posadzki.

W piwnicach — posadzka z ptytek lastriko na warstwie kleju.

Na parterze, pietrze — generalnie na ciggach komunikacyjnych, pomieszczeniach sanitarnych posadzka
z ptytek lastriko na warstwie kleju oraz terakota, a takze w pomieszczeniach sal dydaktycznych
posadzka z wyktadziny PCV.

Na klatce schodowe] oraz schodach posadzka wykonana z ptytek lastriko na warstwie kleju.

Gtéwna sala sportowa — posadzka wykonana z deszczétek drewnianych — parkiet sportowy.
Pomieszczenia techniczne, gtéwnie kottownia — posadzki betonowe.

Stolarka.

Stolarka okienna wykonana z PCV w kolorze biatym we wszystkich pomieszczeniach obiektu. Okna
dwuszybowe — zespolone. Stolarka drzwiowa — drzwi wewnetrzne wejsciowe drewniane , drzwi do sal



dydaktycznych oraz innych pomieszczen — ptytowe, jednoskrzydtowe osadzone na oscieznicach
stalowych w murze. Stolarka drzwiowa zewnetrzna — drzwi stalowe w kolorze brgzowym
z wypetnieniem z szyb oraz ptyt stalowych w czesci dolne;j.

5.8. Schody.

Zewnetrzne schody — betonowe obtozone oktadzing z ptytek lastriko, zabezpieczone barierkami
stalowymi.

Wewnetrzne do piwnicy — betonowe obtozone oktadzing z ptytek lastriko.

Wewnetrzne w catej klatce schodowej — betonowe obtozone oktadzing z ptytek lastriko.

5.9. Wykonczenie zewnetrzne budynku.

- $ciany zewnetrzne — tynk mineralny, malowany w dwéch kolorach z naniesiong fakturg typu - kornik
- cokot budynku — obtozony strukturg ciemnobrgzowg — typu mozaika,
- parapety zewnetrzne - metalowe.

5.10. Wykonczenie wewnetrzne budynku.

Sciany wewnetrzne — tynk cementowo-wapienny malowany farba akrylowa.
Sufity — tynk cementowo-wapienny malowany farbg akrylowa.
Parapety wewnetrzne — z ptyt prefabrykowanych lastriko.

5.11. Rynny i rury spustowe wykonane z pcv oraz w czesci naswietli dachowych z blachy ocynkowanej.
Odprowadzane wdd opadowych do kanalizacji deszczowej.

5.12. Instalacje i przytacza.

Instalacja elektryczna — budynek wyposazony jest w wewnetrzng instalacje elektryczng oswietleniowg
oraz gniazd wtyczkowych ogdlnego przeznaczenia ze ztgczem zalicznikowym.

Gtéwne ztgcze i zabezpieczenie przedlicznikowe zlokalizowane jest w szafce energetycznej przed
budynkiem od strony elewacji frontowe;j.

Instalacja wodociggowa — budynek wyposazony jest w wewnetrzng instalacje wodociggowa wody
zimnej i cieptej wykonang z rur stalowych. Zasilanie wody z istniejgcego przytgcza wodociggowego.

Instalacja przeciwpozarowa — budynek wyposazony jest w wewnetrzng instalacje przeciwpozarowg z
wewnetrznymi hydrantami srednicy DN 25. Zasilanie wody z istniejgcego przytgcza wodociggowego.

Instalacja kanalizacyjna — budynek wyposazony jest w wewnetrzng instalacje kanalizacyjng, $cieki
bytowe odprowadzane sg za posrednictwem istniejgcego przytacza do sieci kanalizacyjne;.

Instalacja centralnego ogrzewania — budynek wyposazony jest w instalacje centralnego ogrzewania z
grzejnikami stalowymi — ptytowymi rozmieszczonymi w pomieszczeniach. Kociot na paliwo state o
mocy grzewczej (120 — 350 kW).

Instalacja odgromowa — pota¢ dachowa budynku wyposazona jest w instalacje dachowa
— piorunochronna.

6. Stan techniczny elementdéw konstrukcyjnych budynku i instalacji.

tawy i Sciany fundamentowe — wykonane jako monolityczne — zelbetowe. Elementy zachowane w
dobrym stanie technicznym, nie stwierdzono zawilgocenia lub zarysowania tych elementéw.



Sciany zewnetrzne — $ciany o grubosci (61 cm) wykonane z cegly kratéwki, ogdlny stan
elementow ocenia sie jako dobry. Elementy zachowane w dobrym stanie technicznym, nie
stwierdzono zarysowania oraz zadnych przemieszczen.

Sciany wewnetrzne nosne i dziatowe — $ciany noéne o grubosci 26 cm wykonane z cegly
kratéwki, Sciany dziatowe o grubosci 16 cm wykonane z cegty kratdwki - stan techniczny ocenia
sie jako dobry, nie stwierdzono zarysowania oraz zadnych przemieszczen.

Podtogi i posadzki — Stan techniczny elementdw ocenia sie jako dobry, nie stwierdzono spekan
posadzek oraz ubytkéw. Z uwagi na lokalizacje sal przedszkolnych na parterze budynku,
proponuje sie docieplenie posadzek w tych pomieszczeniach, w ktérych beda zlokalizowane
sale zabaw dla dzieci. Docieplenie posadzek nalezy wykona¢ styropianem gr. 15 cm w celu
spetnienia warunkéw cieplnych.

Nadproza — prefabrykowane nad otworami okiennymi i drzwiowymi sg w dobrym stanie
technicznym, nie stwierdzono zarysowania oraz zadnych przemieszczenia tych elementéw.

Stropy — prefabrykowane z ptyt betonowych sg w dobrym stanie technicznym, nie stwierdzono
zarysowania oraz zadnych przemieszczenia tych elementow.

Potaé dachowa — pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej — jest w dobrym stanie
technicznym, peknieé oraz ubytkéw nie stwierdzono.

Stolarka — okienna wykonana z profili PCV jest w dobrym stanie technicznym. Stolarka
drzwiowa wewnetrzna — drzwi ptytowe oraz z profili PCV sg w dobrym stanie technicznym.

Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne — w budynku zlokalizowane s3 przewody
dymowe, spalinowe i wentylacyjne. Stwierdzono, ze kominy dymowe i spalinowe sg w dobrym
stanie technicznym. Przewody wentylacyjne ogdlnie s3 w dobrym stanie technicznym
natomiast w niektérych pomieszczeniach stwierdzono nieprawidiowe wyloty przewodow
wentylacji grawitacyjnej umieszczone w S$cianach szczytowych budynku, przez co moze
nieprawidtowo dziata¢ wentylacja grawitacyjna z pomieszczen.

Klatka schodowa - konstrukcja gtédwnej klatki schodowej wykonana jest z elementéw
prefabrykowanych — biegéw schodowych, stopnie obtozone ptytkami lastriko, zabezpieczenie
barierkami stalowymi. Elementy w dobrym stanie technicznym, nie stwierdzono zarysowania
oraz zadnych przemieszczenia tych elementéw.

Tynki i oktadziny — zewnetrzne wykonczenie budynku stanowi tynk mineralny — malowany w
kolorze zéttym i pomaranczowym o strukturze baranka. Elementy wykonczenia s3 w dobrym
stanie technicznym, nie stwierdzono zarysowania oraz ubytkéw lub ztuszczen.

Tynki i oktadziny wewnetrzne s3 w dobrym stanie technicznym z odpowiednimi powtokami
malarskimi.

Instalacje wewnetrzne — obiekt jest wyposazony w instalacje wewnetrzne: centralnego
ogrzewania, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektryczne, przeciwpozarowe — hydranty
wewnetrzne DN25. Instalacje centralnego ogrzewania, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej sg
w dobrym stanie technicznym — brak uwag.

Instalacja elektryczna wyposazona jest w wewnetrzne rozdzielnie ,,starego typu”, ktére nalezy
wymieni¢ na nowe spetniajgce obecne wymagania w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania
oraz zabezpieczen przeciwporazeniowym. Instalacja hydrantowa z wewnetrznymi hydrantami



DN25 — nie spetnia wymagan w zakresie wydajnosci hydrantéw, co jest potwierdzone
badaniami. Nalezy zaprojektowaé nowa instalacje hydrantowg w budynku.

. Stan techniczny elementdw zagospodarowania oraz infrastruktury.

Schody zewnetrzne — generalnie schody zewnetrzne do budynku wykonane jako monolityczne
betonowe, stopnie obtozone ptytami lastriko. Gtéwne wejscie do budynku — schody zewnetrzne
sg w ztym stanie technicznym, stwierdzono brak pochylni dla oséb niepetnosprawnych, przed
schodami stwierdzono nieodpowiednie, zdeformowane wycieraczki stalowe wpuszczane w
chodniki.

Drogi i chodniki — do obiektu prowadzg dwie drogi dojazdowe wykonane z ptyt betonowych
potgczonych komunikacyjnie z gtéwnym placem manewrowym oraz drogami wewnetrznymi.
Drogi wewnetrzne o szerokos$¢ 3,0 m. Stwierdzono brak chodnika dla pieszych przy wejsciu
gtownym na teren posesji oraz brak drogi pozarowej o szerokosci min. 4,0 m w odlegtosci min.
5,0 m od budynku.

Przytgcza do budynku — obiekt wyposazony jest w przytgcze wodociggowe DN60 z hydrantem
nadziemnym DN80, kanalizacji sanitarnej DN200, kanalizacji deszczowej DN250,
elektroenergetyczne.

Uwagi wnosi sie do przytagcza wodociggowego, na ktérym zlokalizowano hydrant zewnetrzny
nadziemny DN80 — brak zgodnosci z obecnymi przepisami i warunkami technicznymi.
Proponuje sie wymiane istniejgcego przytgcza na DN90 PEHD wraz z hydrantem DN8O.

. Warunki higieniczno — sanitarne pomieszczen.

Pod wzgledem uwarunkowan higieniczno — sanitarnych stwierdzono, ze obiekt wyposazony jest
w wezly sanitarne dla mezczyzn i kobiet, a takze blok kuchenny, w ktérym zywienie odbywa sie
na zasadach kateringu.

Uwagi wnosi sie do pomieszczen weztdw sanitarnych, w ktérych stwierdzono, ze nie spetnione
sg warunki techniczne uzytkowania pomieszczen tj. szerokosci ustepdw, szerokosci drzwi oraz
nieodpowiedni ukfad funkcjonalny poszczegdlnych pomieszczen.

Z uwagi na planowang nowg funkcje obiektu nalezy przebudowac¢ pomieszczenia weztow
sanitarnych w budynku w celu dostosowania do obowigzujacych warunkéw technicznych.

. Warunki bezpieczenistwa pozarowego w budynku.

Planowana zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, bedzie zaliczata obiekt do
poszczegdblnych kategorii zagrozenia ludzi: (ZL 1, ZLII, ZL 1, ZL 1V), ktore bedg stanowity
nastepujace strefy pozarowe: ZL | — pomieszczenie sali gimnastycznej, ZLII — przedszkole, ZL Il —
szkota podstawowa oraz Swietlica kultury, ZL IV — mieszkanie stuzbowe. W zwigzku z
wydzieleniem stref pozarowych nalezy zaprojektowa¢ stosowne przegrody wewnetrzne
przeciwpozarowe oddzielajgce poszczegdlne strefy zagrozenia ludzi zwracajgc réwniez uwage
na czesci wykonczenia zewnetrznego budynku oraz lokalizacje otworéw okiennych.

Wewnetrzna instalacja hydrantowa — hydranty wewnetrzne DN25 - jak wynika z
wczesniejszych analiz, nalezy zaprojektowaé nowg instalacje hydrantowg zapewniajaca
wymagang wydajnos¢ hydrantéw wewnetrznych.

Stwierdzono ponadto brak oswietlenia ewakuacyjnego w budynku.



10. Whioski i zalecenie.

Ogolna ocena techniczna konstrukcji obiektu.

Stan techniczny catego budynku ocenia sie jako dobry. Swiadczg o tym dobrze zachowane
gtowne elementy nosne budynku tj. fundamenty, Sciany zewnetrzne i wewnetrzne, stropy,
nadproza, stupy, podciggi zelbetowe. Dobry stan techniczny tych elementéw wskazuje na
poprawng prace ustroju budowlanego oraz odpowiednie posadowienie i przenoszenie obcigzen
z poszczegdlnych kondygnacji budynku na fundamenty i podfoze gruntowe.

W wyniku przeprowadzonej analizy warunkéw higieniczno - sanitarnych pomieszczen oraz
warunkéw bezpieczenstwa pozarowego w kontekscie obowigzujgcego rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422, tekst jednolity), w projekcie
budowlanym nalezy uwzgledni¢ przedstawione ponizej zalecenia i rozwigzania konstrukcyjno —
budowlane wskazane w niniejszej ekspertyzie:

a) zaprojektowac ocieplenie posadzki w salach zabaw dla dzieci w pomieszczeniach
przedszkola w celu spetnienia warunkow cieplno-wilgotnosciowych, zaleca sie ocieplenie
posadzki styropianem gr. 10 cm,

b) zaprojektowac zwienczenie przewodow wentylacji grawitacyjnej w postaci kominéw
wentylacyjnych wyprowadzonych ponad potac¢ dachowg,

c) zaprojektowac gtowny wytqcznik energii elektrycznej przed wejsciem do budynku oraz
oswietlenie awaryjne — ewakuacyjne z podswietlanymi znakami,

d) zaprojektowac¢ nowe schody zewnetrzne do budynku przy wejsciu giownym do budynku
oraz przy wejsciu do przedszkola z uwzglednieniem pochylni dla niepetnosprawnych,

e) zaprojektowac chodnik o szerokosci min. 1,5 m prowadzgcy od wejscia giownego na
posesje do budynku, placu manewrowego,

f) zaprojektowa¢ wymiane przytgcza wodociggowego na DN90 PEHD wraz z hydrantem
nadziemnym DN8O,

g) zaprojektowac przebudowe weztow sanitarnych w budynku zgodnie z obowiqzujgcymi
warunkami technicznymi,

h) zaprojektowac nowgq instalacje hydrantowg w budynku z hydrantami DN25 w strefach
poZarowych,

i) zaprojektowac oddzielenia pozarowe stref zagrozenia ludzi z uwzglednieniem wykonczenia
scian zewnetrznych oraz lokalizacji otworow okiennych.

Opracowat:
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