CzESC OPISOWA DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) Podstawa opracowania:

Niniejszy projekt opracowano na podstawie:

- aktualnej mapy do celéw projektowych dziatki nr 409/81 w Ostrowcu,

- indywidualnego projektu architektoniczno — budowlanego ,,Budynku Domu Wiejskiego”,

- umowy o prace projektowe oraz uzgodnien z Inwestorem,

- wizji lokalnej w terenie,

- wypisu i wyrysu nr 6727.1.24.2017 z miejscowego planu zagospodarowania Gminy Malechowo,
- decyzja nr 263/2017 z dnia 18.08.2017r. - wytgczenie z produkcji rolniczej dziatki nr 409/81,
- warunkow technicznych nr ewid. 16/2017 przytaczenia do sieci wodociggowej,

- warunkéw technicznych nr ewid. 17/2017 przytgczenia do sieci kanalizacyjnej,

- pisma nr RGK.11.700.91.2017 z dnia 11.08.2017 r. - uzgodnienie branzowe projektu wod-kan.,
- warunkéw technicznych nr P/17/038287 przytaczenia do sieci Energa Operator S.A.,

- pisma nr RGK.7230.48.2017 z dnia 28.08.2017 r. - uzgodnienie zjazdu z drogi gminnej,

- pisma nr ZZDW. 3/MP/422D/272/2017 - uzgodnienie ZZDW,

- obowigzujacych przepiséw i norm.

2) Zakres i cel opracowania:

Powyzsze opracowanie obejmuje swoim zakresem:
- projekt zagospodarowania terenu dziatki nr 409/81 wraz z projektem budowlanym
przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
—  przytacza do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz instalacje hydrantowa
z zewnetrznym hydrantem nadziemnym DN8O na dziatce nr 331/1,
— zewnetrzng instalacje kablowg elektroenergetyczng zalicznikowg,
- zewnetrzng instalacje gazowa ze zbiornikiem podziemnym na gaz ptynny,

- zjazd z drogi gminnej oraz remont odcinka drogi gminnej na dziatce nr: 331/1, 335/18,

3) Zagospodarowanie terenu:

Rozpatrywany budynek Domu Wiejskiego w Ostrowcu zostanie zrealizowany na podstawie
opracowanego, indywidualnego projektu architektoniczno — budowlanego.
Obiekt ten bedzie zlokalizowany w miejscowosci Ostrowiec na dziatce nr 409/81 obreb Ostrowiec,
gm. Malechowo. Inwestorem dla powyzszego zadania jest Gmina Malechowo, Malechowo 22A,

76-142 Malechowo.



Zgodnie z zatgczonym wypisem i wyrysem nr 6727.1.24.2017 z miejscowego planu zagospodarowania
Gminy Malechowo teren dziatki nr 409/81 przeznaczony jest pod budownictwo ustugowe zatem
planowana funkcja budynku uzytecznosci publicznej moze by¢ zrealizowana na danym terenie
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Projektowany budynek bedzie obiektem wolnostojgcym o wysokosci jednej kondygnacji (parter) wraz
z poddaszem nieuzytkowym. Budynek nie bedzie posiadat podpiwniczenia.

Budynek ten bedzie posiadat dach stromy dwuspadowy, kryty blachg ptaskg — zaprojektowane spadki
wynoszg 35°. Kalenica gtéwna budynku bedzie usytuowana réwnolegle do przylegtej drogi
wojewddzkiej. Wysokos$¢ poziomu posadzki zaprojektowano na poziomie 0,32 m nad poziomem
projektowanego terenu tj. na rzednej 58,72 m npm.

Nie projektuje sie ogrodzenia terenu dziatki nr 409/81.

Obiekt zostanie wykonany w tradycyjnej technologii murowanej, posadowiony bedzie bezposrednio
na tawach fundamentowych, wiezba dachowa dla rozpatrywanego obiektu - drewniana w uktadzie
wigzardéw kratowych faczonych na ptytki kolczaste typu MITEK.

Bryta budynku tradycyjna, dostosowana do krajobrazu nizinnego — kolorystyka dla elewacji budynku
—w kolorze biatym.

Zapewniono dwa miejsca postojowe (P2, P3) dla samochodéw osobowych o wymiarach 2,3x5,0 m
w ramach projektowanych placéw manewrowych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe (P1N) o
wymiarach 3,6 x 5,0 m przystosowane dla osdéb niepetnosprawnych. Zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego zapewniono wymagang ilo$¢é miejsc postojowych - 2 miejsca.

Podstawowe dane liczbowe dla projektowanego budynku domu wiejskiego:

- powierzchnia zabudowy — 296,15 m?,

- powierzchnia netto — 248,70 m?,

- powierzchnia uzytkowa — 231,43 m?,

- kubatura —1708,00 m?,

- wysokosé budynku od poziomu terenu do kalenicy — 7,77 m < dopuszczalne 9,0 m
- wysokosé budynku od poziomu terenu do okapu — 3,87 m < dopuszczalne 4,0 m

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 21,27 m — brak wymagan,

- liczba kondygnacji nadziemnych — 1 (parter) + poddasze nieuzytkowe,

- dach dwuspadowy - kat nachylenia pofaci dachowej - 35° < dopuszczalne 35°- 45°

Zestawienie powierzchni charakterystycznych dla dziatki nr 409/81:

- powierzchnia projektowanej zabudowy — 296,15 m?
- powierzchnia projektowanych miejsc postojowych, drég i chodnikéw — 193,00 m?,
- powierzchnia projektowanych taraséw i schodéw zewnetrznych — 38,00 m?,

- powierzchnia projektowanej zieleni — 523,85 m?,



- catkowita powierzchnia dziatki nr 409/81 — 1051,00 m?.

Obliczenie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nr 409/81:

(296,15 : 1051,00) x 100 % = 28,18 % < dopuszczalne 60 %

Obliczenie powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki nr 409/81:

(523,85 :1051,00) x 100 % = 49,84 % > min. 30 %

Uksztattowanie terenu i istniejgca zielen:

Rozpatrywana dziatka gruntowa nr 409/81 jest terenem ptaskim o lekkim nachyleniu w kierunku
wschodnim, dla ktérego rzedne terenu wynoszg w granicach od 57,80 m n.p.m. do 58,40 m n.p.m.
Znajdujaca sie na dziatce roslinnos¢ trawiasta, nie stwarza przeszkdd w realizacji inwestycji.
Planowana jest wycinka drzew iglastych oraz zywoptotéw znajdujgcych sie na dziatce 409/81, ktére
kolidujg z projektowang infrastrukturg. Uzyskano zezwolenie na wycinke drzew zlokalizowanych na

dziatce nr 409/81.

4) Przyfacze do sieci wodociggowej, hydrant oraz przebudowa odcinka sieci:

Zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia, projektowany budynek domu wiejskiego bedzie
zaopatrzony wode z istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w granicach dziatki nr 409/81.
Istniejgca sie¢ wodociggowa planowana jest do przebudowy ze wzgledu na kolizje z projektowanym
budynkiem. Projektuje sie réwniez hydrant nadziemny ppoz. DN8O na sieci na dziatce nr 331/1.
Szczegdtowy opis techniczny elementéw zagospodarowania przedstawiony jest w zatgczonym
projekcie instalacji sanitarnych zewnetrznych.

5) Przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej oraz przebudowa odcinka sieci:

Zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia, Scieki bytowe z projektowanego budynku domu
wiejskiego beda odprowadzane do istniejgce] sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej zlokalizowanej na
dziatce nr 409/81, ktéra poddana zostanie przebudowie.

Szczegbtowy opis techniczny w zatgczonym projekcie instalacji sanitarnych zewnetrznych.

6) Zewnetrzna instalacja kablowa elektroenergetyczna zalicznikowa:

Zewnetrzna instalacja kablowa elektroenergetyczna zalicznikowa, bedzie wykonana przewodem
YKY 5x16 mm? na odcinku od projektowanego budynku do ztacza kablowo-pomiarowego (ZE)
projektowanego na istniejgcym stupie EN na dziatce nr 409/81.

Projektowana szafka pomiarowa realizowana bedzie przez ENERGA-OPERATOR SA jako odrebne
opracowanie.

Szczegdtowy opis techniczny w zatgczonym projekcie instalacji elektrycznych.



7) Wytyczne dla wykonawcow:

- wykonawcami robét mogg by¢ firmy lub osoby posiadajgce wymagane uprawnienia,

- roboty mozna rozpoczgé po zatatwieniu wszystkich spraw formalnych,

- przed rozpoczeciem robét ziemnych, nalezy zebrad i zabezpieczy¢ warstwe ziemi urodzajnej,
- wszystkie elementy realizowanej inwestycji, muszg zostac¢ geodezyjnie wytyczone,

- przytacza i instalacje nalezy wykonad zgodnie z powyzszym projektem budowlanym,

- wszystkie roboty prowadzi¢ zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi,

- roboty w stanie odkrytym winny by¢ odebrane przez poszczegdlnych dostawcow,

- przed zasypaniem dokonac¢ wymaganych proéb szczelnosci,

- dokonac inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej,

- wszystkie roboty wykonywac zgodnie w obowigzujgcymi przepisami, normami itd.

8) Plac manewrowy, miejsca postojowe, chodniki oraz tarasy.

Plac manewrowy i miejsca postojowe:

Projektowany plac manewrowy oraz urzagdzone w ramach placu miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych bedg wykonane z kostki betonowej typu Polbruk gr. 8 cm — kostke utozy¢ na warstwach:

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. 5 cm,

- podbudowa z kruszywa naturalnego stabilizowanego mechanicznie 0-31,5 mm gr. 20 cm,

- warstwa odcinajgca z piasku gr. 20 cm.

Jako oporniki na zakoriczeniu placu manewrowego nalezy zastosowac krawezniki betonowe
15x30x100 cm posadowione na tawie betonowej z betonu B10.

Chodniki i pochylnie:

Projektowane chodniki o szerokosci 1,50 m (1,66 m z obrzezami), bedg wykonane z kostki betonowej
typu Polbruk o gr. 6 cm, — kostke utozyé¢ na nastepujacych warstwach:

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. 5 cm,

- podbudowa z kruszywa naturalnego stabilizowanego mechanicznie 0-31,5 mm gr. 10 cm,

- warstwa odcinajaca z piasku gr. 20 cm.

Jako oporniki po obu stronach chodnika nalezy zastosowaé obrzeza betonowe gr. 8 cm i wysokosci
30 cm posadowione na tawie betonowej z betonu B10. Wymiary oraz lokalizacja chodnikéw zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu dziatki oraz rysunkami szczegétowymi.

Tarasy i schody zewnetrzne:

Projektowane tarasy, bedg wykonane z kostki betonowej typu Polbruk o gr. 6 cm, — kostke utozy¢ na
warstwach:
- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. 5 cm,

- podbudowa z kruszywa naturalnego stabilizowanego mechanicznie 0-31,5 mm gr. 20 cm,



- warstwa odcinajaca z piasku gr. 50 cm.

Na stopnie schodowe zewnetrzne (jako oporniki) nalezy zastosowac obrzeza betonowe gr. 8 cm i
wysokosci 30 cm posadowione na tawie betonowej z betonu B10. Zapewni¢ minimalng szerokos¢
stopnia schodowego — 35 cm, oraz wysokos$¢ nie wiekszg niz 15 cm.

9) Odprowadzenie wdéd opadowych i inne.

Odprowadzenie wéd opadowych:

Wody opadowe bedg odprowadzane powierzchniowo na teren dziatki Inwestora (dziatka nr 409/81)
do czasu oddania do uzytkowania sieci kanalizacji deszczowej w poblizu planowanego obiektu.

Odpady komunalne:

Inwestor wyposazy nieruchomos$¢ w urzgdzenia stuzgce do gromadzenia odpadéw komunalnych z
zastosowaniem segregacji wg grup asortymentowych oraz utrzymania tych urzagdzen w odpowiednim
stanie sanitarnym i porzgdkowym zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminie (Dz. U. z 1996 r. Nr 132, poz.622 z pdz. zm.). Na projekcie zagospodarowania
dziatki zaprojektowano wydzielone miejsce przeznaczone na pojemnik na odpady komunalne.

Informacja dotyczgca ochrony intereséw o0séb trzecich.

Projektowana inwestycja nie bedzie naruszaé interesu prawnego osdb trzecich oraz nie bedzie
pogarszaé warunkéw uzytkowania sgsiednich nieruchomosci.

Uwagi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

W terenie analizowanym nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrona konserwatorska.
W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych, zwigzanych z
planowang inwestycja — przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem —
osoby wykonujgce te roboty, zobowigzane s3a:
- wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia, przy uzyciu dostepnych srodkdw,
- niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura

w Koszalinie przy ul. Zwyciestwa 125.
Na terenie dziatki nr 409/81 wystepujg obiekty matej architektury (tawki, gtazy ozdobne itp.) - obiekty
te nalezy przenies¢ na teren sgsiedniej nieruchomosci — dziatki nr 409/43.

10) Zjazd z drogi gminnej, remont odcinka drogi gminnej.

Cel i zakres opracowania.

Niniejsze opracowanie ma na celu wskazanie rozwigzan technicznych dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej obiektu Domu Wiejskiego w Ostrowcu. Planowany zjazd z drogi gminnej (dz. nr
331/1) na dziatke inwestora nr 409/81 zlokalizowany bedzie w catosci na terenie dziatki nr 331/1.
Planowany remont odcinka drogi gminnej zlokalizowany bedzie na dziatkach nr 331/1, 335/18

stanowigcych wtasnos¢ inwestora.



Stan istniejacy.
Rozpatrywany obszar stanowi pas drogi gminnej (dz. nr 331/1, 335/18) z nawierzchnig drogi z ptyt

betonowych pokrytych warstwg asfaltu, pas drogi wojewddzkiej nr W205, na ktéorym znajduje sie
m.in. istniejagcy chodnik dla pieszych zlokalizowany w odlegtosci ok. 0,62 m od granicy z dziatka
nr 409/81.

Stan projektowany — zjazd z drogi gminnej oraz remont odcinka drogi gminnej.

Projektuje sie zjazd indywidualny z drogi gminnej na dziatke nr 409/81 wraz z remontem odcinka
drogi gminnej. Zjazd z drogi gminnej bedzie potgczony na catej swojej szerokosci z projektowanym
placem manewrowym na dziatce 409/81.

Dane wyjsciowe do projektowania:

- szerokos$¢ zjazdu (jezdni) — 18,50 m,

- skosy wjazdu 1:1,

- spadek poprzeczny zajazdu dostosowany do spadku podtuznego drogi gminne;j,

- spadek podtuzny —max. 10,0 %,

- zjazd ograniczony kraweznikiem 15x30 cm na tawie betonowej z oporem,

- szeroko$¢ remontowanego odcinka drogi (3,0 — 5,0 m),

- dtugos¢ remontowanego odcinka drogi (22,60 m),

- remontowany odcinek drogi gminnej ograniczony kraweznikiem 15x30 cm na tawie betonowej z
oporem,

Zakres robot drogowych:

- roboty rozbiérkowe elementéw drogi gminnej (ptyty betonowe),

- prace pomiarowe wykonywane przez uprawniong jednostke geodezyjng, polegajagce na wytyczeniu
gtéwnych punktéw zjazdu,

- roboty przygotowawcze — usuniecie warstwy humusu,

- przygotowanie koryta pod warstwy konstrukcyjne projektowanych nawierzchni drogowych,

- osadzenie kraweznikdw betonowych na tawach,

- wbudowanie warstwy odsgczajgcej oraz podbudowy zjazdu, drogi,

- wykonaniu warstwy nawierzchni z kostki betonowej polbruk na podsypce cem-pisakowej.

Szczegbtowe rozwigzania projektowe.

Zjazd zostat zaprojektowany jako indywidualny, zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami w tym zakresie.
Szeroko$¢ zjazdu bez kraweznikdw zewnetrznych wynosi 18,50 m. Nawierzchnie jezdni zjazdu
zaprojektowano z kostki betonowej gr. 8 cm. Zjazd ograniczono z kazdej strony kraweznikiem

betonowym wtopionym 15x30x100 cm. Zastosowano spadek poprzeczny - jednostronny zgodny z



projektowang niweletg drogi gminnej. Pochylenie podtuzne zjazdu nalezy dostosowaé na budowie
zgodnie z rysunkami szczegdétowymi zatgczonymi w dokumentacji projektowe;j.

W polu widocznosci nie znajdujg sie obiekty utrudniajgce widoczno$é pojazdom opuszczajgcym
posesje.

Konstrukcja nawierzchni.

W uzgodnieniu z inwestorem konstrukcje nawierzchni elementéw zjazdu zaprojektowano
W nastepujacy sposoéb.

Zjazd:

- warstwa Scieralna z kostki betonowej gr. 8 cm,

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. 5 cm,

- podbudowa z kruszywa naturalnego stabilizowanego mechanicznie 0-31,5 mm gr. 20 cm,

- warstwa odcinajgca z piasku gr. 20 cm.

Rozwigzania wysokosciowe.

Rozwigzania wysokosciowe planowanej inwestycji wykonano w oparciu o aktualng mape do celéw
projektowych, wykonang przez uprawniong jednostke geodezyjng. Na przebieg wysokoSciowy
projektowanej niwelety nawierzchni zjazdu, wptyw miata: istniejgca rzezba terenu, istniejgce i
projektowane zagospodarowanie terenu. Uktad wysokos$ciowy zaprojektowano w oparciu o wykonany
przekrdéj konstrukcyjny, w zatozonej osi jezdni. Na placu budowy nalezy sprawdzi¢, w razie watpliwosci
— rzedne wysokosciowe.

W miejscu ewentualnego odkrycia kabli telekomunikacyjnych lub energetycznych przechodzacych
pod zjazdem nalezy kable te zabezpieczy¢ zaktadajac na nie rury ochronne.

Odwodnienie.

Wode opadowg z projektowanego zjazdu oraz odcinka remontowanego drogi gminnej przewiduje sie
odprowadzi¢ za pomocg spadkéw podtuznych i poprzecznych na teren pasa drogowego (dziatka
nr 331/1). Odwodnienie placu manewrowego oraz chodnikéw projektowanych na dziatce 409/81 —
powierzchniowo w ramach terenéw zielonych dziatki.

Stan projektowany — dojscie piesze - chodnik.

Inwestor uzgodnit z ZZDW lokalizacje chodnika indywidualnego, ktory bedzie zrealizowany wg
odrebnego opracowania projektowego na terenie dziatki 119 (pas drogi wojewddzkiej). Niniejsze
opracowanie zawiera rozwigzania technicne dla chodnika projektowanego na dziatce inwestora nr
408/91, ktoéry potaczy w/w chodnik w pasie drogowym z planowanym budynkiem.

Dane wyjsciowe do projektowania:

- szerokos¢ chodnika bez obrzezy — 1,50 m ( z obrzezami 1,66 m),

- dtugosc¢ chodnika w pasie drogowym 0,62 m,



- dtugos¢ chodnika catkowita ~ 12,0 m,
- spadek poprzeczny — max. 2,0 %,

- spadek podtuzny — max. 2,0 %,

- obrzeza betonowe 8x30x100 cm.

Uktad warstw chodnika:

- warstwa Scieralna z kostki betonowej gr. 6 cm,
- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. 5 cm,
- podbudowa z kruszywa naturalnego stabilizowanego mechanicznie 0-31,5 mm gr. 10 cm,

- warstwa odcinajaca z piasku gr. 20 cm.

Opracowat:



