Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY GMINY MALECHOWO
zdnia ...cocvueunnnnn.... 2019 r

w sprawie uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo
dla dzialek nr 394/2 i 394/3 w obre¢bie ewidencyjnym P¢kanino, gm. Malechowo

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r., poz. 19451 poz. 60) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22018 1., poz.994, poz.1000, poz. 1349, poz.14321poz.2500) w zwigzku zuchwala Nr
XXXVII/331/2018 z dnia 20 czerwca 2018r. w sprawie przystapienia do uchylenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo dla dziatek nr 394/2 1394/3 w obrebie
ewidencyjnym P¢kanino, gm. Malechowo Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§1.1 Po stwierdzeniu, Ze uchylenie planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo (uchwata Nr XXVII/185/2001
zdnia 13 grudnia 2001 r. zmieniona uchwalami Rady Gminy Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia
31 pazdziernika 2007 r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr I1I/33/2010 z dnia
30 grudnia 2010 r., Nr XVI/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 r. oraz Nr XXX/249/2017 z 31 sierpnia
2017 r.), uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 394/2 1394/3
w obrebie ewidencyjnym P¢kanino, gm. Malechowo uchwalony uchwata nr X1X/112/96 Rady Gminy
Malechowo zdnia 30 grudnia 1996r. ogtoszony w Dz. U. Woj. Koszalinskiego z dnia 21 lutego
1997r. Nr 5, poz. 22.

2. Granice obszaru objetego uchwata w sprawie uchylenia planu miejscowego okresla zatacznik nr
1 stanowigcy integralng czgs$¢ uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego uchyleniem planu wynosi 0,0888 ha.
§ 2. Integralna czgscig uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaly stanowiacy rysunek planu okreslajacy granice obszaru objetego
uchwata w sprawie uchylenia planu miejscowego,

2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do uchylenia
planu,

3) zatacznik nr 3 do uchwatly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Woj. Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Malechowo
z dnia 9 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu uchylenia planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018, poz. 1945), Rada Gminy Malechowo rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu uchylenia mpzp:

1. Przedmiotowy projekt uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 28.01.2019 r. do 19.02.2019 r. W
dniu 14.02.2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) uwagi byty przyjmowane do dnia 13.03.2019 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Malechowo
z dnia 9 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo dla
dzialek nr 394/2 i 394/3 w obrebie Pekanino, gm. Malechowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy w Malechowie rozstrzyga co

nastepuje:

na obszarze objetym uchyleniem planu miejscowego, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

1. Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjag Uchwaly Nr XXXVIII/331/2018 Rady Gminy
Malechowo z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do uchylenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo dla dzialek nr 394/2 i 394/3
w obrebie Pekanino, gm. Malechowo.

2. Teren objety opracowaniem stanowi obszar o powierzchni 0,0888 ha, potozony jest w terenie
zabudowanym, w miejscowosci Pe¢kanino. Na dzialce nr 394/3 obreb Pgkanino znajduje si¢
nieuzytkowany obecnie budynek uslugowy.

3. W uchylanym planie miejscowym teren stanowi teren ustug handlu 7UH. Zgodnie z wnioskiem
wlascicieli nieruchomosci przedmiotowy teren i znajdujacy si¢ na nim budynek majg zmieni¢
sposob uzytkowania z funkcji ustugowo- handlowej na funkcje mieszkaniows.

4. Uwzgledniajac niewielka powierzchni¢ terenu, bezposrednie sasiedztwo drogi krajowej nr 6 i
zZwigzane z tym ograniczenia w zainwestowaniu terenu, zabudowe sasiednig i wykorzystanie
terenow, a takze gabaryty istniejacego budynku, nalezy stwierdzi¢, ze na analizowanym terenie
zasadne jest istnienie funkcji mieszkaniowej (wnioskowanej) i/lub ustugowej (aktualnej).

5. Obszar objety uchyleniem planu jak i jego otoczenie stanowig krajobraz ksztattowany przez
zabudowe- jej parametry, standard wykonania, przyj¢ta kolorystyke i detale architektoniczne, a
takze systemy komunikacyjne, infrastruktur¢ techniczng oraz charakter i sposob urzadzenia
towarzyszacej zieleni. Przewidywana zmiana funkcji istniejacego juz budynku nie powoduje
zmian w aktualnym krajobrazie, a zatem nalezy uzna¢, ze uchylenie planu miejscowego nie
wplywa na otaczajacy go krajobraz. Wprowadzenie ewentualnych nowych elementow w
przestrzeni, np. posadzenie drzew i krzewoéw, moze podnie$¢ wizualng atrakcyjnosc
przedmiotowego terenu.

6. W zwigzku z wieloletnig uslugowo- handlowa funkcja terenu nastgpita znaczna degradacja
srodowiska, glownie w zwigzku z utwardzeniem terenu na znacznej jego powierzchni. W
obszarze uchylenia planu miejscowego nie wystepuja grunty objete ochrong prawna. Scieki z
terenu opracowania odprowadzane s3 do kanalizacji sanitarnej, a nastepnie splywaja na
mechaniczno- biologiczng oczyszczalni¢ $ciekéw, co nalezy uzna¢ za najkorzystniejsze
rozwigzanie w aspekcie oddziatywania na srodowisko. Brak uchylenia planu miejscowego nie
bedzie skutkowal pozytywnymi zmianami w $rodowisku. Zgodnie z opracowang prognoza
oddzialywania na srodowisko nalezy sadzi¢, ze wnioskowana zmiana sposobu uzytkowania
budynku z funkcji uslugowej na mieszkaniowa moze przyczyni¢ si¢ do zmian pozytywnych, a
zatem na zaistnienie wigkszej powierzchni biologicznie czynne;j.

7. Na terenie uchylenia planu miejscowego nie wystepuja zabytki. Teren opracowania jako czgsé
wickszej przestrzeni- zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo- zawiera sie w strefie ochrony konserwatorskiej B, tj. strefie
ochrony uktadow przestrzennych lub ich czgsci, w obrebie ktérych dominuje historyczne
rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych warto$ciach kulturowych o niewielkim
stopniu zdegradowania, ktorych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan
konserwatorsko- rewaloryzacyjnych. Uchylenie planu i zmiana sposobu uzytkowania
istniejacego budynku pozostaje bez wptywu na uklad przestrzenny wystepujacy w strefie.

8. Uchylenie planu miejscowego pozostaje bez wpltywu na kwestie ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, a takze na potrzeby interesu publicznego.

9. Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace z punktu widzenia przyszlej funkcji terenu.

10. W zwiazku z procedura uchylenia planu miejscowego przyszte inwestycje na analizowanym
terenie beda realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

11. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami), zostata przeprowadzona procedura przewidziana
wart. 17.

12. Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do uchylenia miejscowego
planu ukazato si¢ w Dzienniku Stawienskim w dniu 29 czerwca 2018 r., a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Malechowie w dniach od 25 czerwca 2018
r. do 31 pazdziernika 2018 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu.

13. Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem o0 podjeciu uchwaly i przystagpieniu do uchylenia planu zostaty zawiadomione instytucje
oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
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14. Stosownie do art. 39 140 w zwiazku z art. 46 pkt 1 i art. 50 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, ogloszenie o przystgpieniu do
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko ukazato sie w Dzienniku Battyckim w dniu
17 sierpnia 2018 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Malechowie w dniach od 8 sierpnia 2018 r. do 30.10.2018 r. oraz na stronie internetowej tut.
Urzedu.

15. Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie -
pismo znak: WOPN-0S.411.113.2018.AM z dnia 16.11.2018 r., oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie- pismo znak: PS-N-ZNS.481.14.2018.IK z
dnia 21.08.2018 .

16. Zgodnie z art. 17 pkt 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono
projekt uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo, a takze zgodnie z art. 17 pkt 5) ustawy
sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchylenia planu.

17. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu uchylenia miejscowego planu uwzgledniony zostat interes
publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

18. Projekt uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal
zgodnie z  wynikami  analizy  oceny  aktualno$ci  studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego w gminy Malechowo, uchwalonej uchwatg Nr XX/163/2016 z dnia 30 sierpnia
2016r., 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

19. Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych realizacja uchylenia planu skutkowaé bedzie
minimalnym zmniejszeniem dochodow, co nie wptynie negatywnie na budzet gminy.

20. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt
Malechowa uzyskat opinie do projektu uchylenia miejscowego planu, od wiasciwych organow
I instytucji.

21. Napodstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt
Malechowa uzgodnit projekt uchylenia miejscowego planu z wlasciwymi organami i
instytucjami.

22. Projekt uchylenia planu miejscowego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stawnie W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatlywania na
srodowisko.

23. Projekt uchylenia planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od
28 stycznia 2019 roku do 19 lutego 2019 roku,

24. Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie uchylenia planu odbyla sie
w dniu 14 lutego 2019 r. roku o godzinie 13:00,

25. Do projektu uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj. do 13 marca 2019 roku nie wniesiono uwag.

26. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przediozono Radzie Gminy w Malechowie projekt uchwaty
w sprawie uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

27. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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