Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY GMINY MALECHOWO
zdnia ...cocvueunnnnn.... 2018 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 189/40
polozonej w obre¢bie ewidencyjnym Podgorki, gm. Malechowo.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1., poz. 994, poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566) oraz
w zwiagzku z uchwalg Nr X1/82/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 27 sierpnia 2015 r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 189/40 polozonej w obregbie ewidencyjnym Podgorki, gm. Malechowo

Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo (Uchwala Nr XXVII/185/2001 z dnia
13 grudnia 2001 r. izmienione uchwalami Rady Gminy Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia
31 pazdziernika 2007 r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr I1I/33/2010 z dnia
30 grudnia 2010r., NR XVI/122/2016 zdnia 25 lutego 2016 r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia
31 sierpnia 2017 r.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 189/40 potozonej w obrebie ewidencyjnym Podgorki, gm. Malechowo.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek nr 1 — rysunek planu sporzadzony
w skali 1:1 000.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenie terenu oraz linii rozgraniczajacej teren o rdznym sposobie uzytkowania,
2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony 1 ksztaltowania srodowiska przyrodniczego,
4) zasad ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,
5) parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Integralnymi czeSciami uchwaty sg:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygni¢ciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatacznik nr
2 do uchwaty,

Id: 17161BF0-D29D-4974-A44A-8089F3E026D3. Projekt Strona 1



3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace teren o rdznym sposobie uzytkowania,
3) symbol literowy okres$lajacy przeznaczenie terenu wraz z jego numerem,
4) nieprzekraczalng linie zabudowy.
3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowigzuja tacznie z odpowiednimi ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynek lub obiekt techniczny i technologiczny — rozumie si¢ przez to budynek lub obiekt
przeznaczony wylacznie dla urzadzen technologicznych, urzadzen i instalacji w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz ich obstugi w zakresie niezbednym do ich prawidlowego
funkcjonowania,

2) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady
zawierajg nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réZznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (rdznej
funkc;ji),

4) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejsza, nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych 1 nieutwardzonych
powierzchni dzialki, pokrytych roslinnos$cig na gruncie rodzimym, do calkowitej powierzchni
dziafki,

5) przedsiewzieciu mogacym znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, w tym roéwniez wydobywania kopalin, dla ktérych:

- wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow
o ochronie srodowiska,

6) systemy inzynieryjne — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczna, urzadzenia i sieci:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne itp.,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.
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§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ zainwestowania zgodnego
z przeznaczeniem 1 warunkami zagospodarowania terenu okre§lonym w ustaleniach szczegotowych.

2. Na obszarze, o ktéorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

§ 9. Dla danego terenu ustala si¢ jego przeznaczenie oraz okre$la si¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi 1oznaczonego symbolem przeznaczenia zgodnie zrysunkiem planu:teren
oczyszczalni §ciekow wraz z niezbgdng infrastrukturg — oznaczony symbolem literowym K.

§ 11. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenie, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na dziatki
budowlane, pod warunkiem zachowania szczegdlowych ustalen planu oraz w wyniku poszerzenia
przylegtej drogi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o powierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach
szczegotowych wylgcznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
3. Nie ustala si¢ obowigzku scalania nieruchomosci.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 13. Na terenie planu nie wystepuja obszary ani obiekty objete ochrong konserwatorska.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ORAZ
NAKAZY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH.

§ 14. Ustala si¢, ze na calym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony
1 ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) realizacji przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w karcie terenu,

b) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania wiejskich 1 ponadlokalnych
systemoOw inzynieryjnych,

¢) przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu, w tym:
- terendéw parkingow,

- obiektow 1 urzadzen stuzacych obronnosci 1 bezpieczenstwu Panstwa,
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2) w trakcie projektowania irealizacji przedsigwzigcia nalezy zapewni¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne, ktore ograniczg negatywny wpltyw planowanego przedsigwziecia
na $rodowisko, w tym na zdrowie i komfort zycia ludzi, przebywajacych w otoczeniu planowanej
inwestycji,

3) nakazuje si¢ prowadzenia prac budowlanych oraz robot ziemnych w sposob, ktory nie begdzie
wptywat negatywne na wystgpujace w sgsiedztwie drzewa uznane za pomniki przyrody,

4) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego, w rozumieniu przepisOw odrgbnych poprzez
wskazanie terenu, ktory nalezy traktowac jako przeznaczony pod ,.tereny ustugowe” - oznaczony
na rysunku planu symbolem K,

5) Obszar opracowania planu nie znajduje si¢ w granicach terendéw gorniczych, zagrozonych
powodzig lub osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
OGOLNE ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNIKACIJI.

§ 15. 1. Ustala si¢ zorganizowany sposob zaopatrzenia w wod¢ z wiejskiej sieci wodociagowe;j
1 odprowadzania $ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ptynne.

2. Po wybudowaniu gminnego systemu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz podiaczenia do niej
nowo projektowanych budynkow, ktorych funkcje wymagaja odprowadzania nieczystosci ptynnych.

3. Ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe/1000 m?
powierzchni dziatki budowlanej oraz dodatkowo 1 miejsce przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE USTALENIA KOMUNIKACYJNE.

§ 16. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowig drogi zlokalizowane poza obszarem planu.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI, MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SIECI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

§ 17. Ustala sig, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci
1 zwigzane z nig urzadzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic lub
na terenie przeznaczonym pod zabudowg. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii i urzadzen
technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) wodociggowej,
2) elektroenergetycznej przesylowej i o§wietleniowe;,
3) $wiatlowodow i sieci telefoniczne;,
4) docelowo kanalizacji sanitarnej,
5) docelowo sieci gazu ziemnego.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) wlaczenia nowoprojektowanej zabudowy wyposazonej w wewnetrzng instalacje sanitarng do
projektowanych sieci wodociagowych przy zachowaniu parametréw niezbednych do prawidtowej
1 bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 63,
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3) wyposazenia obszaru planu wsie¢ wodociggowa zaspokajajaca potrzeby zwigzane
z oczyszczalnig oraz gospodarcze, przeciwpozarowe 1 obrony cywilne;.

§ 19. 1. W zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) podigczenia nowoprojektowanej zabudowy wyposazonej w wewnetrzng instalacje sanitarng do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu parametréw niezbednych do prawidlowej
1 bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ prowadzi¢ o §rednicach nie mniejszych niz:
a) DN 200 - dla sptywu grawitacyjnego,
b) DN 63 - dla rurociaggéw ttocznych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zaleznosci od
potrzeb oraz zapewnienie do nich dostepu.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i1 melioracji na obszarze planu ustala si¢ zakaz
bezposredniego odprowadzania wod opadowych z potaci dachowych oraz powierzchni w catosci
utwardzonych do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng na obszarze planu ustala sig:

1) zasilanie energetyczne terenu objetego planem poprzez projektowane sieci elektroenergetyczne
sredniego 1iniskiego napigcia przy zachowaniu parametrow niezbednych do prawidlowej
1 bezawaryjnej ich obstugi,

2) dopuszcza si¢ skablowanie projektowanej sieci elektroenergetycznej (linie kablowe podziemne),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zaleznosci od
potrzeb, pod warunkiem zapewnienia do nich dostgpu.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny na obszarze planu ustala sig:

1) podiaczenie do projektowanej sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametréw niezbgdnych do prawidtowej 1 bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 63.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ciepto na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrédet ciepta.

§ 23. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala si¢:
1) podtaczenie do istniejacych i1 projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

2) obowigzek skablowania projektowanej iprzebudowywanej sieci telekomunikacyjnej - linie
kablowe podziemne.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach iprzyjeta polityka gminy w tym
zakresie, w miejscach wyznaczonych w granicach wilasnosci lub uzytkowania terenu - segregacja
odpadow nastgpowaé bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez
stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone
we wlasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA WYDZIELONEGO TERENU- KARTA TERENU.

§ 25. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
1 sposob zagospodarowania, przedstawiony w karcie terenu:
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01. KARTA TERENU K:
1) Oznaczenie: 01.K.

2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni $ciekow wraz zniezbedng infrastrukturg
techniczng (dopuszcza si¢ budowe obiektow do wykorzystania odnawialnych zrodel energii
powiazanych z urzadzeniami i obiektami oczyszczalni).

3) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

4) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ na terenie realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, drég iparkingdw wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) nakazuje si¢ stosowanie kompensacji potencjalnych strat przyrodniczych, spowodowanych
realizacja zadan budowlanych c¢zy modernizacyjnych poprzez nasadzenia ro$linnosci
autochtonicznej na zdegradowanych powierzchniach, wykorzystanie aktywnej biologicznie
warstwy gleby z wykopow budowlanych do tworzenia terenéw zielonych,

b) nakazuje si¢ zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych,
ktdére ograniczg negatywny wplyw na srodowisko,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwigzku zczym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw: wedtug ustalen okreslonych w § 13.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wedlug ustalen
okreslonychw § 111 12.

7) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow 1 obiektow technicznych i technologicznych — dowolna,
- dla pozostatych budynkéw — 12,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlane;,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy: dowolne.

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy.

9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowe
nie mniejsza niz 1 300 m?.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie zrozdzialem
8 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
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11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga gminna.

b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 15.

12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

Rozdzial 10.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 26. Traca moc zapisy Uchwaly Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia
1996 r. w granicach objetych niniejszym planem.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017, poz. 1073), Rada Gminy Malechowo rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp:
1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 3 kwietnia 2018 r. do 27 kwietnia
2018 r. W dniu 24 kwietnia 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) uwagi byly przyjmowane do dnia 18 maja 2018 r.
3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy Malechowo oraz o zasadach ich finansowania w ramach zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 189/40 potozonej w obrebie ewidencyjnym Podgorki,
gm. Malechowo

Inwestycja bedzie finansowana na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. z 2017 r.
poz. 328 ze zm.) oraz ze Srodkow witasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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UZASADNIENIE

1. Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjg Uchwaty Nr XI1/82/2015 Rady Gminy
Malechowo z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki o nr
ewidencyjnym 189/40 w obrebie Podgorki, gm. Malechowo.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto
0,13 ha.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zostala przeprowadzona procedura
sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu ukazato si¢ w Dzienniku Stawienskim w dniu 5 stycznia 2017 r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Malechowo
w dniach od 02.012017 r. do 10.02.2017 r. oraz na stronie internetowe;j tut. Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem o podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu
zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowos$ci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Szczecinie pismo znak: WOPN-0S.411.2.2017.AM z dnia 20 stycznia 2017 r.
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie, pisSmo
znak: PS-N-ZNS-481.1.2017 z dnia 27 stycznia 2017 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo,
a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
Z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §2 tekstu uchwaly, dotyczacym
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
uchwaly, dotyczacym =zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

€) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej na podstawie przepisow w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami, zgodnie z zapisami w §5 uchwaty,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia,
atakze potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez m. in. ustalenie poziomu
ucigzliwosci inwestycji, zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej,
odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
tymczasowo do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
$cickow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, wskazanie
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dla terenow zabudowy konieczno$ci zapewnienia stanowisk postojowych dla osob
zaopatrzonych w karte parkingows,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in. ustalenie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze
procentu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw,
dostosowanie funkcji i zasad zabudowy do ztozonych wnioskow,

f) nie wyznacza obszardow przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych
i planowanych obiektéw 1 urzadzen niezb¢dnych na potrzeby obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa,

g) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §7 uchwaly, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

h) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej,

1) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych,

J) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci poprzez m. in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony wod,
zagospodarowanie wod opadowych 1iroztopowych na terenach 1 ich wtérne
wykorzystanie do celéw bytowo-gospodarczych z dopuszczeniem odprowadzania
do sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej lub tymczasowo do czasu budowy kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do szczelnych
zbiormikéw bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenie w
wodg z sieci wodociggowe;j,

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny
oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

10. Projekt  planu  miejscowego  przewiduje  sytuowanie  nowej  zabudowy
przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejagcego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejagcego ukladu
komunikacyjnego, istnicjgcej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci
wodociggowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal
zgodnie z wynikami analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonej uchwatg Nr XX/163/2016 z dnia 30
sierpnia  2016r., o ktorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu
spowoduje wzrost podatkow od nieruchomos$ci, a takze nie wplynie negatywnie
na budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Malechowa uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie
miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych organdw i instytucji.

14.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Malechowa uzgodnit projekt miejscowego planu z wiasciwymi
organami i instytucjami.

15. Uzyskano zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
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I nielesne — decyzja Ministra Rolnictwa i rozwoju Wsi GZ.tr.602.371.2017 z dnia 14
marca 2018r.

16. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 3
kwietnia 2018 r. do 27 kwietnia 2018 r.

17. Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta sig
w dniu 24 kwietnia 2018 r. 0 godzinie 12:00,

18. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj. do 18 maja 2018 r. roku nie
wniesiono uwag.

19. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawga z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy
Malechowo projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

20. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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