UCHWALA NR XXXV1/310/2018
RADY GMINY MALECHOWO

7 dnia 29 marca 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Lejkowo
i Zielenica, gm. Malechowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2017r., poz. 1875, poz.2232; Dz U. z2018r., poz. 130) oraz
art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566), w zwigzku zuchwalg Nr XXV/198/2017
z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach Lejkowo i Zielenica, gm. Malechowo Rada Gminy
Malechowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
Lejkowo 1 Zielenica, gm. Malechowo nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo (Uchwata Nr XXVII/185/2001 z dnia
13 grudnia 2001 r. zmienione uchwalami Rady Gminy Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia
31 pazdziernika 2007 r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr I11/33/2010 z dnia
30 grudnia 2010 r., NR XVI/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 r., Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia
2017 r.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
Lejkowo i Zielenica, gm. Malechowo, obejmujaca obszar o tacznej powierzchni 2,2956 ha, zwany
dalej ,,planem”.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia:

1) zalacznik nr 1a — rysunek planu dla dzialek ewidencyjnych nr 27/5 oraz 27/6 potoznych w obregbie
ewidencyjnym Lejkowo sporzadzony w skali 1:1 000,

2) zalacznik nr 1b — rysunek planu dla dziatki ewidencyjnej nr 120 potoznej w obrebie
ewidencyjnym Lejkowo sporzadzony w skali 1:1 000,

3) zatgcznik nr 1c — rysunek planu dla dziatki ewidencyjnej nr 66 poloznej w obrebie ewidencyjnym
Zielenica sporzadzony w skali 1:1 000.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) szczegbtowych zasad 1warunkéw scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

8) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
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9) zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury techniczne;,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Integralnymi czeSciami uchwaty sg:
1) rysunki planu, stanowigce zataczniki: nr la,1b oraz 1c do uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygni¢ciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatacznik nr
2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. 1. Zalaczniki graficzne nr la, 1b oraz 1c odnosza ustalenia uchwaty do terenu objetego
planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw, wraz z ich kolejnymi numerami,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowigzuja tacznie z odpowiednimi ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE.

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady
zawierajg nakazy, zakazy i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (rdznej
funkcji),

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie,
okreslone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego
usytuowania elewacji budynku, bez ich przekraczania, w kierunku linii rozgraniczajacych, od
ktérych te linie wyznaczono, z pominigciem balkondw, loggi i wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementow wejscia do budynku,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze w stosunku min. 60/40%,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.
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§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ zainwestowania zgodnego
z przeznaczeniem  1warunkami  zagospodarowania  terendOw  okreslonymi  w ustaleniach
szczegbtowych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

§ 9. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach planu.

2. Dla poszczegdlnych terenow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w stosunku min. 60/40%
oraz okresla si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania.

3. Dla poszczegdlnych terenéw ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne w stosunku max. 40/60%,
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkami planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolem literowym MN,
2) tereny ustug sportu 1 rekreacji — oznaczone symbolem literowym US.
§ 11. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunkach planu,

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
dziatki budowlane pod warunkiem zachowania szczegdtowych ustalen planu, przy czym muszg by¢
spetnione nastepujgce warunki:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane zgodnie z normatywami ustalonymi dla
poszczegblnych terenow,

2) w wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane zachowaé¢ wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale,
z zachowaniem innych ustalen planu.

2. Ustala sig, ze wielko$ci dziatek przeznaczonych pod poszczegélne rodzaje zabudowy nie beda
mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ustaleniach
szczegotowych wylacznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktoérej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejszg, niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,
4) w celu poszerzenia przyleglej drogi.

4. Na obszarze planu ustala si¢ konieczno$¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu zasady, iz nowy uklad granic zapewni bezposredni dostep do
drogi publicznej lub wewng¢trzne;.
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5.Na obszarze planu nie wprowadza si¢ obowiazku przeprowadzania procedury scalania
nieruchomosci.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 13. 1. Na obszarze planu wystepuje zabytek archeologiczny.

1) ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, granica strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego jest zaznaczona na rysunku planu (zatacznik nr 1c)
1dotyczy strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych,

2) na terenie strefy W.III obowigzuje:

a) wspoétdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) stanowisko objete strefa ograniczonej ochrony W.III: stan. 10 - Zielenica — AZP 13-25/68,
oznaczone na rysunku planu (zalacznik nr 1c).

2. Catly teren miejscowego planu znajduje si¢ w granicach historycznych uktadow ruralistycznych
wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
wyznaczonych dla m. Lejkowo 1 m. Zielenica.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

§ 14. 1. Ustala si¢, ze na obszarze objetym planem, obowigzuja nastepujace zasady ochrony
1 ksztattowania §rodowiska oraz nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) caly teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ na obszarze
Natura 2000 ,,Dolina Grabowej” — obszary siedliskowe PLH320003, zabronione s3 dziatania
mogace pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wplyna¢ negatywnie na gatunki,
dla ochrony ktorych obszar ten zostat wyznaczony,

2) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) realizacji przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w kartach terenow,

b) elementdw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania wiejskich 1 ponadlokalnych
systemoOw inzynieryjnych,

¢) przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegdlnych terenéw, w tym:
- terendéw parkingow,
- obiektow 1 urzadzen stuzacych obronnosci 1 bezpieczenstwu Panstwa,

2. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, poprzez wskazanie terendw, ktore nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej” - tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami MN;

2) przeznaczone pod ,,tereny ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US.
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Rozdzial 6.
OGOLNE ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KOMUNIKACJI.

§ 15. 1. Dla terenu 01.US 1 02.MN ustala sig:

1) zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wode z wiejskiej sieci wodociggowej 1 odprowadzania
sciekow do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala si¢ nakaz podiaczenia nowej zabudowy do zorganizowanych systemow inzynieryjnych —
wodociagdw, kanalizacji 1 elektroenergetyki.

2. Dla terenu 03.US ustala sig:

1) indywidulany sposéb zaopatrzenia w wode z wlasnych uje¢ wody i1 odprowadzania $ciekow do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne;

2) po wybudowaniu gminnego systemu zaopatrzenia w wode 1 kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz
podiaczenia do niej istniejagcych budynkoéw, ktorych funkcje wymagaja odprowadzania
nieczystosci ptynnych;

3) ustala si¢ nakaz poditgczenia nowej zabudowy do zorganizowanych systemow inzynieryjnych —
elektroenergetyki.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na calym
obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie bedzie wykraczaé
poza granice ich lokalizacji.

5. W liniach rozgraniczajacych droge wewnetrzng rezerwowac tereny dla infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drég publicznych 1 wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele.

6. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i1 wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw o ktorych mowa w ust. 7.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe/budynek mieszkalny, w tym jedno miejsce
przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

2) dla ustug — 2 miejsca postojowe/ 100 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 1 miejsce
na jeden lokal oraz dodatkowo jedno miejsce przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na jeden lokal.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE USTALENIA KOMUNIKACYJNE.

§ 16. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowig drogi zlokalizowane poza obszarem planu.

2. Dla nowotworzonych drog wewngtrznych, pieszo-jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m; jesli droga komunikuje wigcej
niz trzy dziatki budowlane naktada si¢ obowiazek zakonczenia jej placem manewrowym.
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Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI, MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SIECI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

§ 17. Ustala si¢, ze docelowo obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury
technicznej. Sieci i1zwigzane znig urzadzenia znajdowa¢ si¢ beda w liniach rozgraniczajacych
poszczeg6lnych drég lub na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktorej mowa
dotyczy linii 1 urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) wodociggowe;j,
2) elektroenergetycznej przesytowej 1 oswietleniowej,
3) $wiatlowodow 1 sieci telefoniczne;,
4) kanalizacji sanitarnej,
5) sieci gazowe;j.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) wlaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu
parametréw niezbgdnych do prawidtowej 1 bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 63,

3) wyposazenia obszaru planu w sie¢ dodatkowa wodociggowa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilne;.

§ 19. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

1) podiaczenia wszystkich budynkéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na nieczysto$ci
ptynne; docelowo naklada si¢ obowigzek podtaczenia wszystkich budynkéw do wybudowanej
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu parametréw niezbednych do prawidlowej
1 bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz:
a) DN 200 - dla sptywu grawitacyjnego,
b) DN 63 - dla rurociggdéw ttocznych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych niskoemisyjnych lub bez emisyjnych zrodet ciepta.

§ 21. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng i infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze
planu ustala si¢:

1) podtaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy
zachowaniu parametréw niezbgdnych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) obowiazek skablowania projektowanej i przebudowywane;j sieci - linie kablowe podziemne.
§ 22. W zakresie docelowego zaopatrzenia w gaz ziemny na obszarze planu ustala si¢:

1) podtaczenie do projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametréw niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o §rednicach nie mniejszych niz DN 63,
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3) obowigzek projektowania sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych projektowanych drog
wewnetrznych — pieszo — jezdnych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
gazowych na terenach o innym przeznaczeniu.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia
odpadow statych, zgodnie zobowigzujaca ustawa o odpadach iprzyjeta polityka gminy w tym
zakresie, w miejscach wyznaczonych w granicach witasnosci lub uzytkowania terenu - segregacja
odpadoéw nastgpowa¢ bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez
stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadéw; odpady inne wywozone
we wlasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

§ 24. Nie okresla si¢ sposobu 1itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEG()LNYCH TERENOW — KARTY
TERENOW.

§ 25. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
1 sposob zagospodarowania, przedstawione w kartach terenow:

01. KARTA TERENU US:
1) Oznaczenie terenu: 01.US.
2) Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ustug sportu 1 rekreacji,
b) uzupetniajace: ustugi kultury.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) ustala si¢ na terenie realizacje przestrzeni publicznej w postaci: boisk, placow ¢wiczen, gier
1 zabaw oraz obiektow malej architektury,

c)ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég 1 parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej zbidrki odpadow niezbgdnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) teren znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ,Dolina Grabowej” — obszary siedliskowe
PLH320003,

b) na ww. obszarze obowigzujg zapisy § 14 niniejszej uchwaty,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwiazku
zczym przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren =znajduje si¢ Ww granicach
historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw
w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla m. Lejkowo.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:  wedlug ustalen
okreslonych w § 11.

7) Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Id: 00F8BF51-6908-44D6-B0C4-E42F81A480C0. Podpisany Strona 7



a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 5% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-
45°,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdw odrebnych: nie dotyczy.

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: powierzchnia pod nowo tworzone dziatki pod zabudowe
nie mniejsza niz 1 000 m2.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z Rozdziatem
8 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegla droga,

b) nakazuje si¢ lokalizacje parkingdéw na terenie dziatki budowlanej, na ktérej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 15 ust. 61 7.

12) Stawka procentowa optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.
02. KARTA TERENU US:
1) Oznaczenie terenu: 03.US.
2) Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
b) uzupekniajace: ushugi kultury.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) ustala si¢ na terenie realizacje przestrzeni publicznej w postaci: boisk, placow ¢wiczen, gier
1 zabaw oraz obiektow malej architektury,

c)ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej zbidrki odpadow niezbgdnych do zapewnienia
funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony §rodowiska:

a) teren znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ,Dolina Grabowej” — obszary siedliskowe
PLH320003,

b) na ww. obszarze obowigzujg zapisy § 14 niniejszej uchwaty,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisOw odrgbnych, w zwigzku
zczym przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.
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5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) teren si¢ w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wpisanego do Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla m.
Zielenica,

b)dla terenu wskazano strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej (stanowisko
archeologiczne): AZP 13-25/68,

¢) na obszarze stanowiska archeologicznego obowigzuja zapisy §13 niniejszej uchwaty, w tym
w szczegolnosci wymog przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi.
Zakres tych prac okres$la kazdorazowo wlasciwy miejscowo konserwator zabytkow.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:  wedlug ustalen
okreslonych w § 11.

7) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 5% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-
45°,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych: nie dotyczy.

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: powierzchnia pod nowo tworzone dziatki pod zabudowe
nie mniejsza niz 1 000 m2.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z Rozdziatem
8 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegla droga,

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ parkingdw na terenie dzialki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, zgodnie z przepisami § 15 ust. 61 7.

12) Stawka procentowa optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei: 1%.
02. KARTA TERENU MN:

1) Oznaczenie terenu: 02.MN.

2) Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) uzupetniajace: tereny zabudowy ustugowe;.

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
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b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) teren znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ,Dolina Grabowej” — obszary siedliskowe
PLH320003,

b) na ww. obszarze obowiazujg zapisy §14 niniejszej uchwaty,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwigzku
zczym przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: teren =znajduje si¢ w granicach
historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla m. Lejkowo.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:  wedlug ustalen
okreslonych w § 11.

7) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0,
€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-
45° z kalenicg ustawiong prostopadle lub réwnolegle do drogi,

g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odregbnych: nie dotyczy.

9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowe
nie mniejsza niz 800 m2.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z Rozdziatem
8 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostegp do terenu zabezpieczaja przylegle drogi,

b) nakazuje si¢ lokalizacje parkingdw i garazy dla wszystkich obiektdéw na terenie dziatki
budowlanej, na ktdrej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 15 ust. 61 7.

12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 10.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 26. Uchyla si¢ Uchwale Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 .
w granicach obj¢tych niniejsza uchwata.
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§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Jolanta Kieres
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV1/310/2018
Rady Gminy Malechowo

7z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017, poz. 1073), Rada Gminy Malechowo rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp:
1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 18 grudnia 2017 r. do 11 stycznia
2018 r. W dniu 9 stycznia 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) uwagi byty przyjmowane do dnia 31 stycznia 2018 r.
3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/310/2018
Rady Gminy Malechowo
z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Lejkowo i
Zielenica, gm. Malechowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy w Malechowie rozstrzyga co
nastepuje:

na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE

1. Przedmiotowa uchwatla jest konsekwencjag Uchwaty Nr XXV/198/2017 Rady Gminy
Malechowo z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach Lejkowo i
Zielenica, gm. Malechowo.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto
2,2956 ha.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zostala przeprowadzona procedura
sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu ukazato si¢ w Dzienniku Stawienskim w dniu 14 kwietnia 2017r.,
a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Malechowo
w dniach od 10.04.2017 r. do 26.07.2017 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem o podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzadzenia planu
zostaly zawiadomione instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowos$ci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Szczecinie pismo znak: WOPN-0S.411.35.2017.AM z dnia 11 maja 2017 r.
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie, pisSmo
znak: PS-N-ZNS.481.6.2017 z dnia 25 kwietnia 2017 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4) sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo,
a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
Z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §2 tekstu uchwaly, dotyczacym
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
uchwaly, dotyczacym =zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

€) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej na podstawie przepisow w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami, zgodnie z zapisami w §5 uchwaty,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia,
atakze potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez m. in. ustalenie poziomu
ucigzliwosci  inwestycji, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
odprowadzenie Sciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
tymczasowo do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
$cickow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, lub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, wskazanie
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dla terenow zabudowy konieczno$ci zapewnienia stanowisk postojowych dla osob
zaopatrzonych w karte parkingows,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m. in. ustalenie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze
procentu powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw,
dostosowanie funkcji i zasad zabudowy do ztozonych wnioskow,

f) nie wyznacza obszardow przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych
i planowanych obiektéw 1 urzadzen niezb¢dnych na potrzeby obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa,

g) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §7 uchwaly, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

h) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej,

1) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych,

J) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci poprzez m. in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony wod,
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach i ich wtérne
wykorzystanie do celéw bytowo-gospodarczych z dopuszczeniem odprowadzania
do sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej lub tymczasowo do czasu budowy kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do szczelnych
zbiormikéw bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zaopatrzenie w
wodg z sieci wodociggowe;j,

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny
oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

10. Projekt  planu  miejscowego  przewiduje  sytuowanie  nowej  zabudowy
przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejagcego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejagcego ukladu
komunikacyjnego, istnicjgcej sieci elektroenergetycznej, pobliskich  sieci
wodociggowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal
zgodnie z wynikami analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonej uchwatg Nr XX/163/2016 z dnia 30
sierpnia  2016r., o ktorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu
spowoduje wzrost podatkow od nieruchomos$ci, a takze nie wplynie negatywnie
na budzet gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Malechowa uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie
miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych organdw i instytucji.

14.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Malechowa uzgodnit projekt miejscowego planu z wiasciwymi
organami i instytucjami.

15.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, po przeanalizowaniu ustalen planu oraz zapisoéw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych stwierdzono brak koniecznosci uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

16. Projekt miejscowego planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 18
grudnia 2017 r. do 11 stycznia 2018 r.

17. Dyskusja publiczna dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta si¢
w dniu 9 stycznia 2018 r. o godzinie 13:30,

18. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj. do 21 stycznia 2018 r. roku nie
wniesiono uwag.

19. Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy
Malechowo projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

20. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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