UCHWALA NR XXV1/215/2017
RADY GMINY MALECHOWO

7 dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Malechowo na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz. 446, 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2016r. poz. 1610) Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Malechowo
na lata 2017-2021" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXIV/189/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 29 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Malechowo na lata 2017-2021.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Jolanta Kieres
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Zalacznik do Uchwaty Nr XXVI1/215/2017
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 marca 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Malechowo na lata
2017-2021

Rozdzial 1.
Zasady ogolne.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy okresla: potrzeby
remontowe i wysokosci wydatkow z tym zwigzane, polityke czynszows, zasady zarzadzania zasobem,
zrodla finansowania oraz inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.

Prognozowana wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy:

1. Lokale mieszkalne:

Lp. | Miejscowos¢ Pow. uzytkowa lokalu Pow. pomieszczenia
mieszkalnego w m? gospodarczego w m?

1. Sulechowko 2/2 42,00 30,80

2. Laski  25/5 62,46

3. Malechowo 65b - lokal zwigzany ze 79,00

stosunkiem pracy.
2. Lokale socjalne:
Lp. | Miejscowosc Pow. uzytkowa lokalu | Pow. pomieszczenia
socjalnego w m? gospodarczego w m?

1. Laski 25/1 44 56 10,00

2. Laski 25 /2 44,51 10,00

3. Laski 25/3 43,71 10,00

4, Laski 25 /4 44,65 10,00

5. Laski 25 /6 59,85 10,00

6. Laski 25 /7 59,85 10,00

7. Laski 25/8 45,30 10,00

8. Laski 25/9 44,40 10,00

9. Laski 25/10 29,05 10,00

10. | Laski 25/11 29,48 10,00

11. | Laski 25/12 29,48 10,00

12. Swie;cianowo 18/2 62,75 54,63
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§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy:

Lp. | Miejscowos¢ Stan techniczny budynkow

1. Laski 25/1-25/12 dobry - nie wymaga remontu

2. Malechowo 65b dobry - nie wymaga remontu

3. Sulechowko 2/2 dobry - nie wymaga remontu

4, Swiecianowo 18/2 zty - wymaga Kapitalnego remontu

§ 4. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy z podzialem na poszczegdlne

lata:

Mieszkaniowy  zas6b  gminy | Lokale mieszkalne Lokale socjalne

W poszczegdlnych latach

2017 3 12

2018 3 12

2019 5 12

2020 5 12

2021 5 12

W 2019r. planowane przejecie budynku po posterunku policji w Malechowie na 2 lokale

komunalne.

§ 5. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy z podzialem na

poszczegolne lata:

Mieszkaniowy zasob | Lokale Lokale socjalne | Lokale Lokale
gminy w poszczegolnych | mieszkalne mieszkalne socjalne
latach Stan Stan dobry Stan zty Stan zty
dobry

2017 3 11 0 1

2018 3 11 0 1

2019 3 11 2 1

2020 5 12 0 0

2021 5 12 0 0

W roku 2020 planuje si¢ remont 2 lokali komunalnych mieszczacych si¢ w budynku po
posterunku policji polozonym w obregbie ewidencyjnym Malechowo oraz 1 lokalu socjalnego
potozonego w obrgbie ewidencyjnym Swigcianowo.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznos$ci utrzymania
stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego

uzytkowania.

2. Podstawowe zrodto finansowania remontéw budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy to dotacja gminy oraz wplywy z optat czynszowych.
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3. Zadania w tym zakresie ujmowane bedg w corocznym budzecie gminy.

Rok Remonty i modernizacje
2017 2500,00

2018 2500,00

2019 2500,00

2020 42500,00

2021 2500,00

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

§ 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy, wspotwlasnos¢
gminy i osob fizycznych uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu.

§ 8. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Malechowo obowigzuja nastg¢pujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne przeznaczone do oddania w najem na czas nieoznaczony,
b) za lokale socjalne przeznaczone do oddania w najem na czas oznhaczony,
C) za pomieszczenia gospodarcze przeznaczone do oddania w najem na czas 0znaczony.

2. Czynsz obejmuje migdzy innymi: koszty administrowania, cz¢$¢ kosztow remontow budynkow,
pomieszczen i urzadzen sluzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, utrzymania terenu wokot

budynku.

3. Najemca lokalu oprocz optat czynszu obowigzany jest do uiszczania wszelkich optat niezaleznych
od wiasciciela, zwigzanych z eksploatacja zajmowanego lokalu mieszkalnego, tj.:

a) za zuzycie energii elektrycznej,
b) za zuzycie zimnej wody,
C) za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

d) za odbioér odpadéw statych i nieczystosci ciektych, (w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub usthug).

4. Do naktadow, ktére obcigzaja najemce lokalu, nalezg réwniez:
a) naprawa i konserwacja podtog, posadzek;
b) naprawa i konserwacja okien i drzwi;
c) naprawa i konserwacja wbudowanych mebli, fgcznie z ich wymiana;

d) naprawa i konserwacja trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przepltywowej ( gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang;

e) naprawa i konserwacja osprzgtu izabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany
przewodow;
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f) naprawa i konserwacja piecoOw, kominkow tgcznie z wymiang zuzytych elementow;

g) naprawa i konserwacja przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
W tym niezwtocznie usuwanie ich niedroznosci;

h) malowanie oraz naprawa uszkodzen tynkéw S$cian isufitow w lokalu 1 pomieszczeniach
przynaleznych do lokalu;

1) usunigcie szkod i zniszczen lokalu ibudynku spowodowanych przez najemceg iczlonkdow jego
gospodarstwa domowego.

5. Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonywanych
w lokalu przez wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemce. Sposob rozliczen kosztow winien by¢
uzgodniony pisemnie pomigdzy najemca, a wynajmujacym.

6. Czynsz najmu platny bedzie w sposob 1w terminie okreslonym w umowie najmu. Za optate
czynszu odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.
7. Zmiana wysokoS$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 9. 1. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
W zasobie mieszkaniowym gminy ustala Wojt Gminy Malechowo w drodze zarzadzenia.

2. Zmiana wysokosci stawki bazowej nie moze nastgpi¢ czesciej niz raz do roku. Wysoko$¢ stawki
bazowej nie moze przekroczyé 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie zachodniopomorskim.

§ 10. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 11. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego uwzgledniajac ponizsza

tabele:

Lp. Czynniki obnizajace i podwyzszajace Obnizka lub podwyzszka
w stosunku do lokalu z petnym
wyposazeniem

1. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

- Lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej -10%

- Lokal bez centralnej cieptej wody -5%

- Lokal bez centralnego ogrzewania -5%

- Lokal bez tazienki i wc -5%

- Lokal bez instalacji gazowej -5%

2. Potozenie lokalu w budynku:

- Lokal potozony na poddaszu -10%

- Lokal potozony w piwnicy -10%

3. Potozenie budynku:

- Budynki potozone w miejscowosciach przy trasie krajowej nr 6 +5%

4. Ogolny stan techniczny budynku:

- Lokal z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego -10%

- Lokal ze wsp6lng kuchnia lub tazienka -10%

- Lokal ze wzgledu na poprawe ogodlnego stanu technicznego +5%

w wyniku przeprowadzonego kapitalnego remonty

§ 12. Czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkows lokalu nie stosuje si¢ do ustalenia stawki czynszu
za lokale socjalne.
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Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach.

§ 13. 1. Mieszkaniowym zasobem gminnym zarzadza Wéjt Gminy.

2. Lokale wynajmowane sg mieszkancom posiadajagcym stale zameldowanie i zamieszkujacym
faktycznie na terenie Gminy Malechowo.

§ 14. W zakres zarzadu mieszkaniowym zasobem gminnym wchodzi:

a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienia ich wlasciwej eksploatacji,

b) prowadzenia dokumentacji technicznej budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem zaleznosci od najemcow lokali mieszkalnych
(czynsz) ich pobieraniem i rozliczaniem oraz prowadzenia windykacji tych naleznosci,

d) prowadzenia ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

e) prowadzenie ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposob pozwalajacy na
jednoznaczne okre$lenie otrzymywanych dochodéw i poczynionych wydatkow.

§ 15. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 16. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3: wptywy z najmu lokali mieszkalnych

I socjalnych oraz pomieszczen gospodarczych, dofinansowanie przedsiewzigé z dochodow wiasnych
gminy, Srodki unijne, inne $rodki.

§ 17. Majac na uwadze fakt, Ze istniejagcy system finansowania wydatkéw na istniejgca
infrastrukture mieszkaniowa (realne wplywy z czynszow) nie pozwala na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z konserwacja, biezagcymi remontami zachodzi potrzeba wskazania dodatkowych zrodet
Z budzetu, ktore pozwolg czgsciowo zahamowac postgpujaca degradacje majatku gminy.

Rozdzial 8.
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji, wydatki inwestycyjne oraz koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi.
§ 18. Przewidywana wysokos¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem Gminnego Zasobu

Mieszkaniowego W poszczegolnych latach obowigzywania uchwaly, z uwzglednieniem kosztow
biezacej eksploatacji oraz kosztow niezbednych remontow:

Przewidywana wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem
gminnego zasobu mieszkaniowego w ztotych.
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Lp. | Zakres 2017 2018 2019 2020 2021

1. Koszty biezacej 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00 1000,00
eksploatacji

2. Koszty remontow 2500,00 2500,00 2500,00 42500,00 2500,00
i modernizacji

3. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

4, Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomosciami
wspolnymi

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. Podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskiwania zewngtrznych $rodkéw finansowych
na budownictwo socjalne i komunalne.

§ 20. Wydzielenie z  mieszkaniowego zasobu gminy zasobu lokali  socjalnych
1 tymczasowych pomieszczen w realizacji obowigzkow gminy wynikajacych z przepisow prawa.

§ 21. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy
dopuszcza si¢ wynajmowanie lokali lub budynkéw od innych wiascicieli jak réwniez ich nabywanie
I adaptacje.

§ 22. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontoéw kapitalnych catych budynkow,
wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania
remontow. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

Id: F20802A3-0FDD-4FF0-992E-40A1895CB615. Podpisany Strona 7



Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r. poz. 1610) nalozyta na Rad¢ Gminy obowigzek
uchwalenia ,,wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy", na co
najmniej 5 lat.

Do =zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia

lokale socjalne i lokale zamienne, takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.
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