UCHWALA NR XX1/165/2016
RADY GMINY MALECHOWO

7 dnia 22 wrzes$nia 2016 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo w
obrebach Bialecino i Ostrowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961 i 1250) uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo zgodnie z uchwalg Nr
XXXIV/365/2014 Rady Gminy Malechowo z dnia 14 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 409/43 i
409/81 potozonych w obrebie Ostrowiec oraz nr 75 potozonej w obrebie ewidencyjnym Bialecino gm.
Malechowo.

Rozdzial 1.

Ustalenia wstepne
§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg niedopuszczalne
jest sytuowanie budynkow; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza podziemnych czesci
obiektéw budowlanych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, oraz elementow
takich jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne przy
maksymalnej szerokosci 5 m, wysokos$ci 4 m i dlugosci 3 m;

2) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczong po
zewngtrznym obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, gdy jej obrys wykracza
poza obrys kondygnacji najnizszej;

4) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
akty prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
ostatecznych decyzji administracyjnych;

5) ,,uciazliwosci inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie w zakresie emisji
zanieczyszczen, halasu, wibracji 1 promieniowania mierzone wilasciwymi jednostkami,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo przyjetego uchwata Nr XXVII/185/2001 Rady
Gminy Malechowo z dnia 13 grudnia 2001 r. i zmienionego uchwalami Rady Gminy Malechowo: Nr
X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr
111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010 r., NR XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 .

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:

a) zatacznik nr 1 1 nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000;

b) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;
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c) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,3485 ha, potozony w obrgbach geodezyjnych Ostrowiec i
Biatecino, a jego granice zostaty przedstawione na rysunku planu.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogo6lne
§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

3) ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej z dzialki:
30%

4) ustala si¢ linie zabudowy wedtug rysunku planu.
§ 3. Dopuszcza si¢ scalanie, taczenie 1 podzial na dziatki o dowolnych parametrach.

§ 4. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody: nakazuje si¢ aby poziom ucigzliwo$ci inwestycji
spetniat wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw 1 krajobrazu kulturowego nakazuje
si¢ postepowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objgtego planem zzewngtrznym
uktadem drég publicznych 1 wewngtrznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przyleglych drég publicznych (Ostrowiec droga na
dz. o nr ewid. 119, Bialgcino droga na dz. o nr ewid. 124/3) lub wewnetrznej (Ostrowiec droga na
dz. o nr ewid. 331/1),

3) ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na dzialce w tacznej
ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsce parkingowe na kazdy budynek;

4) ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na
dzialce — w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek.

§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe¢ oraz likwidacje istniejgcej infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 20 mm,
zlokalizowanej na terenie planu lub poza jego granicami;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o
minimalnej $rednicy 150 mm, zlokalizowanej na terenie planu lub poza jego granicami; do czasu
oddania do uzytku sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1
roztopowych powierzchniowo w teren lub do gruntu w granicach wiasnej dziatki;

5) nakazuje si¢ odprowadzanie $Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy 160
mm, zlokalizowanej na terenie planu lub poza jego granicami;
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6)do czasu skanalizowania obrgbu Bialecino dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej na
terenie planu lub poza jego granicami z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet
energii,

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zlokalizowanych na terenie planu lub
poza jego granicami z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédet energii,

9) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub ze zrddet
indywidualnych zlokalizowanych na terenie planu lub poza jego granicami.

§ 8. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) nie zostaty wyznaczone tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych

3) nie okresla si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegdtowe
§ 9. 1. Ustala si¢ tereny ustugowe, oznaczone na rysunkach planu symbolami U1 i U2 dla ktérych:
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ funkcje ustugowa nieuciazliwa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza si¢ budowy matej architektury w tym placoéw zabaw.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wzgledem powierzchni kazdej z dzialek

- 0715
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wzgledem powierzchni kazdej z
dziatek — 1,

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60 %,

4) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 9 m

5) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do okapu, gzymsu — 4 m
6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych,

7) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° z dopuszczeniem lukarn i
wykuszy o szerokosci maksymalnej 2,0 m.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng zgodnie z §6 pkt 2;
2) ustala si¢ 1lo$¢ miejsc postojowych zgodnie z §6 pkt 3.

5. W zakresie obstugi infrastrukturalnej terenu: ustala si¢ obstuge infrastrukturalng zgodnie z §7
pkt3-9.
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Rozdzial 4.

Ustalenia kohcowe

§ 10. W granicach planu tracg moc ustalenia Uchwaty nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z
dnia 30 grudnia 1996 roku r. w czeSci objetej zmiang, okre§lona w uchwale intencyjnej Nr
XXXIV/365/2014 Rady Gminy Malechowo z dnia 14 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 409/43 1 409/81
potozonych w obrebie Ostrowiec oraz nr 75 potozonej w obrebie ewidencyjnym Bialecino gm.
Malechowo.

§ 11. Dla ustalenia wysokos$ci jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu,
okresla si¢ stawke w wysokosci 1% dla wszystkich terenow.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Jolanta Kieres
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/165/2016
Rady Gminy Malechowo

z dnia 22 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo w obrebach Bialecino i
Ostrowiec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy w Malechowie rozstrzyga co
nastepuje:

Wobec braku uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo w obrebach Bialgcino i
Ostrowiec, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX1/165/2016
Rady Gminy Malechowo

z dnia 22 wrzesnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo w
obre¢bach Bialecino i Ostrowiec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy w Malechowie rozstrzyga co

nastepuje:

na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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