UCHWALA NR XX/163/2016
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz planéw miejscowych gminy Malechowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2016 r. poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961) Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do wiadomos$ci wyniki opracowania "Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Malechowo", zwanego dalej analiza, stanowigcego zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki analizy, o ktorej mowa w §1 postanawia si¢ uznac:

1) czesciowa nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Malechowo przyjete uchwata Nr XXVII/185/2001 Rady Gminy Malechowo z dnia 12
grudnia 2001r. zmienione uchwalami Rady Gminy Malechowo Nr XI/98/07 z dnia 31
pazdziernika 2007 r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr 111/33/2010 z dnia 30
grudnia 2010 r., oraz Nr XVI1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 r., w czes$ci wskazanej w analizie
wymienionej w § 1 niniejszej uchwaty,

2) pelng aktualno$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych dla
obszarow gminy Malechowo, wymienionych na stronie nr 7-9 Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Malechowo,

3) czgSciowa nieaktualno$¢ planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwala nr
XIX/112/96 z dnia 30 grudnia 1996r. — ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Malechowo ogloszony w Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 21 lutego 1997r. Nr 5, poz. 22, w
cze$ci wskazanej w analizie wymienionej w § 1 niniejszej uchwaty,

§ 3. W zwigzku z uznaniem czgSciowe] nieaktualno$ci planu miejscowego oraz Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo, okre§lonych w §2
pkt 1 i 3 postanawia si¢ podja¢ dzialania zmierzajace do zmiany tych opracowan.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Jolanta Kieres
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/163/2016
Rady Gminy Malechowo
z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Urzad Gminy Malechowo
Referat Inwestycji, Gospodarki Komunalnej i Przestrzennej.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

GMINY MALECHOWO
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1. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, wymagajacym okresowej oceny
przyjetych kierunkow polityki przestrzennej, okreSlonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore stanowia zbior wytycznych dla
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich
planow inwestycyjnych i innych opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb
gminy.

Dla osiagniecia przyjetych w studium celéw i kierunkoéw rozwoju przestrzennego
istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatan podejmowanych przy realizacji
przyjetych ustalen. Do realizacji tego celu stuzy okresowa ocena przyjetych przez radg
i obowiazujacych na terenie gminy dokumentéw ksztattujgcych lad przestrzenny, czyli
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planow — decyzji
o warunkach zabudowy. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych si¢ w czasie
uwarunkowan i potrzeb, jak rowniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy.
Obowiazek oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ( Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z pbzn. zm.), ktory brzmi:

W W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie

sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego ™.

2. Cel i metoda opracowania

Celem opracowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Malechowo jest wskazanie zmian, jakie zaszly w przestrzeni gminy w czasie ostatniej
kadencji Rady Gminy, ocena aktualno$ci dokumentow planistycznych oraz okreslenie
kierunkow i zasad ksztattowania przysziej polityki przestrzennej gminy.

Jako metode wykonania niniejszej analizy przyjgto oceng zgodnoSci ustalen studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo oraz
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (tych obowigzujacych, a takze tych
bedacych w trakcie sporzadzania) z faktycznym stanem zagospodarowania gminy, potrzebami
inwestycyjnymi oraz z wymogami okreslonymi w obowiazujacych przepisach.

Ponadto przeanalizowano struktur¢ wydawanych w gminie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na podstawie dokonanych analiz okreslono obszary wymagajace dzialan planistycznych

oraz zaproponowano wieloletni harmonogram takich prac.

3. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Malechowo.

3.1. Analiza aktualnosci zapiséw studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepisu
art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie jest aktem prawa miejscowego 0 mocy powszechnie obowigzujacej. Studium jest aktem
wewnetrznie obowigzujacym w gminie, jego ustalenia sa wiazace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Przez studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wtadze gminy
podejmuja podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim
poprzez wskazanie terenow przeznaczonych pod zabudowe (gdzie zamierza si¢ sporzadzié
plany miejscowe), wstepng lokalizacje infrastruktury technicznej, obszarow rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obszarébw chronionych 1 innych,

wymienionych w art. 10 ust. 2 ustawy.

Skutki prawne uchwalenia studium sg wiazace dla organéw gminy przy realizacji polityki
przestrzennej.
Studium zobowiazuje:

— organ wykonawczy gminy, przy sporzadzaniu projektow miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego,

— radg gminy, przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

oraz we wszystkich innych dziataniach zwiazanych z realizacja polityki przestrzenne;.
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Pomimo, ze studium wigze organ gminy przy realizacji polityki przestrzennej, nie moze
stanowi¢ podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych. W szczegoélnosci ustalenia
studium nie moga by¢ podstawa dla decyzji o pozwoleniu na budowg, ani decyzji
o warunkach zabudowy (ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Procedura uchwalenia oraz zmiany studium zostata okreslona w art 9-13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo
zostalo uchwalone uchwatg Nr XXVII/185/2001 Rady Gminy Malechowo z dnia 12 grudnia
2001r.

W zmieniajacej si¢ sytuacji spotecznej i gospodarczej gminy zaistniala potrzeba aktualizacji
treSci zawartych w obowigzujacym studium. W tym celu Rada Gminy Malechowo podjgta
uchwaty Nr X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r., Nr XXXII1/313/2010 z dnia 06 kwietnia
2010 r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010 r., NR XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 .
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo. Ustalenia przyjete w zmienionym studium nadal
utrudniaja podjecie dzialan inwestycyjnych zmierzajacych do rozwoju gminy, tym samym
wymagaja zmian i uzupetnien.

Waznym kryterium przy ocenie aktualno$ci studium jest réwniez poziom zgodnoSci
dokumentu z wymogami okre$lonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.). Zmiany
przepisOw wyzej wymienionej ustawy moga stanowi¢ podstawe do stwierdzenia potrzeby
uaktualnienia ustalen studium.

Od czasu uchwalenia obowiazujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy odrgbne ulegly nowelizacji.

Ponadto ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz.
1777) wprowadzita zmiany w przepisach ustawy o planowaniu, w tym w zapisach art. 10 ust.
1 i 2, okre$lajacych elementy obligatoryjnie ujmowane w studium. Obowiazkowa tre§¢
studium ulegla znaczacym zmianom, ktére wzmacniaja rolg tego dokumentu w procesie
planowania przestrzennego. Wprowadzenie m.in. wymogu oparcia si¢ W procesach

planistycznych na wieloletniej prognozie finansowej, prognozach demograficznych oraz

Id: 80B18F28-C6F6-4452-92FF-2B6497F11777. Podpisany Strona 6



bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudoweg umozliwia dokladniejsze okreslenie wizji

1 celow rozwoju przestrzennego uwzgledniajac realne potrzeby i mozliwosci gminy.

3.2. Analiza  aktualno$ci zapiséw  miejscowych planéw  zagospodarowania

przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego,
okreslajacy przeznaczenie, warunki zagospodarowania 1 zabudowy terenu, a takze
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Plan miejscowy stanowi podstawe planowania
przestrzennego w gminie, ustanawia przepisy powszechnie obowigzujace na danym terenie,
bgdace podstawa wydawania decyzji administracyjnych, w przeciwienstwie do studium, ktore
wyraza jedynie polityke przestrzenng gminy. W planie miejscowym dokonuje sig¢ réwniez
Zzmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Skutki prawne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa
znaczace zardwno dla gminy jak i dla wlascicieli nieruchomo$ci i inwestorow. Ustalenie
przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
terenu w planie miejscowym umozliwia wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowg
bezposrednio na podstawie planu, bez potrzeby poprzedzenia wydania tej decyzji uzyskaniem
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, co
znacznie wplywa na przyspieszenie procesu budowlanego.

Procedura uchwalenia oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego zostala okreslona
w art 16-26 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wedtug stanu na dzien opracowywania niniejszej analizy na terenie Gminy Malechowo
obowiazywalo 26 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych

nw. uchwatami Rady Gminy Malechowo:

1. Uchwata nr XIX/112/96 z dnia 30 grudnia 1996r. — ogdlny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo ogloszony w Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia

21 lutego 1997r. Nr 5, poz. 22,
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2. Uchwata nr 111/24/2002 z dnia 30 grudnia 2002r. w sprawie zmiany planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo dla dziatek nr 122/1, 124, 125
polozonych w obrebie geodezyjnym Paproty — Paprotki ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 18 lutego 2003r. Nr 8, poz. 126,

3. Uchwalg nr VII/90/2003 z dnia 2 sierpnia 2003r. w sprawie zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo dla dziatki nr 176/1 w obrebie
ewidencyjnym Malechowo oraz dziatek nr: 56, 58, 76, 78, 80, 82 i 83 w obrgbie
geodezyjnym Swigcianowo ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
16 pazdziernika 2003r. Nr 90, poz. 1496,

4. Uchwala nr XXIV/244/2005 z dnia 28 wrzes$nia 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla terenu zabudowy
mieszkaniowej w miejscowosci Malechowo ogloszona w Dz. Urz. Waoj.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 grudnia 2005r. Nr 95, poz. 1933,

5. Uchwata nr XXIV/245/2005 z dnia 28 wrze$nia 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo w miejscowosci Pgkanino
ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 grudnia 2005r. Nr 95,
poz. 1934,

6. Uchwala nr XXIV/246/2005 z dnia 28 wrze$nia 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w miejscowosci Karwice ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 grudnia 2005r. Nr 953, poz. 1935,

7. Uchwala nr XXIV/247/2005 z dnia 28 wrzesnia 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla stacji bazowej GSM w
miejscowosci Witostaw ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9
grudnia 2005r., Nr 95, poz. 1936,

8. Uchwata nr XXIV/248/2005 z dnia 28 wrzeénia 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla terenu powigkszenia
cmentarza komunalnego w miejscowosci Malechowo ogloszong w Dz. Urz. Woyj.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 grudnia 2005r. Nr 95, poz. 1937,

9. Uchwala nr 111/34/2010 z dnia 30 grudnia 2010r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgSciach obrgbow geodezyjnych Sulechowo,
Sulechoéwko, Darskowo, Borkowo, Lejkowo gminy Malechowo ogloszona w Dz. Urz.

Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 27 stycznia 2011r. Nr 8, poz. 113,
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10. Uchwata nr I1I/35/2010 z dnia 30 grudnia 2010r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czeSciach obrebdw geodezyjnych Bartolino,
Kusice, Niemica gminy Malechowo ogtoszong w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 27 stycznia 201 1r. Nr 8, poz. 114,

11. Uchwatg nr I1I/36/2010 z dnia 30 grudnia 2010r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czg$ciach obrebdéw geodezyjnych Przystawy i
Grabowo gminy Malechowo ogloszong w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
dnia 27 stycznia 2011r. Nr 8, poz. 115,

12. Uchwata nr XI/122/2011 z dnia 6 pazdziernika 2011r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla lokalizacji gazociagu
wysokiego ciSnienia DN700 ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
dnia 7 listopada 2011r.. Nr 127, poz. 2302,

13. Uchwatg nr XXV/266/2013 z dnia 29 stycznia 2013r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Przystawy ogloszong w
Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 7 marca 2013r. , poz. 1121,

14. Uchwalg nr XXV/267/2013 z dnia 29 stycznia 2013r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacjg elektrowni wiatrowych w czgsci
obrebow Pekanino, Malechowo, Niemica, Grabowo i Karwice w gminie Malechowo
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 7 marca 2013r. , poz. 1122,

15. Uchwala nr XXV1/268/2013 z dnia 15 marca 2013r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje elektrowni wiatrowych w czgsci
obrgbow Malechowo i Gorzyca w gminie Malechowo ogloszong w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 14 maja 2013r., poz. 1959,

16. Uchwata nr XXVI11/284/2013 z dnia 24 kwietnia 2013r.w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach dzialki o nr
ewidencyjnym  76/3 obrgb Karwice ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 5 czerwca 2013r., poz. 2221,

17. Uchwala nr XXV1I/285/2013 z dnia 24 kwietnia 2013r.w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach dzialtki o nr
ewidencyjnym 96 w obrebie Przystawy ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 5 czerwca 2013r., poz. 2222,

18. Uchwala nr XXIX/307/2013 z dnia 6 wrzesnia 2013r.w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebow Malechowo, Malechoéwko, Karwice
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i Paproty - Paprotki ogloszong w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 17
pazdziernika 2013r., poz. 3353,

19. Uchwata nr XXX/321/2013 z dnia 25 pazdziernika 2013r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Malechowo
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 27 listopada 2013r., poz.
4098,

20. Uchwata nr XXX/322/2013 z dnia 25 pazdziernika 2013r.w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach dzialki o
nr ewid. 426 w obrebie Malechowo ogloszona w Dz. Urz. Waoj.
Zachodniopomorskiego z dnia 27 listopada 2013r., poz. 4099,

21. Uchwatg nr XXXI1/325/2013 z dnia 29 listopada 2013r.w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji kopalni piaskéw kwarcowych
SULECHOWO - SULECHOWKO ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 14 lutego 2014r. poz. 4694,

22. Uchwala Nr V/25/2015 z dnia 6 lutego 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym
Karwice ogloszona w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 16 marca 2015r.
poz. 884

23. Uchwalgq Nr V/26/2015 z dnia 6 lutego 2015r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 84/4 w obrgbie ewidencyjnym
Sulechowo oraz 191/4 w obrebie Podgorki gm. Malechowo ogtoszong w Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 16 marca 2015r. poz. 885,

24. Uchwata Nr VI1/40/2015z dnia 24 marca 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbow Bartolino,
Kusice, Niemica gminy Malechowo ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2015r. poz. 1625,

25. Uchwalg Nr VI/41/2015z dnia 24 marca 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci obrgbow Przystawy i
Grabowo gminy Malechowo ogloszong w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
dnia 29 kwietnia 2015r. poz. 1626,

26. Uchwalg Nr VI/42/2015z dnia 24 marca 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebéw Sulechowo,
Sulechéwko, Darskowo, Borkowo, Lejkowo gminy Malechowo ogloszong w Dz. Urz.

Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2015r. poz. 1627.
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Wyrokiem sygn. [ISA/Sz 354/11 z dnia 2 listopada 2011 r. Wojewddzki Sad Administracyjny
w Szczecinie stwierdzit niewaznos¢ Uchwatly Nr XIII/119/2008 z dnia 5 lutego 2008 r. w
sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Malechowo dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrgbach Malechowko, Malechowo,
Karwice, Paproty — Paprotki. Skarga kasacyjna Gminy Malechowo wniesiona do NSA zostata

oddalona w dniu 4 kwietnia 2012 r.

Rada gminy przy podejmowaniu uchwaly w sprawie oceny aktualno$ci planow
miejscowych bierze pod uwagg m.in. zloZzone wnioski i1 zgodno$¢ analizowanych
poszczegolnych planow z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 15 oraz art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodno$¢ z przepisami to jedno z
kryteriow decydujacych o aktualnosci aktéw planistycznych gminy.

Aktualizacji zapisow i przeprowadzenia zmiany ustalen wymaga plan przyjety uchwata nr
XIX/112/96 z dnia 30 grudnia 1996r. — ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Malechowo ogloszony w Dz. Urz. Woj. Koszalifiskiego z dnia 21 lutego 1997r. Nr 5, poz. 22,
Plan ten zostat utrzymany w mocy na podstawie dyspozycji art. 87 ust. 1 ww. ustawy, jako
plan, ktéry zostal uchwalony po dniu 1 stycznia 1995 r.

Zakres przedmiotowy ww. aktu planistycznego jest w konsekwencji niepelny w stosunku do
wymogéw okre§lonych ustawg z dnia 27 marca 2003 r. Nalezy go dostosowaé do
obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod katem art. 15
oraz art. 16 ust. 1.

Potrzeba zmiany ww. planu miejscowego wynika réwniez z koniecznosci dostosowania go do

istniejacych uwarunkowan faktycznych oraz zaspokojenia potrzeb wiascicieli terendw.

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego bedacych w trakcie opracowania wraz z okreSleniem etapu prac

planistycznych dotyczacych tych dokumentdw.
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Tabela 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie opracowania.

Etap prac
planistycznych
fin Uchwala intencyjna w sprawie przystapienia do sporzadzenia (zgodnie z art. 17
j miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym)
Uchwata Nr XIV/135/2008 Rady Gminy Malechowo z dnia 15 kwietnia Zawiadomiono organy
1 2008r. o w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 1 instytucje
' zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo dla lokalizacji farm o0 przystapieniu do
elektrowni wiatrowych wraz z tow. infrastrukturg sporzadzenia planu
Uchwata Nr XVI/163/2012 Rady Gminy Malechowo z dnia 16 lutego 2012r. | Zawiadomiono organy
) w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu 1 instytucje
’ zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 49 w obrebie Podgorki, gm. o0 przystgpieniu do
Malechowo. sporzadzenia planu
Uchwatla Nr XXIX/308/2013 Rady Gminy Malechowo z dnia 6 wrzesnia Zawiadomiono organy
3 2013r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu 1 instytucje
' zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 393/8 polozonej w obrgbie o przystgpieniu do
ewidencyjnym Pegkanino, gm. Malechowo. sporzadzenia planu
Uchwata Nr XXVI11/286/2013 Rady Gminy Malechowo z dnia 24 kwietnia | po wylozeniu projektu
4 2013r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu planu do publicznego
' zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewidencyjnych 395/2, wgladu, przed
396, 208/7, 267/1, 343/2 w obrebie Niemica. uchwaleniem
Uchwata Nr XXXIV/365/2014 Rady Gminy Malechowo z dnia 14 o _
marca 2014r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu | P° Wslozsmt .pro]ektu
. . . planu do publicznego
5 zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 409/43 1 409/81
A ; . e . wgladu, przed
potozonych w obrgbie Ostrowiec oraz nr 75 polozonej w obrgbie el e
ewidencyjnym Bialgcino.
Uchwata nr XXXV1/379/2014 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 maja 2014 : ;
. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu Zaw1qd.0nn0no'0rgany
6. zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 89 polozonej w obrebie 1 nsyaele

ewidencyjnym Przystawy, gm. Malechowo.

o0 przystapieniu do
sporzadzenia planu

Uchwata Nr X1/76/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 27 sierpnia 2015r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 146 potozonej w obrgbie
ewidencyjnym Bartolino, gm. Malechowo.

w trakcie sporzadzania
projektu planu,
przed opiniowaniem
i uzgadnianiem

Uchwata Nr XIV/110/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 listopada
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 113 potozonej w obrgbie
Borkowo, gm. Malechowo

Zawiadomiono organy
i instytucje
o0 przystapieniu do
sporzadzenia planu

Uchwata Nr VI/39/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 24 marca 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 384/3, 412/2, 413/3, 413/4
potozonych w obrgbie ewidencyjnym Malechowo, gm. Malechowo

Zawiadomiono organy
i instytucje
o0 przystapieniu do
sporzadzenia planu
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10. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Niemica, gm. Malechowo

Uchwata Nr X11I/87/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 wrzes$nia 2015r.

w trakcie sporzadzania
projektu planu,
przed opiniowaniem
i uzgadnianiem

Uchwata nr X1/82/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 27 sierpnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

1 zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 189/40 potozonej w obrgbie

ewidencyjnym Podgorki, gm. Malechowo.

w trakcie sporzadzania
projektu planu,
przed opiniowaniem
i uzgadnianiem

Potrzeba zmiany wyzej wymienionych planéw miejscowych wynika z konieczno$ci ich

dostosowania do istniejacych uwarunkowan faktycznych oraz w celu

wiascicieli tych terenow.

zaspokojenia potrzeb

3.3. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na terenie gminy Malechowo nadal wydawane sa decyzje o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), w przypadku braku

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow

zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu (lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze
inwestycji celu publicznego; sposdb zagospodarowania terenu i warunki

inwestycji ustala sie¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy).

decyzji o lokalizacji

zabudowy dla innych

Liczbe wydanych decyzji w latach 2011 - 2015 przedstawia tabela ponize;.

Tabela 2. Liczba wydanych decyz;ji.

Decyzje o warunkach ROK

zabudowy - rodzaj zabudowy 2011 2012 2013

2014 2015

Zabudowa mieszkaniowa 1 0

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa ustugowa

Zabudowa produkcyjna
i magazynowa

O || = -

Zabudowa rekreacyjna

Infrastruktura

o

"
ol K= s N W

w NS © |10
[ ) oI O (OO

Razem decyzje o warunkach
zabudowy

(oo
(]

Decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
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W latach 2011 - 2015 w gminie Malechowo wydano lacznie zaledwie 16 decyzji
o warunkach zabudowy, co swiadczy niewielkim zainteresowaniu inwestycyjnym.

W analizowanym okresie tacznie wydano 8 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Najwigce] tego typu decyzji wydano w 2011 roku — 4 decyzje.
W latach kolejnych wydano po jednej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Na przestrzeni analizowanych ostatnich pigciu lat najwigcej decyzji o warunkach
zabudowy wydano dla zabudowy rekreacyjnej i infrastruktury. Dla zabudowy mieszkaniowe;j
i zagrodowej wydane zostaly 2 decyzje. Najmniejsze zainteresowanie dotyczylo inwestycji

zwigzanych z zabudowa ustlugowg — w latach 2011 - 2015 na te cele wydano tylko jedna
decyzje.

4. Wnhnioski oraz przyszia polityka przestrzenna gminy Malechowo.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Malechowo stwierdza si¢ koniecznos¢ podjgcia dziatan majacych na celu aktualizacje
obowiazujacego studium. Obecnie trwaja prace nad zmiana obowigzujacego od 2001 roku
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo dla
dwach dzialek. Rada Gminy uznata za konieczne podjecie takich dziatan w celu uruchomienia
nowych inwestycji na terenie gminy.

Studium gminy Malechowo wymaga aktualizacji w zakresie obecnie obowiazujacych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z pbézn. zm.), w tym uzupelienia wszystkich danych przewidzianych jako
obowiazkowych do uwzglednienia w studium, ktére okresla ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

Ponadto aktualizacja wyzej wymienionego dokumentu ma shuzy¢ uporzadkowaniu
zasad zagospodarowania i =zabudowy terenow, a takze zweryfikowanie terenow
wyznaczonych jako wymagajace opracowania planéw miejscowych dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Nowe studium powinno zosta¢ opracowane w oparciu o niniejszg analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Malechowo.

Na terenie gminy Malechowo obowiazuje dwadzieScia szeS¢ planow

zagospodarowania przestrzennego, ktore pokrywaja ok. 18071 ha (80% powierzchni gminy).
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Obszary objete obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej analizy.

W trakcie opracowywania jest jedenascie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Konieczno§¢ zmian ww. planow wynika glownie ze zmian potrzeb
inwestycyjnych wtascicieli terenow.

Kompleksowej zmiany polegajacej na dostosowaniu zakresu planéw do wymagan
przepisdbw prawa wymaga plan miejscowy sporzadzony w 1996 r. na podstawie obecnie nie
obowiazujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Dostosowanie tego planu
do obecnych wymagan winno jednak obejmowa¢ stopniowo poszczegdlne miejscowosci,
w pierwszej kolejnosci obejmujac te fragmenty, gdzie zamierzenia inwestorskie nie moga by¢

na podstawie tego planu realizowane.

Tabela 3. Wykaz wnioskow.

WYKAZ WNIOSKOW O ZMIANE MIEJ S(;OWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZLOZONYCH W LATACH 2011 -
2015
Obreb 2011 2012 2013 2014 2015 Suma
Pekanino 1 1
Malechowo 1 4 4 2 1 12
Maechéwko 1 6 7
Paproty- Paprotki 3 3
Karwice 6 6
Zielenica 3 3
Niemica 4 2 1 3 10
Przystawy 1 1 2
Lejkowo 1 1
Grabowo 1 1
Swiecianowo 1 1
Kosierzewo 1 1
Suma 3 26 8 5 6 48

5. Wieloletni program dzialan

Z analizy zmian w =zagospodarowaniu przestrzennym gminy Malechowo,
przeprowadzonej na podstawie obowigzujacego studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, wydanych decyzji o warunkach zabudowy
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i zagospodarowania terenu, a takze obowiazujacych i sporzadzanych planéw miejscowych

okreslono wieloletni program dziatan, ktory przedstawia tabela ponizej.

Tabela nr 4. Wieloletni program dziatan.

Zakres Przedzial czasowy

Zadanie 1 Ukonczenie rozpoczetych procedur planistycznych. 2016 - 2020

Zadanie 2 Ukonczenie bedacego w opracowania studium qwarunkowan i kierunkow 2016 — 2017

zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo.
Przystapienie do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

Zadanie 3 | zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo z uwzglednieniem niniejszej 2017-2018

analizy
Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zadanie 4 | uchwalonego uchwala Nr XIX/112/96 Rady gminy Malechowo z dnia 30 grudnia do 2030

1996r.

Kolejno$¢ sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego okresSlona

w wieloletnim programie moze ulec istotnym zmianom, spowodowanym w szczegolnosci:

kondycja budzetu Gminy Malechowo,

koniecznos$cig ochrony celu publicznego przed potrzebami inwestorow

Niektore z planow miejscowych bedg musiaty byé sporzadzane jako pilne, co spowoduje

opdznienie w opracowaniu i uchwaleniu pozostatych planow.
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UZASADNIENIE

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) w celu oceny aktualno$ci studium i
plandw miejscowych wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post¢py
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego.
WoOjt przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwatg w
sprawie aktualnoSci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w cz¢sci
podejmuje dzialania zmierzajgce do ich zmian.

Majac na uwadze powyzsze, przystapiono do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a
nastepnie wykonano stosowne opracowanie, ktdre uzyskato wymagana opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektoniczne;.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze obecnie obowigzujace Studium oraz plan przyjety uchwatg Nr
X1X/112/96 z dnia 30 grudnia 1996r. wymaga uaktualnienia pod wzgl¢dem obecnie obowigzujacych przepiséw prawa.
Od czasu uchwalenia Studium oraz ww. planu przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
znowelizowano. Pozostate obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pomimo uchwalenia w
drodze przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére ulegly od dnia ich uchwalenia
wielokrotnie zmianie, zachowuja aktualnos$¢. Zaznacza si¢ jednak mozliwo$¢ powstania konieczno$ci ich zmiany w
przypadku wpltywu wnioskdw o zmian¢ plandéw.
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