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UCHWALA NR V/26/2015 Data: 2015.02.10 09:27:08 +01'00
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 6 lutego 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 84/4 w obrebie
ewidencyjnym Sulechowo oraz 191/4 w obre¢bie Podgoérki, gm. Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 22013 r. poz. 594, 645, 1318; 22014 r. poz. 3791 1072) oraz art. 20 ust. 1 i 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951,
1445; 22013 r. poz. 21, 4051 1238; z2014r. poz. 379, 1446, 768, 3791 1133; z2015r. poz. 22) w zwiazku
zuchwata Nr XVI/162/2012 zdnia 16 lutego 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 84/4 w obrgbie ewidencyjnym Sulechowo oraz
191/4 w obregbie Podgorki gm. Malechowo Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 84/4
w obrebie ewidencyjnym Sulechowo oraz 191/4 w obrgbie Podgorki gm. Malechowo nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo (Uchwata Nr XX VII/185/2001
z dnia 13 grudnia 2001 i zmienione uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr XI1/98/07 z dnia 31 pazdziernika
2007 r., Nr XXXII1/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr 11I/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010 r.), uchwala si¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 84/4 w obrgbie ewidencyjnym Sulechowo
oraz 191/4 w obrgbie Podgorki gm. Malechowo, obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 1,783 ha, zwany dalej
»planem”.

§ 2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia:

1) rysunek nr la — rysunek planu dla dziatki nr 191/4 w obrgbie ewidencyjnym Podgorki sporzadzony w skali
1:1 000,

2) rysunek nr 1b — rysunek planu dla dziatki nr 84/4 w obrebie ewidencyjnym Sulechowo sporzadzony w skali
1:1 000.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
7) szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
8) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, stanowiace zalaczniki: nr 1a i 1b do uchwaly,
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2) wykaz uwag do planu wraz zrozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. 1. Zatacznik graficzny nr 1a i 1b odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw, wraz z ich kolejnymi numerami,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegolnych terendéw obowiazuja tacznie zodpowiednimi ustaleniami og6lnymi
zawartymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE.

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktéore to zasady =zawieraja nakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji),

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okreslone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego usytuowania elewacji budynku, bez
ich przekraczania, w kierunku linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, z pominigciem
balkonow, loggi i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejscia do budynku,

4) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
nieprzekraczalng warto$§¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy budynku
mierzony po zewngtrznym obrysie kondygnacji przyziemnej,

6) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane Iub inna ingerencje¢ w Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym rowniez wydobywania kopalin, dla ktorych:

- wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

-moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym obszarze w stosunku min. 60/40%, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢ liczbowa, wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do jej powierzchni.
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§ 8. 1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania terendw okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 9. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

2. Dla poszczeg6lnych terenow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w stosunku min. 60/40% oraz okresla sig
warunki zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla poszczeg6lnych terenow ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne w stosunku max. 40/60%, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug — oznaczone symbolem literowym MN,U,
2) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem literowym US.
§ 11. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunkach planu,

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§ 12. 1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych znakéw informacyjno
- plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow informacyjno
- plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
2) wysoko$¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m.

3. Zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow iznakow informacyjno — plastycznych na budowlach
i urzadzeniach wiejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.).

4. Ustalenia wust. 1 - 3 nie dotycza wiejskiego systemu informacji przestrzennej, oznakowania terenu
przeznaczonego pod ustugi sportu i rekreacji (US).

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCL.
§13. 1. Ustala sig mozliwos¢ podzialu terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania szczegdétowych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione nastgpujace
warunki:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z normatywami ustalonymi dla poszczegdlnych
terenow,

2) w wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane zachowaé wartosci uzytkowe zgodne przeznaczeniem
ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostalych po podziale, z zachowaniem innych ustalen
planu.

2. Ustala sig, ze wielko$ci dzialek przeznaczonych pod poszczegoélne rodzaje zabudowy nie beda mniejsze niz
okreslone w ustaleniach szczegdtowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegoétowych
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie teren
zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegotowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
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3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych,
4) w celu poszerzenia przyleglej drogi.

4. Na obszarze planu ustala si¢ koniecznos¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
przy uwzglednieniu zasady, iz nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewngetrzne;.

5. Na obszarze planu nie wprowadza si¢ obowiazku przeprowadzania procedury scalania nieruchomosci.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 14. Na terenie planu nie wystgpuja elementy dziedzictwa i krajobrazu kulturowego wymagajace ustalenia
zasad ochrony.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

§ 15. 1. Ustala si¢, ze na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji w obszarze planu
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

1) elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania wiejskich i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

2) przedsigwzie¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegdlnych terenow, w tym:
- terenoéw parkingow,
- obiektéw i urzadzen stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu Panstwa.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendow, w rozumieniu przepisow odrgbnych, poprzez
wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako:

1) przeznaczone pod ,,tereny zabudowy mieszkaniowe;j” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN,U;
2) przeznaczone pod ,.tereny ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US.

Rozdzial 6.
OGOLNE ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KOMUNIKACIJI.

§ 16. 1. Ustala si¢ =zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wode z wiejskiej sieci wodociagowej
i odprowadzania $ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne.

2. Po wybudowaniu gminnego systemu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz podtaczenia do niej istniejacych
budynkow, ktorych funkcje wymagaja odprowadzania nieczystosci ptynnych.

3. Ustala si¢ nakaz podtaczenia nowej zabudowy do zorganizowanych systemoéw inzynieryjnych - wodociagdw
i elektroenergetyki.

4. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze
ewentualna uciazliwo$¢ tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice ich lokalizacji.

5. W liniach rozgraniczajacych drogg wewngtrzng rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej,
w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny droég publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele.

6. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw o ktorych mowa w ust. 7.

7. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsc postojowych/budynek mieszkalny, w tym jedno miejsce przeznaczone
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

2) dla ustug — 2 miejsc postojowych/ 100 m> powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 1 miejsce na jeden
lokal oraz dodatkowo jedno miejsce przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na jeden
lokal.
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Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE USTALENIA KOMUNIKACYJNE.

§ 17. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi zlokalizowane poza obszarem planu.

2. Dla nowotworzonych drog wewngtrznych, pieszo-jezdnych, nie oznaczonych na rysunku planu ustala sig
minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m; je$li droga komunikuje wigcej niz trzy dziatki
budowlane naktada si¢ obowiazek zakonczenia jej placem manewrowym.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMLI,
MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

i budowy sieci infrastruktury technicznej.

§ 18. Ustala sig, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci
1 zwiazane z nia urzadzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic lub na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii iurzadzen technicznych znia
zwiazanych dla sieci:

1) wodociagowej,
2) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowe;j,
3) swiattowodow i sieci telefoniczne;j,
4) docelowo kanalizacji sanitarnej,
5) docelowa sieci gazowe;j.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wodg na obszarze planu ustala si¢ obowiazek:

1) wlaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieciwodociagowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o §rednicach nie mniejszych niz DN 90,

3) wyposazenia obszaru planu wsie¢ dodatkowa wodociagowa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilnej.

§ 20. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowiazek:

1) podtaczenia wszystkich budynkéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne;
docelowo naklada si¢ obowiazek podtaczenia wszystkich budynkéw do wybudowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej przy zachowaniu parametréw niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz:
a) DN 200 - dla sptywu grawitacyjnego,
b) DN 63 - dla rurociagdéw ttocznych.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i melioracji na obszarze planu ustala si¢ obowiazek, w sytuacji
kiedy bedzie to konieczne, tworzenia warunkéw do zatrzymania wod deszczowych w miejscu ich opadania np.
oczek wodnych, stawow, zbiornikow retencyjnych.

§21. W zakresie zaopatrzenia wcieplo na obszarze planu wustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych niskoemisyjnych lub bez emisyjnych zrodet ciepta.

§ 22. W zakresie zasilania w energie elektryczna i infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala
sie:
1) podtaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametrow niezbg¢dnych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) obowiazek skablowania projektowanej i przebudowywane;j sieci - linie kablowe podziemne.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny na obszarze planu ustala sig:
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1) podtaczenie do projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci gazowenakazuje sigprowadzic o srednicach nie mniejszychniz DN 63,

3) obowiazek projektowania sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych projektowanych droég wewngtrznych —
pieszo - jezdnych - linie kablowe podziemne.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw stalych,
zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy w tym zakresie, w miejscach wyznaczonych
w granicach wlasnos$ci lub uzytkowania terenu - segregacja odpadéw nastgpowaé bedzie w miejscu ich
powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu
utylizacji odpadéw; odpady inne wywozone we wlasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW — KARTY TERENOW.

§ 25. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie isposob
zagospodarowania, przedstawione w kartach terenéw, przy czym powierzchnie poszczegdlnych terenow sa
elementem informacyjnym planu:

01. KARTA TERENU MN,U:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 01.MN,U / 0,758 ha.

2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) uzupetniajace: tereny zabudowy ustugowe;j.

3) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu kulturowego poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych i dachow dwu-
i wielospadowych,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingdéw wewngtrznych oraz
miejsc selektywnej zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska: przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepisow
odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: nie dotyczy.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen okreslonych w § 11,
12113.

7) Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-45°,
g) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepis6w odrebnych: nie dotyczy.

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowe nie mniejsza
niz 800 m?.
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10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z Rozdzialem 8§ oraz
obowiazujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostegp do terenu zabezpieczaja przylegle drogi,

b) nakazuje si¢ lokalizacje parkingow i garazy dla wszystkich obiektow na terenie dziatki budowlanej, na ktore;j
obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12)  Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
02. KARTA TERENU US:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: 01.US / 1,025 ha.

2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace: nie ustala sig.

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu kulturowego poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych i dachéw dwu-
1 wielospadowych,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdw wewngtrznych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony S$rodowiska: przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrebnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwalifikacje¢ terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen okreslonych w § 11,
12113.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

f) ustala sig realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-45°,
g) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych: nie dotyczy.

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: powierzchnia pod nowo tworzone dziatki pod zabudowe nie mniejsza
niz 10 000 m?.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z Rozdzialem § oraz
obowiazujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostgp do terenu zabezpieczaja przylegta droga,

b) nakazuje si¢ lokalizacje parkingéw dla wszystkich obiektow powinny na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 16
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12) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 10.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 26. Uchyla si¢ Uchwatg Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r. w granicach
objetych niniejsza uchwata.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Kieres
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/26/2015
Rady Gminy Malechowo
z dnia 6 lutego 2015 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zhonych do wytazonego do
publicznego wghdu projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&683 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2@, 647 ze zm.), Rada Gminy Malechowo
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projeiizp:

1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagdsrowania przestrzennego
zostat wylaony do publicznego wgtlu w terminie od 20 pgaziernika 2014 r. do 12
listopada 2014 r. W dniu 27 fadziernika 2014 r. odbytagdyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadzmo
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze mauai) uwagi byty przyjmowane
do dnia 28 listopada 2014 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesionadnych uwag, w zwzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygoia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/26/2015
Rady Gminy Malechowo
z dnia 6 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy Malechowo oraz
o zasadach ich finansowania dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
nr 84/4 w obrebie ewidencyjnym Sulechowo oraz 191/4 w obrebie Podgérki gm. Malechowo na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

§1.
Realizacja prywatnej infrastruktury technicznej projekiowanej na obszarze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 84/4 w obrebie ewidencyjnym Sulechowo oraz 191/4 w obrebie
Podgdrki gm. Malechowo nie nalezy do zadan wtasnych Gminy.

§2.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) dla
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 84/4 w obrebie
ewidencyjnym Sulechowo oraz 191/4 w obrebie Podgdrki gm. Malechowo, sporzadzono prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu, z ktorej wynika, ze sam fakt uchwalenia miejscowego planu nie rodzi
konieczno$ci budowy wszystkich elementéw wyposazenia technicznego terenu. Jest to proces dostosowany do
potrzeb inwestora. Ponadto podstawowe uzbrojenie zlokalizowane jest w liniach rozgraniczajacych przylegtych
drdg publicznych. W zwigzku z tym nie rozpatruje sie zasad jej finansowania.
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