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UCHWALA NR V/25/2015 Data: 2015.02.10 09:26:34 +01'00"
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 6 lutego 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Karwice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318; z 2014 1. poz. 379 i 1072) oraz art. 20 ust. 1 1 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951,
1445; 22013 r. poz. 21, 4051 1238; z2014r. poz. 379, 1446, 768, 3791 1133; z2015r. poz. 22) w zwiazku
zuchwata Nr XXXIX/363/2010 z dnia 28 wrze$nia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Karwice Rada
Gminy Malechowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo przyjetego Uchwala Nr XXVII / 185/ 2001 Rady Gminy Malechowo z dnia
13 grudnia 2001 r. zmienionego Uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r.
Nr XXXII1I/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r. i Nr 11I/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Karwice,
obejmujacy obszar o powierzchni 3,343 ha, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali
1:1 000.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu,
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
8) szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) wykaz uwag do planu wraz zrozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objgtego planem.
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2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow, wraz z ich kolejnymi numerami,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja lacznie zodpowiednimi ustaleniami ogoélnymi
zawartymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi 1ioznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady zawieraja nakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granicge pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji),

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okreslone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego usytuowania elewacji budynku, bez
ich przekraczania, w kierunku linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, z pominigciem
balkondw, loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejscia do budynku,

4) minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
nieprzekraczalna warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy budynku
mierzony po zewngtrznym obrysie kondygnacji przyziemne;j,

6) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w $rodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym rowniez wydobywania kopalin, dla ktérych:

- wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko,

-moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw
o ochronie srodowiska,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na
danym obszarze w stosunku min. 60/40%, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa, wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej do jej powierzchni.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania terendw okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 9. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.
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2. Dla poszczegdlnych terendw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w stosunku min. 60/40% oraz okresla si¢
warunki zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla poszczeg6lnych terenow ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne w stosunku max. 40/60%, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

§ 10. Ustala sig¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej — oznaczone symbolem literowym PU,
2) tereny zabudowy produkcyjnej dla rolnictwa— oznaczone symbolem literowym PR,
3) tereny laséw — oznaczone symbolem literowym ZL,
4) tereny drogi wewngetrznej - oznaczone symbolem literowym KDW,

§ 11. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunkach planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§12. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow
informacyjno
- plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 6 m?,
2) wysokos$¢ reklamy nie przekroczy 4,5 m.

2. Zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldéw iznakéw informacyjno — plastycznych na budowlach
i urzadzeniach wiejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.).

3. Ustalenia ust. 1-3 nie dotycza wiejskiego systemu informacji przestrzenne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

§ 13. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane
pod warunkiem zachowania szczego6towych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione nastepujace warunki:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z normatywami ustalonymi dla poszczegodlnych
terenow,

2) w wyniku poszerzenia przylegtej drogi.

2. Ustala sig, ze wielko$ci dziatek przeznaczonych pod poszczegodlne rodzaje zabudowy nie b¢da mniejsze niz
okreslone w ustaleniach szczegdtowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegoétowych
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie teren,
zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegotowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

4. Na obszarze planu ustala si¢ koniecznos¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
przy uwzglednieniu zasady, iz nowy uklad granic zapewni bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewngtrzne;j.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§ 14. 1. Na obszarze planu wystgpuja zabytki archeologiczne.
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2. Ustanawia si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych sg zaznaczone na rysunku planu i dotycza strefy W.III -ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych.

3. Na obszarze strefy W.III celem ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego
1 wczesno$redniowiecznego  poprzez — przeprowadzenie  archeologicznych  badah  interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego.

4. Na obszarze strefy W.III ustala si¢ obowiazek: a. wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych
i innych zwiazanych pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, b. przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na
terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

5. Stanowiska objete strefa ochrony W.III: a. AZP 11-24/54S¢czkowo, oznaczone cyfra 2 na rysunku planu,
b. AZP 11-24/55S¢czkowo, oznaczone cyfra 3 na rysunku planu.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

§ 15. Ustala sig, ze na catym obszarze objetym planem, obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem:

a) realizacji przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w kartach terenow,

b) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania wiejskich i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

¢) przedsigwzig¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegolnych terendw, w tym:
- terenow parkingow,
- obiektow i1 urzadzen stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu Panstwa,

2) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, poprzez
wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako przeznaczone pod ,tereny produkcyjno — ustugowe” i ,.tereny
zabudowy produkcyjnej dla rolnictwa” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami PU i PR.

Rozdzial 6.
OGOLNE ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KOMUNIKACIJI.

§ 16. 1. Ustala si¢ zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wode z wiejskiej sieci wodociagowej
1 odprowadzania $ciekow do szczelnych bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne.

2. Po wybudowaniu gminnego systemu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz podtaczenia do niej istniejacych
budynkow, ktorych funkcje wymagaja odprowadzania nieczystosci ptynnych.

3. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia urzadzen lub systeméw technicznych ograniczajacych lub eliminujacych
zanieczyszczenia ze Sciekow przemystowych.

4. Ustala si¢ nakaz podlaczenia nowej zabudowy do zorganizowanych systeméw inzynieryjnych (wodociagdéw
i elektroenergetyki).

5. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice ich lokalizacji.

6. W liniach rozgraniczajacych droge wewngtrzna ustala si¢ tereny dla infrastruktury technicznej,
w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
1 wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele.
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7. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe: dla zabudowy przemystowej — minimum 1 miejsce
postojowe/1000 m? powierzchni uzytkowej, 3 miejsca postojowe dla klientow oraz dodatkowo miejsce
przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE USTALENIA KOMUNIKACYJNE.

§ 17. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi zlokalizowane poza obszarem planu oraz droga
wewngtrzna pokazana liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu — zalacznik nr 1.

§ 18. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegélnych drog i ulic ustala
si¢ pasy terenu okres$lone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala si¢ nastepujace ciag komunikacyjny:
01. KDW, 02.KDW - dla ktorego ustala sig:
a) klase drogi wewnegtrznej,
b) zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszcza sig realizacje oSwietlenia,
d) dopuszcza sig realizacje chodnika,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 19. Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlascicieli posesji na terenach
wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikoéw, zgodnie z przepisami § 16 ust. 7.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI,
MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

§ 20. Ustala sig, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci
1 zwiazane z nia urzadzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic lub na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg. Infrastruktura, o ktorej mowa dotyczy linii iurzadzen technicznych znia
zwiazanych dla sieci:

1) wodociagowej,
2) elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowej,
3) $wiattowodow i sieci telefonicznej,
4) docelowo kanalizacji sanitarnej,
5) docelowo sieci gazu ziemnego.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wodg na obszarze planu ustala si¢ obowiazek:

1) wlaczenia nowoprojektowanej zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych przy
zachowaniu parametrow niezbgdnych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) sieci wodociagowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 90,

3) wyposazenia obszaru planu wsie¢ dodatkowa wodociagowa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilnej.

§ 22. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowiazek:

1) podtaczenia wszystkich budynkow do szczelnych bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci plynne -
docelowo naktada si¢ obowiazek podtaczenia wszystkich budynkéw do wybudowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej przy zachowaniu parametréw niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,

2) utylizacjg powstatych Sciekow bytowych przez wykwalifikowane stuzby,

3) sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz:
a) DN 200 - dla sptywu grawitacyjnego,
b) DN 100 - dla rurociagéow ttocznych,
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zalezno$ci od potrzeb, pod
warunkiem uzyskania zgody wtasciciela terenu oraz zapewnienia do nich dostgpu.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i systemu melioracji na obszarze planu ustala sig:

1) zakaz bezposredniego odprowadzania wod opadowych zpowierzchni dachow oraz powierzchni
w catosci utwardzonych do gruntu; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu po uprzednim ich
podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obowiazek, w sytuacji kiedy bedzie to konieczne, tworzenia warunkow do zatrzymania wod deszczowych
w miejscu ich opadania: np. oczek wodnych, stawow, zbiornikow retencyjnych.

§ 23. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna na obszarze planu ustala sig:

1) zasilanie energetyczne terenow objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napigcia przy zachowaniu parametréw niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich
obstugi,

2) dopuszcza si¢ skablowanie projektowanej, przebudowywanej sieci elektroenergetycznej (linie kablowe
podziemne),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb, pod
warunkiem zapewnienia do nich dostepu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny na obszarze planu ustala sig:

1) podtaczenie do projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obshugi,

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz DN 63,

3) obowiazek projektowania sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych projektowanych drog wewngtrznych
pieszo- jezdnych — linie kablowe podziemne.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta.

§ 26. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala sig:
1) podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

2) obowiazek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci telekomunikacyjnej - linie kablowe
podziemne.

§ 27. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw stalych,
zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy w tym zakresie, w miejscach wyznaczonych
w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu - segregacja odpadoéw nastgpowaC bedzie w miejscu ich
powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu
utylizacji odpadow; odpady inne wywozone we wlasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW — KARTY TERENOW.

§ 28. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i sposob
zagospodarowania, przedstawione w kartach terendw, przy czym powierzchnie poszczegélnych terendw sa
elementem informacyjnym planu:

01. KARTA TERENU PR:

1) Oznaczenie terenu: 01.PR.

2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej dla rolnictwa, w tym zwiazanej z hodowla i przetworstwem,
b) uzupehiajace: tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym.

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkow do istniejacych obiektow w obrgbie danej jednostki
urbanistycznej,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw wewngtrznych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) nakazuje si¢ stosowanie kompensacji potencjalnych strat przyrodniczych, spowodowanych realizacja zadan
budowlanych czy modernizacyjnych, poprzez nasadzenia roslinnos$ci autochtonicznej
na zdegradowanych powierzchniach, wykorzystanie aktywnej biologicznie warstwy gleby
z wykopdw budowlanych do tworzenia terenéw zielonych,

b) nakazuje si¢ zastosowanie takich rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
wyeliminuja negatywny wptyw na srodowisko,

c) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: Na rysunku planu wskazano strefy ochrony
konserwatorskiej (stanowiska archeologiczne): dla terenu oznaczonego symbolem 01.PR — stanowisko nr AZP
11-24/54 oraz AZP 11-24/55, Na obszarach stanowisk archeologicznych obowiazuja zapisy §14 niniejszej
uchwaly, w tym w szczegdlnosci wymog przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi.
Zakres tych prac okresla kazdorazowo wlasciwy miejscowo konserwator zabytkow.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wedlug ustalen okreslonych w § 11,
12113.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —20% dziatki budowlane;j,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ granicg miejscowego planu przechodzaca przez istniejacy budynek zgodnie z przebiegiem dziatki
ewidencyjne;j.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepis6w odrebnych: nie dotyczy.

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowe nie mniejsza
niz 2 000 m?.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie zrozdzialem 4 oraz
obowiazujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegla droga,

b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie dzialki budowlanej, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.

12)  Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
02. KARTA TERENU PU:
1) Oznaczenie terenu: 01.PU, 02.PU, 03.PU.

2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno - ustugowe;j,
b) uzupetniajace: nie dotyczy.
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkow do istniejacych obiektow w obrgbie danej jednostki
urbanistycznej,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingéw wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu.

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) nakazuje si¢ stosowanie kompensacji potencjalnych strat przyrodniczych, spowodowanych realizacja zadan
budowlanych czy modernizacyjnych, poprzez nasadzenia roslinnos$ci autochtonicznej
na zdegradowanych powierzchniach, wykorzystanie aktywnej biologicznie warstwy gleby
z wykopoéw budowlanych do tworzenia terendw zielonych,

b) nakazuje si¢ zastosowanie takich rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
wyeliminuja negatywny wptyw na srodowisko,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z czym przyjmuje sie
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg produkcyjna.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkoéw: Na rysunku planu wskazano strefy ochrony
konserwatorskiej (stanowiska archeologiczne):

a) dla terenu oznaczonego symbolem 01.PU oraz 02.PU — stanowisko nr AZP 11-24/54,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 03.PU — stanowisko nr AZP 11-24/55. Na obszarach stanowisk
archeologicznych obowiazuja zapisy §14 niniejszej uchwaly, wtym w szczegolnosci wymog
przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych prac okre§la kazdorazowo
wlasciwy miejscowo konserwator zabytkow.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wedlug ustalen okreslonych w § 11,
12113.

7) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 02.PU oraz 03.PU — dla terenu 01.PU ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej):

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie dotyczy.

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowe nie mniejsza
niz 2 000 m.

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie zrozdzialem 4 oraz
obowiazujacymi przepisami prawa.

11) Zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegla droga,

b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie dzialki budowlanej, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 16.
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12)  Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
03. KARTA TERENU ZL:

1) Oznaczenie terenu: 01.ZL.

2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow.

3) Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) prowadzenie gospodarki le§nej w oparciu o obowiazujacy plan urzadzenia lasow,
b) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

4) Zasady zzakresu ochrony s$rodowiska: przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow
odrebnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenow lesnych.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: nie dotyczy.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wedtug ustalen okreslonych w § 12.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych: nie dotyczy.

8) Zasady obshugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie zrozdzialem 4 oraz
obowiazujacymi przepisami prawa.

9) Zasady obstugi komunikacyjnej: bezposredni dostgp do terenu zabezpiecza przylegla droga.
10) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
03. KARTA TERENU KDW:
1) Oznaczenie terenu: 01.KDW, 02.KDW.
2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,
3) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacjg oSwietlenia,
¢) dopuszcza sig¢ realizacjg chodnika,
d) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Na rysunku planu wskazano strefy ochrony
konserwatorskiej (stanowiska archeologiczne):

a) dla terenu oznaczonego symbolem 02. KDW- stanowisko nr AZP 11-24/54,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDW — stanowisko nr AZP 11-24/55. Na obszarach stanowisk
archeologicznych obowiazuja zapisy §14 niniejszej uchwaly, wtym w szczegolnosci wymog
przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych prac okresla kazdorazowo
wlasciwy miejscowo konserwator zabytkow.

5) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdziat 10.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 29. Uchyla si¢ Uchwate Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r. w granicach
objetych niniejsza uchwata.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Kieres
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/25/2015
Rady Gminy Malechowo
z dnia 6 lutego 2015 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zhonych do wytazonego do
publicznego wghdu projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&683 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2@, 647 ze zm.), Rada Gminy Malechowo
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projeiizp:

1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagdsrowania przestrzennego
zostat wytaony do publicznego wgtlu w terminie od 29 wrzaia 2014 r. do 21
pazdziernika 2014 r. W dniu 9 pdziernika 2014 r. odbytagdyskusja publiczna.

2. Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadzmo
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze mauai) uwagi bylty przyjmowane
do dnia 04 listopada 2014 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesionadnych uwag, w zwzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygoia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/25/2015
Rady Gminy Malechowo
z dnia 6 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Malechowo oraz o zasadach ich finansowania dla
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Karwice na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

§1.
Realizacja prywatnej infrastruktury technicznej projekiowanej na obszarze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Karwice nie nalezy do zadan
wtasnych Gminy.

§2.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) dla
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Karwice, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, z ktdrej wynika, ze
koszty zwigzane budowg infrastruktury technicznej na etapie realizacji poniesie inwestor prywatny. W zwigzku z
tym nie rozpatruje sie zasad jej finansowania.
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