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UCHWALA NR XXX/322/2013
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach dzialki o nr ewid. 426 w obr¢bie Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2013r. poz. 5941645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445 22013 r. poz. 21 i 405)
Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr VIII/67/2011 Rady Gminy w Malechowie z dnia 26 maja 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjgtego Uchwata nr
XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 roku, dla terenu potozonego w obrgbie Malechowo,
po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malechowo uchwalonym uchwata Rady Gminy w Malechowie Nr XXVII/185/2001 z dnia
13 grudnia 2001 roku, zmienionego uchwata Nr X1/98/07 Rady Gminy Malechowo z dnia 31 pazdziernika 2007 r.,
zmienionego uchwata Nr XXXIII/313/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 6 kwietnia 2010 r., zmienionego
uchwata Nr 11I/33/2010 Rady Gminy Malechowo zdnia 30 grudnia 2010 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,52 ha polozony w obrebie geodezyjnym Malechowo.

3. Przedmiotem  zmiany planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  wraz
z infrastruktura techniczng niezbgdna dla ich prawidlowego funkcjonowania.

4. Granice zmiany planu przedstawione zostaty na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaly.

5. Integralnymi cz¢§ciami zmiany planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malechowo,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu.

6. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktéra niedopuszczalne jest
sytuowanie budynkow; linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, podziemnych czgsci
budynkow, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, oraz elementow takich jak okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne przy maksymalnej szerokos$ci 5 m, wysokosci 4 m
i dlugosci 3 m,

2) linii  rozgranmiczajacej® — nalezy przez to  rozumie¢  lini¢  rozdzielajaca  tereny
o roznych przeznaczeniach i r6znych zasadach zagospodarowania,

3) ,intensywnoS$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych do powierzchni gruntu,

4) ,wysokos$¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy wejsciu
gtownym do budynku do gornej krawedzi Sciany zewngtrznej lub attyki dla budynkéw o dachach ptaskich, lub
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla
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budynkéw o dachach spadzistych lub do najwyzszego punktu w przypadku urzadzen, instalacji i elementow
technicznych.

7. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ lokalizowa¢ zabudowg zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku zmiany planu,

2) ustala si¢ ze wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegotowych nie dotycza potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejSciami.

§ 3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, brak przestrzeni publicznej w granicach zmiany planu

2) przestrzenia publiczng dla obszaru objgtego planem jest gminna droga wewngtrzna na dzialce o nr ewid.
429 znajdujaca si¢ poza granicami zmiany planu.

§ 4. W zakresie taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat dziatki na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 900 m?

2) dopuszcza sig laczenie dzialek zlokalizowanych w granicach planu z sgsiednimi terenami o analogicznym
przeznaczeniu, zlokalizowanymi poza granicami planu.

3) nakazuje si¢ aby nowy uktad granic umozliwial obsluge kazdej dziatki budowlanej w zakresie infrastruktury
technicznej oraz dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewngetrznag

4) w przypadku lokalizowania elementdéw infrastruktury technicznej, dopuszcza sig¢ podziat na dziatki o dowolne;j
powierzchni

§ 5. Nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 6. Nie okresla si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ aby poziom ucigzliwos$ci, oraz emisja zanieczyszczen inwestycji spetnialty wymagania, wynikajace
z przepisow odrebnych,

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéow na kazdej dzialce dopuszczajacej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego .

1. Obszar czg$ciowo znajduje si¢ w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi Malechowo, w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy:

a) maksymalnie chroni¢ historyczny uklad przestrzenny jednostek osadniczych

b) zachowa¢ historyczny uktad sieci drogowej wraz z zadrzewieniami przydroznymi;

¢) dazy¢ do zachowania dotychczasowego charakteru i sylwety jednostek osadniczych;

d) w miar¢ mozliwosci eliminowac obiekty wprowadzajace dysonans przestrzenny w zabudowie;

e) nowe inwestycje realizowa¢ glownie przy zachowaniu zasady: 1-2 kondygnacje, dachy wysokie, rzuty
prostokatne, nawiazanie do zabudowy tradycyjne;j;

f) w zabudowie stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak: dachowka ceramiczna w kolorze nawiazujacym do
otoczenia, cegla elewacyjna oraz plytki klinkierowe, tynki w kolorach jasnych, naturalnych, zakaz stosowania
koloréw jaskrawych;

2. Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania terenu, nie wystgpuja obiekty wpisane do
wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw, w zwiazku z powyzszym nie ustala si¢ zasad ochrony zabytkéw nieruchomych
dla obszaru obj¢tego zmiana planu.
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§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objgtego zmiana planu z zewngtrznym uktadem drog
publicznych,

2) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendw z drogi gminnej znajdujacej si¢ od poludniowej strony zmiany
planu;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowg oraz likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j;
4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o minimalnej DN8O;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej
o minimalnej DN200 oraz docelowo do oczyszczalni §ciekow:

a) zakazuje sig stosowania zbiornikdw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych powierzchniowo na nieutwardzony teren wlasnej
dziatki.

7) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o minimalnej DN60,

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej, ze
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza granicami planu lub w granicach planu lub z indywidualnych
instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,

9) nakazuje sig realizowa¢ nowe linie elektroenergetyczne, jako linie kablowe,
10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z instalacji indywidualnych,
11) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej lub z innych zrodet.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowe jednorodzinne oznaczone na rysunku planu symbolem MN
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej,
3) dopuszcza sig¢ przebudowg, nadbudowe i rozbudowg istniejacych zabudowan
4) dopuszcza sig lokalizacje ciagdw komunikacyjnych o minimalnej szerokosci 6 m,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i teletechnicznej
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,0
2) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy 0,4 dla kazdej nowo wydzielonej dziatki
3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni kazdej nowo wydzielonej dziatki,
4) ustala sig linie zabudowy wedtug rysunku planu,
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy
a) dla budynkéw — do 9 m,
b) dla urzadzen, instalacji i elementow technicznych (anteny, maszty, kominy) — do 40,0 m
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy do okapu, gzymsu, attyki — 4 m
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych,
8) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci od 38° do 45° kryte dachéwka lub blachodachowka w kolorze ceglastym

9) nakazuje si¢ zapewnienie minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych, na kazdy lokal
mieszkalny
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla wszystkich terenow w granicach planu, dla
ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wilasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 12. Traci moc uchwata Rady Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996 r. Nr XIX/112/96 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 5, poz. 22 z dnia
21.02.1997 r.) w zakresie ustalen dla terenéw potozonych w granicach obszaru objetego niniejsza uchwata.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXX/322/2013

SKALA 1:1000 RADY GMINY MALECHOWO Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2013 R.
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXX/322/2013
RADY GMINY MALECHOWO Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2013 R.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/322/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infistruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgann
(tj. Dz.U. 2012, poz. 647 ze zm.), art. 7 ustkiL b, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o saguniz
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 5%tzn.) Rada Gminy Malechowo rozstrzyga co ¢page:

I. Zadania wtasne gminy

Do zada wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techni¢zfi@eansowanych z udziaterrodkow
z budketu gminy zalicza si

- budowe drog gminnych wraz z ichéwietleniem,
- budowe wodochgéw i uradzeh wodochgowych,
- budow kanalizacji sanitarnej z wdzeniami,

- budow kanalizacji deszczowej z widzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlag@iwestycje, ktore realizowanea sz udzialem srodkow
publicznych zdefiniowanych w 83 ustawy o finansaciblicznych orazrodkow pochodzcych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastryktechnicznej, ok&done w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzdzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energelektryczn,
- zaopatrzenie w energcieplmn,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegay dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetycznepaazenie w te media realizuj
przedstbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaogratm nie s finansowane z udzialem
srodkdw z budetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczrdanta wilasne gminy,
finansowane z jej butu, obejmuj wykonanie éwietlenia drog.

II. Budowa drog
W granicach planu nie przewidujee sbudowy drég publicznych, nalgcych do zada wilasnych
gminy.
lll. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zamatrzenia w wock:
1) obszar olgty planem zaopatrywanytzie w wod z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci dalzie nastpowata wedtug warunkow technicznych wydawanych pregesciwego
zaradce sieci.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kaalizacji sanitarnej:

1) obowhzuje peilne skanalizowanie obszar6éw przeznaczongch zabudow i odprowadzanigsciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczdltiekow poprzez system kanalizacji sanitarnej.

1d: 3DCC3F58-F7F4-47D7-A002-892C346743DE. Podpisany Strona 7



Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy kanalizacjideszczowej:
1) z dachow obiektéw budowlanych do gruntu w gradlicwiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza siindywidualne rozwgzania zgodnie z przepisami dnymi;
2) odprowadzaniéciekdéw deszczowych z powierzchni utwardzonych dbiamhika zgodnie z przepisami
odrebnymi;
IV. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej
Zrodta finansowania dula stanowé: srodki pochodzce z budetu gminy grodki wiasne), srodki

pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budddeglizie to realizowane za pompenontay
finansowych, ogolnie przgiej metody konstruowania bizetu projektow.

Warunkiem pozyskaniasrodkbw pomocowych jest uzyskanie spdjcio celow strategicznych
i realizuppcych je programéw rozwojowych z Narodowym PlanemvRmju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktuightgicznej dla terenu odiego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewatego realizagf inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu aitggo planem, stanowgego podstawkonstruowania buatéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publieanyi prywatnymi umow na wspdffinansowanie
zapisanych w planie finansowym przegi&zig¢ bedacych podstaw budowy montay finansowych
niezlzdnych do realizacji inwestyciji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnychtalwm stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezkedny do ubiegania sio srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminysrodkami zewntrznymi (kredytami, pgyczkami, dotacjami, emisj
obligacji), w celu zapewnienisrodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji prijekp. w zakresie
infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowe]

1) Konstruowanie rocznych bizetow powinno odbywasie w kontekicie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizadpwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2) Zrédta finansowe zwizane z korz§ciami opracowanego miejscowego planu zagospodaiawan
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiddeniép.) powinny by przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Opfaty z tytulenty planistycznej oraz optaty adiacenckie winng by
sciagane w kadym przypadku.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX/322/2013
Rady Gminy Malechowo
z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zhonych do wytazonego do
publicznego wghdu projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&683 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2@, 647 ze zm.), Rada Gminy Malechowo
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projeiizp:
1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagdsrowania przestrzennego
zostat wytaony do publicznego wgtu w terminie od 12 sierpnia 2013 r. do 3 wirde
2013 r. W dniu 14 sierpnia 2013 r. odbytadyskusja publiczna.
2. Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadzm
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze mauai) uwagi byty przyjmowane
do dnia 19 wrzéia 2013 r.
3. W ustawowym terminie nie wniesionadnych uwag, w zwzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygoia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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