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UCHWALA NR XX11/233/2012
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
w czeSci obrebow Malechowo i Gorzyca w gminie Malechowo

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr
153, poz. 1271, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117,
poz. 679, Nr 21, poz. 113, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, z 2012 r. poz.
567) art. 20, ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Gminy Malechowo uchwala, co
nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

8 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXV/243/2009 Rady Gminy Malechowo z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zmienionej uchwatg Nr XXX/287/2009 Rady Gminy Malechowo z dnia 21
grudnia 2009 r., zmienionej uchwata Nr X1/126/2011 Rady Gminy Malechowo z dnia 6 pazdziernika 2011 r., po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Malechowo uchwalonego uchwata Nr XXVI11/185/2001 Rady Gminy Malechowo z dnia 13 grudnia 2001 r.
zmienionego uchwata Nr X1/98/07 Rady Gminy Malechowo z dnia 31 pazdziernika 2007 r., zmienionego uchwata
Nr XXXI11/313/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 6 kwietnia 2010 r., zmienionego uchwata Nr 111/33/2010
Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Malechowo pod lokalizacje farm elektrowni wiatrowych w czesci obrebow Malechowo i Gorzyca, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w czgsci obrgbu Malechowo i Gorzyca w gminie Malechowo o0 tacznej
powierzchni 593,983 ha.

3. Granice planu przedstawione sa na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000.

4. Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie terendw o dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym na tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa
oddziatywania i sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

5. Integralnymi czgsciami planu sa nastg¢pujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - sktadajacy si¢ z sekcji 1-15 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malechowo”;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, atakze szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
2. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja:

1) R — teren gruntéw rolnych;

2) ZL — tereny lesne;

3) EWIR - teren lokalizacji elektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i gruntow rolnych;

4) RM - teren zabudowy zagrodowej,

5) TI - teren infrastruktury technicznej,

6) ZCn — teren cmentarza nieczynnego,

7) KD.L - teren drogi publicznej, lokalnej;

8) KD.D - teren drogi publicznej, dojazdowej;

9) KDW - teren drog wewngtrznych ogdlnodostepnych,

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okres$la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogodlne

8 3. 1. Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej:

1) elektrownie beda pracowaly bezobstugowo, W zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba uzbrojenia terenu w sieci
wodociagowe i kanalizacyjne;

2) inwestor zobowiazany jest do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych, o przewidywanych terminach
ukonczenia budowy elektrowni wiatrowych oraz wykonania oznakowania przeszkodowego zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami i podania doktadnych wspotrzednych lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) elektrownie potaczy¢ liniami elektroenergetycznymi ze stacja elektroenergetyczna — GPO/GPZ; dopuszcza sig,
réwnolegte do linii energetycznych, utozenie linii teletechnicznych oraz na terenie opracowania sieci
infrastruktury technicznej; dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dla potrzeb
realizacji ustalen planu w przypadku kolizji z planowana lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegolnych terenéw funkcjonalnych z istniejacych poza obszarem
opracowania planu drég publicznych poprzez istniejace w granicach planu drogi publiczne, wewnetrzne
i dojazdowe do pdl oraz drogi realizowane na czas budowy, montazu idla celéw serwisowych w okresie
eksploatacji zespotu elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe istniejacych
zjazddw z istniejacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) konieczno$¢  przeprowadzenia  monitoringu  przedinwestycyjnego  awifauny i chiropterofauny (z
uwzglednieniem wszystkich okresow fenologicznych); zakres oraz czas trwania monitoringu skutkow
oddziatywania sitowni wiatrowych na srodowisko przyrodnicze (ze szczegdlnym uwzglednieniem migrujacych
zwierzat i 0stoi ich bytowania) nalezy ustali¢c na podstawie przepisow odrgbnych; w przypadku stwierdzenia
negatywnego wplywu na migrujace zwierzeta (zwlaszcza ptaki inietoperze) lub ostoje ich bytowania
zobowiazuje si¢ do podjgcia dziatan ratunkowych w celu minimalizacji zagrozen;
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2) wystepujace W granicach opracowania urzadzenia drenarskie imelioracyjne musza by¢ zachowane,
w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami isieciami nalezy przebudowaé istnicjaca sie¢
melioracyjna;

3) nalezy zabezpieczy¢ wierzchnia warstwg gleby apo zakonczeniu budowy i montazu urzadzen przywrocié
wokot nich pierwotny stan terenu i sposob jego uzytkowania;

4) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm uciazliwo$ci poza granicami
obszaru objetego planem;

5) fragment terenu opracowania planistycznego objgty granicami proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu OCHK 1 ,,Dolina Rzeki Grabowej”, obowiazuje:

a) usuniecie istniejacych dzikich wysypisk $mieci oraz zakaz tworzenia nastepnych,
b) zakaz zmiany stosunkéw wodnych,
¢) zakaz budowy stawow rybnych;

6) fragment terenu opracowania objety granicami Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wawozy koto
Gorzycy”, obowiazuja:

a) wylaczenie z uzytkowania drzewostanu zyznej buczyny,
b) zakaz prowadzenia napowietrznych liniowych urzadzen inzynieryjnych;

7) na terenie opracowania znajduje si¢ zaproponowany do utworzenia wedtug Waloryzacji Przyrodniczej Gminy
Malechowo, obszar cenny przyrodniczo OC 4 - wilgotne obnizenie $rodpolne oczka wodne z kepa drzew
i zarosli 0 znaczeniu biocenotycznym i krajobrazowym z nastepujacymi ograniczeniami w zagospodarowaniu:

a) zakaz zabudowy i grodzenia terenu,

b) zakaz eksploatacji torfu,

¢) zakaz zmiany stosunkéw wodnych,

d) wznoszenia urzadzen towieckich.

3. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska kulturowego.

1) na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ,,W.I1.” czgsciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami;
w strefie ,,W I1” obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie
prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

2) na terenie objetym planem znajduja sie stanowiska archeologiczne objete strefa ,,W.I11.” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; strefa ,,W.I11.” obejmuje stanowiska ujgte

w ewidencji stuzby konserwatorskiej, w granicach ktérych obowiazuje:

a) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3) na terenie objetym planem znajduje si¢ strefa ,,E” ochrony ekspozycji obowiazuje wylaczenie terenu spod
zabudowy zaklocajacej wglad na panorame¢ widokowa.

4) na terenie objetym planem znajduje sie strefa ,,K” proponowanej ochrony krajobrazu, obowiazuje:
a) zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadoéw zieleni,

b) zachowanie osi kompozycyjnych i powiazan widokowych,
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C) utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy oraz nawiazanie w nowych i uzupehiajacych elementach do
zasad historycznej kompozycji zespotu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

8§ 4. Na terenach, o tacznej powierzchni 56,4474 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1, symbolem
ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny lesne stanowiace jednoczesénie strefg ochronna wystgpowania znaczacego oddziatywania
elektrowni wiatrowych na srodowisko;

2) zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzania lasu;

3) fragmenty terenu objete strefa ,,W I1” i,,W HI” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3 niniejszej uchwaty;

4) fragment terenu objety granicami proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK 1 ,,Dolina Rzeki
Grabowej” - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, 8 3, ust. 2, pkt 5 niniejszej uchwaty;

5) fragment terenu objgty granicami proponowanego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wawozy koto
Gorzycy” - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 2, pkt 6 niniejszej uchwaty;

6) zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 2, § 3, ust. 2 niniejszej uchwaty.

8 5. Na terenach, o tacznej powierzchni 499,588 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1, symbolem R,
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny gruntéw rolnych stanowiacych jednoczesnie strefe ochronna wystepowania znaczacego
oddziatywania elektrowni wiatrowych na srodowisko;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych zwiazanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych — 9,0 m, ustalenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych,

d) lokalizacja obiektow gospodarczych w odlegtosci od elektrowni wiatrowych minimum — 200 m,

e) lokalizacja obiektéw gospodarczych w odlegtosci od projektowanego przebiegu drogi ekspresowej zgodnie
Z obowiazujacymi W tym zakresie przepisami odrgbnymi,

f) ksztalt dachu: stromy, dwu spadowy (dach stromy — forma dachu, w ktérym potacie nachylone sa pod katem
o najmniej 259),

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100 m2,

h) dopuszcza sie prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje towarzyszacych im urzadzen,

i) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i Kierunku wiatru,

j) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe drég montazowych oraz drég dla celéw serwisowych
w okresie eksploatacji elektrowni wiatrowych;

3) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne na potrzeby wydzielenia placow lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z infrastruktura towarzyszaca oraz wydzielenia drog dojazdowych do pol;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatow geodezyjnych uzytkéw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 400 kV, relacji Krajnik
(Morzyczyn) — Dunowo wraz ze strefa oddziatywania — pasem technologicznym, o szerokosci 80,0 m (po 40,0
m od osi linii w obu kierunkach); lokalizacje wszelkich obiektoéw i sieci infrastrukturalnych, na terenie pasa
technologicznego, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) fragmenty terenu objete strefa ,,W 11” i ,W I1I” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz
strefa ,,E” ochrony ekspozycji - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3 niniejszej uchwaty;

7) fragment terenu objety granicami proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK 1 ,,Dolina Rzeki
Grabowej” - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, 8 3, ust. 2, pkt 5 niniejszej uchwaty;

8) fragment terenu objety granicami proponowanego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wawozy koto
Gorzycy” - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 2, pkt 6 niniejszej uchwaty;

9) na terenie znajduje sie obszar cenny przyrodniczo OC 4 - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 2, pkt
7 niniejszej uchwaty;

10) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony srodowiska i ochrony $rodowiska kulturowego zgodnie z Rozdziatem
2 niniejszej uchwaty.

8 6. Na terenach, o tacznej powierzchni 20,8581 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1, symbolem
1 EW/R o powierzchni 0,8139 ha, 2 EW/R o powierzchni 2,7494 ha, 3 EW/R o powierzchni 2,8880 ha, 4 EW/R
o powierzchni 2,2018 ha, 5EW/R o powierzchni 1,2546 ha, 6 EW/R o powierzchni 1,2631 ha, 7 EW/R
o0 powierzchni 1,1064 ha, 8 EW/R o powierzchni 2,0548 ha, 9 EW/R o powierzchni 1,3036 ha, 10 EW/R
o0 powierzchni 2,8290 ha i 11 EW/R o powierzchni 2,3935 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji do 11 wiez elektrowni wiatrowych o mocy kazdej do 3,5 MW,
0 tacznej mocy do 38,5 MW,

2) poza obszarem lokalizacji wiezy, placow montazowych i drog eksploatacyjnych uzytkowanie rolnicze;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 200 m,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla fundamentéw wiez elektrowni wiatrowych — wedtug rysunku planu,

c)w celu spelnienia warunkow wynikajacych z norm dopuszczalnego poziomu hatasu, lokalizacje wiez
dopuszcza sie W odlegtosci zapewniajacej maksimum 45 dB od zabudowy zagrodowej i 40 dB od zabudowy
mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

d) minimalna odlegto$¢ migdzy wiezami — 300 m,

e) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy, nie
kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez reflekséw $wietlnych,

f) zakaz umieszczania na elektrowniach wiatrowych reklam za wyjatkiem oznaczenia nazwy isymbolu
producenta i/lub witasciciela na gondolach wiatrowych,

g) elektrownie wiatrowe wymagaja oznakowania przeszkodowego: nochego oraz dziennego, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami,
h) dopuszcza sig instalacje urzadzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

i) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe placow idrég montazowych oraz drég dla celéw
serwisowych w okresie eksploatacji,

J) dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, zgodnie z wymogami
obowiazujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepisow branzowych oraz sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatow geodezyjnych gruntéw rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne na potrzeby wydzielenia placow lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z infrastruktura towarzyszaca oraz wydzielenia drog dojazdowych do pol;

6) obstuge komunikacyjna terendw od drog powiatowych poprzez drogi gminne, wewnetrzne ogdlnodostepne,
drogi dojazdowe do pél idrogi realizowane na czas budowy, montazu iceléw serwisowych w okresie
eksploatacji;

7) fragment terenu o symbolu 3 EW/R, 5 EW/R, 7TEW/R, 10 EW/R i11 EW/R objety strefa ,,W.II1.” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 3 niniejszej
uchwaty;
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8) teren osymbolu 1 EW/R, 2 EW/R 111 EW/R objety granicami proponowanego Obszaru Chronionego
Krajobrazu OCHK 1 ,,Dolina Rzeki Grabowej” - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 2, pkt 5 niniejszej
uchwaty;

9) teren o symbolu 2 EW/R objety granicami proponowanego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wawozy
koto Gorzycy” - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 2, pkt 6 niniejszej uchwaty;

10) obstugg inzynieryjna, zasady ochrony srodowiska, zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

8§ 7. Na terenie o powierzchni 0,1755 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 12 RM, ustala
si¢:
1) przeznaczenie: teren istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, do zachowania, dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
taczno$ci realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych,

e) forma zabudowy: forma architektoniczna przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢
ksztaltowana W nawiazaniu bryla i detalem do zabudowy lokalnej, bez ograniczen w zakresie materiatlow
konstrukcyjnych przy zastosowaniu tradycyjnych materialow wykonczeniowych,

f) ksztalt dachu: stromy (dach stromy — forma dachu, w ktdrym potacie nachylone sa pod katem co najmniej

259),
g) zakaz wznoszenia ogrodzen pelnych z wielkopowierzchniowych prefabrykowanych —elementow
betonowych;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obstuge komunikacyjna terendw od drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne przylegajace do terenu (poza
rysunkiem planu);

5) uzbrojenie terenu z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwosécia ich przebudowy i dostosowania do
potrzeb realizacji ustalen planu;

6) dopuszcza sie prowadzenie prac irobot porzadkowych w celu przygotowania terenu do wykorzystania
zgodnego z ustaleniami planu wtym podziaty, rozbidrki istniejacych w granicach terenu obiektéw oraz
przeniesienie, przebudowg lub likwidacjg sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenie terenu;

7) obstugg inzynieryjna, zasady ochrony srodowiska, zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

8 8. Na terenie o powierzchni 0,0729 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 13 TI, ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej, stacji redukcyjnej gazu, do zachowania;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy istniejacej stacji oraz lokalizacji innych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony srodowiska, zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej uchwaty.

8 9. Na terenie o powierzchni 0,3490 ha, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 14 ZCn, ustala
si¢:
1) przeznaczenie: teren nieczynnego cmentarza, do zachowania;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) teren objety granicami proponowanego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wawozy koto Gorzycy” -
obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, 8 3, ust. 2, pkt 6 niniejszej uchwaty;
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4) teren objety granicami proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK 1 ,,Dolina Rzeki Grabowej” -
obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 2, pkt 5 niniejszej uchwaty;

5) teren objety strefa ,,K.” ochrony konserwatorskiej krajobrazu - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust.3
niniejszej uchwaty;

§ 10. Na terenie o tacznej powierzchni 5,1432 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 01
KD.L, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi publicznej kategorii powiatowej w klasie drogi lokalnej (w ciagu drogi
powiatowej nr 05117), do zachowania;

2) przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 400 KV, relacji Krajnik
(Morzyczyn) — Dunowo wraz ze strefa oddziatywania — pasem technologicznym, o szeroko$ci 80,0 m (po 40,0
m od osi linii w obu kierunkach); lokalizacje wszelkich obiektow i sieci infrastrukturalnych, na terenie pasa
technologicznego, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie¢ prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci innej
infrastruktury technicznej;

4) fragment terenu objety strefa ,,W.I11.” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz strefa ,,E”
proponowanej ochrony ekspozycji - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust.3 niniejszej uchwaty;

5) obstuge inzynieryjna i zasady ochrony srodowiska, zgodnie z Rozdzialem 2 niniejszej uchwaty.

8§ 11. Na terenie o powierzchni 1,5454 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 02 KD.D,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren istniejacej drogi publicznej kategorii gminnej dojazdowej (w ciagu drogi gminnej nr
165004Z), do zachowania;

2) przez teren przebiega istnicjaca napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 400 kV, relacji Krajnik
(Morzyczyn) — Dunowo wraz ze strefa oddziatywania — pasem technologicznym, o szeroko$ci 80,0 m (po 40,0
m od osi linii w obu kierunkach); lokalizacje wszelkich obiektow i sieci infrastrukturalnych, na terenie pasa
technologicznego, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci innej
infrastruktury technicznej;

4) fragment terenu objety strefa ,,W.111.” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja
ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust.3 niniejszej uchwaty;

5) fragment terenu objety granicami proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK 1 ,,Dolina Rzeki
Grabowej” - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, 8 3, ust. 2, pkt 5 niniejszej uchwaty;

6) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony srodowiska, zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

8 12. Na terenie o tacznej powierzchni 9,8031 ha, oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem KDW,
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny istniejacych drog wewngtrznych ogdlnodostepnych, do zachowania;

2) przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 400 kV, relacji Krajnik
(Morzyczyn) — Dunowo wraz ze strefa oddziatywania — pasem technologicznym, o szeroko$ci 80,0 m (po 40,0
m od osi linii w obu kierunkach); lokalizacje wszelkich obiektow i sieci infrastrukturalnych, na terenie pasa
technologicznego, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie¢ prowadzenie podziemnych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych oraz sieci innej
infrastruktury technicznej;

4) fragment terenu objety strefa ,,W.I11.” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oraz strefa ,,E”
ochrony ekspozycji - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust.3 niniejszej uchwaty;

5) fragment terenu objety granicami proponowanego Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Wawozy koto
Gorzycy” - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3, ust. 2, pkt 6 niniejszej uchwaty;

6) fragment terenu objety granicami obszaru cennego przyrodniczo OC 4 - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, § 3,
ust. 2, pkt 7 niniejszej uchwaty;
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7) fragment terenu objety granicami proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu OCHK 1 ,,.Dolina Rzeki
Grabowej” - obowiazuja ustalenia Rozdziatu 2, 8 3, ust. 2, pkt 5 niniejszej uchwaty;

8) obstuge inzynieryjna, zasady ochrony srodowiska, zgodnie z Rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

8 13. 1. Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci 30% dla terenow
o symbolu EW/R. Dla pozostatych terendw przyjmuje si¢ stawkg 0,1%.

2. Zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego, niestanowiacych zwartego kompleksu
uzytkow rolnych, na cele nierolnicze pod fundamenty wiez, place i drogi serwisowe - eksploatacyjne, o facznej
powierzchni 5,2864 ha wtym: R Il ao powierzchni 0,6626 ha, R 11l b o powierzchni 0,5631 ha, R IV ao
powierzchni 2,2274 ha, R IV b o powierzchni 1,8333 ha.

3. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym, traci moc uchwata Nr XI1X/112/96 Rady Gminy
Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Malechowo na catym obszarze (Dz.U. Wojewodztwa Koszalinskiego z 1997 r., Nr 5, poz. 22).

8§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/233/2012
Rady Gminy Malechowo
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Malechowo dla terenéw
polozonych w czesci obrebow Malechowo i Gorzyca

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Malechowo rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Malechowo dla terendw
potozonych w czgsci obrgbow Malechowo i Gorzycawylozonego do publicznego wgladu w dniach 27 sierpnia
do 18 wrzesnia 2012 r. wraz z ekofizjografia i prognoza oddziatywania na srodowisko wptyneto 14 uwag.

Przyjmuje sie w catosci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia si¢ wszystkich uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo.

Wykaz wniesionych uwag oraz uwagi stanowia integralna cz¢s¢ dokumentacji formalno-prawnej prac
planistycznych.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX11/233/2012
Rady Gminy Malechowo
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 22012 r. poz. 647); art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Malechowo rozstrzyga,
CO nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego W zakresie zgodnym z Uchwata Nr XXV/243/2009Rady Gminy Malechowo z dnia 26 maja
2009r., zmienionej uchwata Nr XXX/287/2009 Rady Gminy Malechowo z dnia 21 grudnia 2009 r., zmienionej
uchwata Nr X1/126/2011 Rady Gminy Malechowo z dnia 6 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu pod umozliwienie lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych wraz ze strefa oddziatywania
i sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznejw czesci obrebu Malechowo i Gorzyca w gminie
Malechowo, oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie
pociagaja za soba wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow
przedmiotowej uchwaty, awiec iinwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji
zamierzen Inwestora i beda w catosci finansowane ze srodkoéw poza budzetowych.
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