Elektronicznie podpisany
przez JOLANTA KIERES
Data: 2011.01.11 11:41:43
UCHWALA NR 111/34/2010 +01'00'
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cz¢$ciach obrebéw
geodezyjnych Sulechowo, Sulechowko, Darskowo, Borkowo, Lejkowo gminy Malechowo

Na podstawie art. 4 ust. 1, art. 6 ust.1, art. 15 ust.1 12, art. 20 ust.1, art. 29 ust. 1, art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz ze
zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087;
7 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675 1 Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871 1 Nr 155, poz. 1043) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 wraz ze zmianami: Dz. U.
72002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003
r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 124, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675) realizujac uchwate Nr
XII/112/2007 z dnia 28 grudnia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czg$ciach obrgbow geodezyjnych Sulechowo, Sulechowko, Darskowo,
Borkowo, Lejkowo gminy Malechowo, Rada Gminy Malechowo uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww cze$ciach obrebow
geodezyjnych Sulechowo, Sulechoéwko, Darskowo, Borkowo, Lejkowo gminy Malechowo, zwany dalej
planem.

2. Granice planu obejmuja obszar potozony w rejonach miejscowosci Sulechowko, Darskowo, Borkowo
i Lejkowo, ktory zostat okre$lony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3.Celem planu jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia isposobu zagospodarowania terenu
w zakresie niezbednym dla umozliwienia realizacji elektrowni wiatrowych wraz ztowarzyszaca
infrastruktura techniczna.

§ 2. W planie okresdla sig:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7. szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. W planie nie okresla sig:
1. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich zabytkéw oraz dobr kultury;

2. sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takich regulacji;

3. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

4. szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 4. Integralng czgScia uchwaty jest:

1. rysunek planu wskali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1do uchwaly, skladajacy si¢ z3 czesci
oznaczonych jako arkusz nr 1(3), arkusz nr 2(3), arkusz nr 3(3);

. stwierdzenie z Sci uzu iami ,,Studium uw wan 1 ki OW Z wani
2. stwierdzenie zgodnos$ci plan staleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo” stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linia rozgraniczajaca tereny,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) numer i symbol terenu;
6) strefa czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych W.II;
7) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W.III.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1. elektrownia wiatrowa — budowla sktadajaca si¢ z fundamentu, wiezy oraz z zamontowanym na tej
budowli urzadzeniu pradotworczym (m.in. gondoli, topat wirnika i transformatora) przetwarzajacego energie
mechaniczna wiatru na energig elektryczna;

2. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu na wylacznie ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli;

3. teren — cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1. obowiazuje typ elektrowni wiatrowych o konstrukcji niecodbiegajacej od siebie;
2. obowiazuje jednakowa kolorystyka elektrowni wiatrowych;

3. obiekty o wysokosci 50 m i wigcej powyzej poziomu terenu podlegaja zglaszaniu do witasciwych
organdw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym przed wydaniem pozwolenia na budow¢ oraz
oznakowaniu jako przeszkody lotnicze.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1. dla ochrony obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Grabowej” PLH320003
konieczne jest wypelnienie wymagan w zakresie ochrony $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. wystepujace na obszarze opracowania projektowane obszary cenne przyrodniczo do zachowania
z nastepujacymi ograniczeniami w zagospodarowaniu:

a) zakaz grodzenia,
b) zakaz sktadowania $mieci.

3. po zakonczeniu prac inwestycyjnych teren przywroci¢ do stanu, umozliwiajacego kontynuacje jego
uzytkowania w dotychczasowy sposob;

4. zakaz zmiany stosunkow wodnych, zasypywania oczek wodnych ibezodptywowych zaglebien
terenu;

5. usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
ustalonych w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej przeznaczonej na staty pobyt
ludzi;

6. obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ uciazliwos$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej wcelu ochrony: powietrza atmosferycznego, gleb, wod
powierzchniowych i1 gruntowych oraz klimatu akustycznego;

7. obowiazek zabezpieczenia wierzchniej warstwy gleby w trakcie robot budowlanych i montazowych,
a po ich zakonczeniu obowiazek przywrocenia pierwotnego stanu terenu, umozliwiajacy kontynuacje jego
uzytkowania w dotychczasowy sposéb;

8. obowiazek gromadzenia iusuwania odpadoéw na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadow innych niz komunalne na zasadach okreslonych
w przepisach ustawy o odpadach;

9.przed budowa elektrowni wiatrowych obowiazuje przeprowadzenie oceny oddzialywania na
srodowisko, w tym przeprowadzenia monitoringu wptywu na awifaung i nietoperze, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala si¢ strefy ochrony stanowisk
archeologicznych:

1. W II czgsciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod okre§lonymi
warunkami. W strefie W II obowiazuje

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi dot. ochrony zabytkow;

2. W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujaca stanowiska
ujete w ewidencji stluzby konserwatorskiej, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

W strefie W 111 obowiazuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1innych zwiazanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
szczegblnymi dot. ochrony zabytkow;

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1. obstuge komunikacyjna terenow dopuszcza si¢ od terendw drog publicznych i wewnetrznych, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej;

2. dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych drog wewngtrznych i drog polnych jako drogi serwisowe;
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3. maksymalna szeroko$¢ proponowanych jezdni drog serwisowych do 5 m;

4. dopuszcza si¢ budowe¢ nowych lub poszerzenie istniejacych zjazdow zdrdég publicznych
i wewnetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. dopuszcza sig trasy rowerowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sig:
1.na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych, nadziemnych sieci,

urzadzen infrastruktury technicznej, o ile ustalenia dla terenow nie stanowia inaczej i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2. elektrownie wiatrowe beda pracowaty bezobstugowo w zwiazku z czym nie projektuje si¢ uzbrojenia
terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w gaz;

3. dopuszcza si¢ polaczenie elektrowni wiatrowych miedzy soba i1z elektroenergetyczna stacja
transformatorowa podnoszaca napigcie, zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem 30EE, kablowa
siecia elektroenergetyczna $rednich napig¢, z zastrzezeniem pkt 5;

4. dopuszcza si¢ potaczenie projektowanej stacji transformatorowej SN/110kV, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem 30EE, z projektowana linia elektroenergetyczng 110 kV;

5. dopuszcza sig¢ potaczenie elektrowni wiatrowych z elektroenergetyczna stacja transformatorowa,
zlokalizowana poza obszarem opracowania;

6. wystepujace w granicach opracowania linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne do zachowania
z mozliwos$cia ich przebudowy;

7. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow w obrgbie obszaro6w wyposazonych w urzadzenia melioracji
wodnych, w tym w sie¢ drenarska, pod warunkiem przeprowadzenia przebudowy tych urzadzen w sposob
zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 12. Nastgpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDp(Z), 2KDp(Z),
3KDp(Z), 4KDp(Z), SKDg(L), 6KDg(L), 7KDg(L).

§ 13. W zakresie zasad dotyczacych stawki procentowej na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1.30% dla terendw oznaczonych symbolami: 1EW/R, 2EW/R, 3EW/R, 4EW/R, SEW/R, 6EW/R,
7EW/R, 8EW/R, 9EW/R, 10EW/R, 11EW/R, 12EW/R, 13EW/R, 14EW/R, 15EW/R, 16EW/R, 17TEW/R,
18EW/R, 19EW/R, 20EW/R, 21EW/R, 22EW/R, 23EW/R, 24EW/R, 25EW/R, 26EW/R, 27EW/R, 28EW/R,
29EW/R, 30EE, 31MN;

2. 0% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1EW/R, 2EW/R, 3EW/R, 4EW/R,
SEW/R, 6EW/R, 7TEW/R, 8EW/R, 9EW/R, 10EW/R, 11EW/R, 12EW/R, 13EW/R, 14EW/R, 15EW/R,
16EW/R, 17TEW/R, 18EW/R, 19EW/R, 20EW/R, 21EW/R, 22EW/R, 23EW/R, 24EW/R, 25EW/R, 26EW/R,
27EW/R, 28EW/R, 29EW/R ustala si¢ przeznaczenie - uzytki rolne z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady uksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ wiezy nie wigksza niz 105 m nad poziom terenu, z dopuszczeniem odstepstw w granicach
5%;

2) wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej nie wigksza niz 150 m nad poziom terenu,
z dopuszczeniem odstgpstw w granicach 5%;

3) obowiazuje wykonanie instalacji odgromowej;
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4) obowiazuje kolorystyka elektrowni wiatrowych biala, szara lub w kolorach pastelowych, nie
kontrastujacych z otoczeniem, o powierzchni matowej, eliminujacej powstawanie refleksow §wietlnych;

5) obowiazuje oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

6) zakaz wykorzystywania konstrukcji wiezy jako nosnika reklamowego, za wyjatkiem umieszczania na
gondolach oznaczen producenta, inwestora lub wtasciciela elektrowni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej elektrowni wiatrowej w terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig przekroczenie do 50 m przez rzut poziomy topat wirnika poza teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu;

3) obszar zabudowany nie moze przekroczy¢ 2800 m? i moze by¢ usytuowany w dowolnej cze$ci terenu;
4) poza obszarem zabudowanym obowiazuja uzytki rolne, z zastrzezeniem pkt 7;
5) zakaz zabudowy innej niz elektrownie wiatrowe, z zastrzezeniem pkt 7;

6) szczegotowa lokalizacja elektrowni wiatrowej, drog serwisowych iplacow, zwiazanych z obshuga
elektrowni wiatrowej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inadziemnych sieci, urzadzen, obiektéw infrastruktury
energetycznej 1 teletechnicznej oraz drog serwisowych iplacow, zwiazanych zobstuga elektrowni
wiatrowej;

8) lokalizacje wiez elektrowni wiatrowej dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania odleglosci:
a) co najmniej 50 m od drég gminnych,
b) co najmniej 80 m od drég powiatowych,
¢) co najmniej 350 m migdzy wiezami.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z drog publicznych, drog
wewngetrznych poprzez tereny: 32R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R,
49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R drogami serwisowymi.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IEW/R, 2EW/R, 6EW/R, 26EW/R, 29EW/R
wyznacza si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak na
rysunku planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

§ 15. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30EE ustala si¢ przeznaczenie infrastruktura
techniczna — elektroenergetyka.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10 m mierzona od poziomu terenu;
3) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 17 m mierzona od poziomu terenu,
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie wigksza niz 40%;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inadziemnych sieci, urzadzen, obiektéw infrastruktury
energetycznej 1 teletechnicznej, oraz drog serwisowych iplacow, zwiazanych z obsluga elektrowni
wiatrowych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obsluge komunikacyjna dopuszcza si¢ z drog publicznych, drog
wewngtrznych poprzez teren 39R drogami serwisowymi.

§ 16. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 31MN ustala si¢ przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszcza sig nieuciazliwe ustugi;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3;

3) obowiazuja dachy strome;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu nie wigksza niz 40%;

5) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz
600 m?;

6) obowiazuje przeznaczenie co najmniej 35% powierzchni terenu na teren biologicznie czynny.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych do czasu realizacji sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekow poprzez indywidualne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe
oczyszczalnie $ciekow do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych do gruntu, na dziatce budowlane;;

4) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych kotlowni, opalanych paliwem stalym, ptynnym,
gazowym;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R,
39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R ustala si¢
przeznaczenie - uzytki rolne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ wody powierzchniowe, za wyjatkiem stawow hodowlanych;
3) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia;
4) dopuszcza si¢ drogi serwisowe i place zwigzane z obshuga terenow 1EW/R do 29EW/R.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34R, 35R dopuszcza si¢ trasy rowerowe.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33R, 38R, 40R, 44R, 46R, 47R, 48R ustala si¢
zachowanie prawnie chronionych gatunkéw roslin i1 zwierzat w obszarach ich wystgpowania.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32R, 36R, 39R, 40R, 41R, 45R, 46R, 47R,
48R, 50R, 51R, 52R, 54R wyznacza si¢ strefy:

1) WII czgsciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
2) WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
jak na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia § 9.

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 55ZL, 56ZL, 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL,
617ZL, 6271, 63ZL, 64ZL, 65ZL ustala si¢ przeznaczenie - lasy:

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 58ZL dopuszcza si¢ trasy rowerowe.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 60ZL, 63ZL ustala si¢ zachowanie prawnie
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat w obszarach ich wystgpowania.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 62ZL, 63ZL wyznacza si¢ strefy WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 66ZN, 67ZN, 68ZN, 69ZN, 70ZN,
71ZN, 72ZN, 73ZN, T4ZN, 75ZN, 76ZN ustala si¢ przeznaczenie — uzytek ekologiczny.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ wody powierzchniowe, za wyjatkiem stawoéw hodowlanych;
3) zachowanie prawnie chronionych gatunkow roslin i zwierzat w obszarach ich wystgpowania;

4) zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczysto$ci oraz zatruwania wody
i gleby;

5) zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewow.

§ 20. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 77ZC, 78ZC ustala si¢ przeznaczenie —
cmentarz.

2. Na terenie 77ZC obowiazuje zachowanie pomnika przyrody.

3. Na terenie 78ZC obstuge komunikacyjna dopuszcza si¢ z drog publicznych, drog wewngtrznych
poprzez teren 56ZL.

§ 21. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDp(Z), 2KDp(Z), 3KDp(Z), 4KDp(Z)
ustala si¢ przeznaczenia:

1) droga publiczna powiatowa;
2) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje klasa drogi — zbiorcza.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDp(Z) wyznacza si¢ strefe WIII ograniczone;j
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak na rysunku planu, dla ktoérej obowiazuja ustalenia
§ 9 pkt 2.

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SKDg(L), 6KDg(L), 7KDg(L) ustala si¢
przeznaczenia:

1) droga publiczna gminna;
2) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje klasa drogi — lokalna.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6KDg(L) wyznacza si¢ strefe¢ WIII ograniczone;j
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak na rysunku planu, dla ktoérej obowiazuja ustalenia
§ 9 pkt 2.

§ 23. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW ustala si¢ przeznaczenia:

1) droga wewngtrzna;
2) infrastruktura techniczna.

2.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDW, 12KDW, 14KDW, 15KDW
wyznacza si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak na
rysunku planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia § 9 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Na obszarze objetym niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w tym klasy III o tacznej powierzchni 2,89 ha - przy czym zwarte, pojedyncze obszary gruntow
klas I-III nie przekraczaja powierzchni 0,5 ha.

§ 25. Traci moc uchwata Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r. w sprawie
zmian w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo w granicach
obszaru objetego planem.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.
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§ 27. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 111/34/2010
Rady Gminy Malechowo
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Zakacznik nr 1 — ARKUSZ 1(3) Zatacznik nr 1 — ARKUSZ 2(3) Zatacznik nr 1 — ARKUSZ 3(3)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/34/2010
Rady Gminy Malechowo
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo

Rada Gminy Malechowo stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgs$ciach obrebow geodezyjnych Sulechowo, Sulechdéwko, Darskowo, Borkowo, Lejkowo gminy
Malechowo z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malechowo przyjetego uchwata Nr XXVII/185/2001 Rady Gminy Malechowo z dnia 13 grudnia 2001 r.
i zmienionego uchwatg Nr X1/98/07 Rady Gminy Malechowo z dnia 31 pazdziernika 2007 r., uchwata Nr
XXXI11/313/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 6 kwietnia 2010 r. oraz uchwata Nr 111/33/2010 Rady
Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 2010 r.

.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/34/2010
Rady Gminy Malechowo
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Malechowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czg$ciach obrgbow geodezyjnych
Sulechowo, Sulechowko, Darskowo, Borkowo, Lejkowo gminy Malechowo, Rada Gminy Malechowo

Nie uwzglednia si¢ uwagi do projektu planu wniesionej przez: Klub Przyrodnikow, ul. 1 Maja 22, 66-
200 Swiebodzin pismem z dnia 7.09.2010 r. w sprawie:

- zachowania naturalnego krajobrazu, nie zdominowanego przez elektrownie wiatrowe,

- ograniczenia przestrzennego zamierzonej lokalizacji elektrowni wiatrowych w celu ochrony naturalnych
siedlisk ptakow,

- uzupelnienia prognozy o doktadne okreslenie wptywu farmy wiatrowej na nietoperze.

W trakcie prac nad projektem planu dokonano wielu analiz, wtym inwentaryzacji krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego obszaru. W celu dochowania maksymalnych staran dla zapewnienia
minimalizacji wptywu inwestycji na warto$ci krajobrazowo-kulturowe wykonano réwniez opracowanie
»Wpltyw elektrowni wiatrowych na krajobraz kulturowy gminy Malechowo”. Opracowanie to wykazato,
ze projektowane lokalizacje nie powoduja degradacji krajobrazu kulturowego oraz nie zaburzaja panoram
oraz osi widokowych rejonu wtym zakresie. Opracowanie to bylo réwniez przedmiotem analiz
wlasciwego organu ochrony zabytkéw co w duzej mierze przyczynito si¢ do uzyskania pozytywnego
uzgodnienia projektu planu.

W trakcie opracowywania plandw miejscowych wykonano réwniez szczegdétowy monitoring awifauny
i nietoperzy, ktory byl podstawa do wskazanych lokalizacji elektrowni wiatrowych. Zidentyfikowano
rowniez wszystkie istniejace obszary chronione i proponowane do objecia ochrona. Przeprowadzony
monitoring i analiza przestrzenna terenéw cennych przyrodniczo pozwolily na optymalne rozmieszczenie
turbin wiatrowych tak, aby stanowily one jak najmniejsze obciazenie dla srodowiska przyrodniczego,
w tym w szczegolnosci dla ptakéw i nietoperzy. Cenne tereny siedliskowe ptakoéw znajduja sig¢ poza
obszarami lokalizacji turbin. Lokalizacja terenow elektrowni wiatrowych byla rozpatrywana wspolnie
jako catos¢ a nie oddzielnie dla poszczegolnych obszaréw. Pomigdzy poszczegolnymi terenami plandw
zachowane zostaly znaczne odlegtosci (ok. 1,5 — 2 km pomigdzy elektrowniami na terenach Bartolino
i Sulechéwko iponad 5-6 km pomigdzy elektrowniami na terenach Bartolino i Przystawy). Takze
odlegto$¢ pomigdzy poszczegdlnymi turbinami w obszarach planéw zostata tak dobrana, aby spetniac
wymogi $rodowiskowe dotyczace ptakoéw inietoperzy (mozliwo$¢ swobodnego przelotu miedzy
turbinami). Nalezy podkresli¢, ze obszary plandow sa polozone poza znanymi i zidentyfikowanymi
korytarzami ekologicznymi zwigzanymi z faung i flora, w tym z ptakami. Ponadto jak pokazaty wyniki
monitoringu nie straca one swojej atrakcyjnosci dla ptakdéw i nietoperzy (wigkszos$¢ ptakow porusza sig
ponizej wysokosci pracy rotorow, podobnie jak nietoperze a przy zachowaniu zagospodarowania rolnego
beda nadal stanowity miejsca zerowiskowe i odpoczynkowe, miejsca legowe znajduja si¢ poza obszarami
wiatrakow). Przeprowadzona na potrzeby plandw miejscowych oraz studium analiza przestrzennego
rozmieszczenia ptakow, nietoperzy i obszaréw cennych siedlisk ro§linnych wykazala, ze na wskazanych
terenach mozliwa jest lokalizacja wiatrakow w zaproponowanej ilo$ci 1 rozmieszczeniu bez znaczacego
oddzialywania na $rodowisko. Uznaje sig, ze wypelia to obowiazki wynikajace z przytoczonej
dyrektywy, gdyz stanowi rozsadny konsensus pomigdzy potrzeba rozwoju gospodarczego i potrzeba
ochrony zasobow srodowiska. W prognozach znalazta si¢ informacja o mozliwym wptywie na wskazany
rodzaj nietoperzy. Nalezy jednak podkresli¢, ze nietoperze z tego rodzaju sa silnie zwigzane z siedzibami
ludzkimi oraz terenami podmoktymi, ktére znajduja si¢ poza wyznaczonymi obszarami lokalizacji turbin.
Dlatego tez ich pojawianie si¢ na terenach zagrozonych bedzie jedynie incydentalne i ten wiasnie aspekt
nalezy zbada¢ w trakcie monitoringu porealizacyjnego. Na etapie monitoringu przedrealizacyjnego nie
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udato sig precyzyjnie okresli¢ tego wpltywu, co nie zmienia faktu, Zze ewentualna $miertelnos$¢ tego
gatunku bedzie znikoma.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 111/34/2010
Rady Gminy Malechowo
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Malechowo rozstrzyga, ze realizacja zapisanych w planie inwestycji nie pociaga za soba
wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem
zamierzen inwestora i beda w catosci finansowane ze srodkow poza budzetowych.
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