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1. WSTEP

Plan ogdlny gminy Malechowo zostat opracowany na podstawie przepisdw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130
zpdzn.zm.) w zwigzku z uchwatq nr LVIII/477/2024 Rady Gminy Malechowo z dnia 28 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Malechowo.
Planem ogdlnym objeto obszar gminy Malechowo w granicach administracyjnych.

Projekt planu ogdlnego sporzgdzono w formie danych przestrzennych w oparciu o
wytyczne zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysdw (Dz. U. poz. 2758 z pdzn.
zm.) oraz Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U.
poz. 729).

Dla projektu planu ogdlnego sporzgdzono niniejsze uzasadnienie zawierajgce czesc
tekstowq oraz zatqcznik graficzny sporzgdzonym w skali 1:10 000.

2. PRZIYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH

OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

2.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysdw (Dz. U. poz. 2758) zapotrzebowanie
na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz chtonnosc¢ terendw niezabudowanych w strefach
planistycznych wielofunkcyjnych: z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng, z zabudowqg



mieszkaniowq jednorodzinng, z zabudowqg zagrodowq, wyraza sie w liczbie mieszkahcow i
oblicza sie za pomocg wzoru:

PUM,
PZO

ZAP = Myo —

gdzie:
LAP - oznacza zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq,

Mz - oznacza prognozowang liczbe mieszkancdéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszonqg o 5%,

PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodnq z
najnowszymi danymi,

Pz - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca.

W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg
najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkahcédw gminy udostepnianych przez
statystyke publiczna.

Prognozowand liczba mieszkahcdw aminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszona o 5% - M2o

Rok Prognoza GUS* Prognoza powiekszona
o0 5%
2025 5 926 6222
2026 5 896 6191
2027 5 886 6180
2028 5 888 6182
2029 5 873 6167
2030 5 838 6130
2031 5 804 6094
2032 5759 6047
2033 5719 6005
2034 5 670 5954
2035 5 620 5901
2036 5 566 5844
2037 5 503 5778
2038 5 428 5699
2039 5 355 5623
2040 5 282 5546
2041 5 209 5469
2042 S 141 5398
2043 5072 5326
2044 5 007 5257

*rédto: Prognoza liczby ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 Gtéwnego Urzedu Statystycznego:
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkahn w gminie zgodnie z najnowszymi danymi - PUMo




Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, tgczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Malechowo na rok 2024 wynosi 169970 m2.

Prognozowanda powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca - P2o

Prognozowang powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym z ponizszych wzordw:

Wariant 1
Pyo =3Py — 2P_49
Wariant 2
Pyo = 2Py = Py
gdzie:
Po - oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodng z
najnowszymi danymi,

P-10 - oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P_20 - oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzqg
najnowsze dane.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego:

1. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie Malechowo
na rok 2024, wynosi 29 m2 (Po);

2. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkahca w  gminie
Malechowo. na rok 2014, wynosita 24,7 m? (P-10);

3. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca w gminie Malechowo
rok 2004, wynosita 22,1 m2 (P-20);

Wariant 1
P20=3X29_2X24,7

P2o=37,6 m?

Wariant 2
Py =2X29—221
P2o= 35,9 m?

Poniewaz w obydwu przypadkach prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w
gminie na jednego mieszkanca jest mniejsza niz 40 m2 do dalszych obliczen przyjmuje sie
warto$¢ 40 m2 (zgodnie z §3 ust. 8 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow).



Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowdq - wynik

169970

ZAP = 525735 —
40

ZAP = 1008

Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq, wyrazone w liczbie
mieszkancow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wynosi 1008.

2.2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

2.2.1. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH OBJETYCH
OBOWIAZUJACYMI PLANAMI MIEJSCOWYMI

W granicach obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej oraz zagrodowej, ktére
mimo, ze zostaty przeznaczone pod takie funkcje do tej pory nie zostaty zabudowane. Do
dalszych obliczeh wyznaczono takie tereny i oszacowano liczbe oséb, ktdéra moze na danym
terenie zamieszkaé. W zaleznosci od funkcji terenu i zapisébw obowigzujgcych plandw
miejscowych szacunek polegat na:

- wyznaczeniu prawdopodobnej liczby dziatek na terenach o funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,

- wyznaczeniu prawdopodobnej liczby mieszkan w budynkach na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Wspdtczynniki korygujgce:

- dotyczgce geometrii dziatek, uwzgledniajgcy dojazdy i inne straty powierzchni na tferenach
MN, MNU, RM: 0,8,

- uwzgledniajgcy ubytek terenu na funkcje ustugowqg na terenach MNU: 0,9,

- uwzgledniajgcy ubytek terenu na funkcje ustugowq na terenach MWU: 0,7,

- uwzgledniajgce stopien wykorzystania parametréw maksymalnych ustalonych w planach
miejscowych: 0,8

- uwzgledniajgcy udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku (ubytek na
sciany, klatki schodowe, pomieszczenia techniczne, korytarze): 0,7,

Na terenach MN, dla kazdej dziatki przyporzgdkowano liczbe mieszkancodw opartq o liczbe
0séb w gospodarstwie domowym. Przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym?:

- w gminie Malechowo - 3,63, do obliczeh przyjeto 3 osoby na dziatke.

Graficzna andliza chtonnosci terendw niezabudowanych stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego opracowania. Analiza wykazata, ze chtonnos$¢ terendw niezabudowanych w

1 Dane ze spisu powszechnego z 2021 roku.
(https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica)



ramach wyznaczonych obszardw uzupetnien zabudowy oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wynosi 1887 oséb.

Funkcja zabudowy Liczba mieszkancéw
Jednorodzinna 506
Wielorodzinna 218

Zagrodowa 1028
Suma 1806

2.2.2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH ZLOKALIZOWANYCH W
ZASIEGU OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Punktem wyjscia do szacowania chtonnosci byto doktadne przeanalizowanie kazdego z
obowigzujgcych planéw miejscowych pod kgtem dopuszczalnego przeznaczenia terendw
oraz ustalonych w nich wskaznikdw urbanistycznych, w tym w szczegdlinosci wskaznika
intfensywnosci zabudowy (WIZ), wskaznika powierzchni zabudowy (WPZ), wysokosci
zabudowy (WZ), liczby kondygnaciji (LK), wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (PBC)
oraz minimalnej powierzchni dziatki budowlane] (MPD). Wskazniki pozwalajg przyblizyE
kierunek rozwoju zabudowy w oparciu o ustalenia obowigzujgcych aktéw prawa
miejscowego. Ponizsza tabela ukazuje wyniki tych analiz.

Funkcja Srednia ustalonych parametréw
zabudowy WIZ WPZ WZ LK PBC MPD
Jednorodzinna 0,75 0,42 9.3 2 0,44 1127
Wielorodzinna 1,73 0,5 12,17 3 0,37 1667
Zagrodowa 0,75 0,37 12,29 2 0,20 2949
Srednia dla
catosci 1,08 0,43 11,25 2 0,34 1914,33

Nastepnie w granicach opracowania wyodrebniono tereny dotychczas niezabudowane,
objete ustaleniami obowigzujgcych plandéw miejscowych, a takze tereny niezabudowane
znajdujgce sie w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, znajdujgcych sie w
wielofunkcyjnych strefach planistycznych.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyijsciowa powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng wynosi ok. 61.10 ha. W celu urealnienia tej wartosci
zastosowano ponizej wymienione wspodtczynniki korygujgce:

1. Wspdtczynnik korygujgcy geometrie dziatek, uwzgledniajgcy dojazdy i inne niezbedne
pomniejszenia terendw — na poziomie 0,8, dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m2
przyjeto wspdtczynnik korygujacy 1.

2. Wspbtczynnik uwzglednigjgcy realizacje dopuszczonych funkcji ustugowych - na
poziomie 0,9,

Pomniejszona powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng wynosi 47,64 ha



Powierzchnie kazdego terenu podzielono przez minimalng powierzchnie dziatki, uzyskujgc
tym samym liczbe mozliwych dziatek do zagospodarowania. Dla kazdego ferenu
niezabudowanego przyjeto minimalng powierzchnie dziatki, ustalong w planie miejscowym
lub w przypadku, gdy nie byto takiego ustalenia, srednig minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej, w ramach korygowania 1100. Nastepnie zatozono, ze na kazdej dziatce
zamieszkajg 3 osoby, co pozwolito na oszacowanie chtonnosci danego terenu w liczbie
mieszkancodw 506.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Wyjsciowa powierzchnia terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowq wielorodzinng wynosi ok. 2,1 ha. W celu urealnienia tej warto$ci zastosowano

ponizej wymienione wspdtczynniki korygujgce:

1. Wspdbtczynnik uwzgledniajgcy realizacje dopuszczonych funkcji ustugowych - na
poziomie 0,7,

2. Wspbtczynnik korygujgcy stopieh wykorzystania maksymalnych parametréw - na
poziomie 0,6,

3. Wspodtczynnik korygujacy udziat powierzchni uzytkowe] w powierzchni catkowitej
budynku (ubytek na $ciany, klatki schodowe, korytarze i pomieszczenia techniczne) — na
poziomie 0,7.

Pomniejszona powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng wynosi 0,62 ha.

Powierzchnie kazdego terenu pomnozono przez *wskaznik intensywno$ci zabudowy,
ustalony w planie miejscowym lub w przypadku, gdy nie byto takiego ustalenia, sredni
wskaznik intensywnosci zabudowy wielorodzinnej, zgodnie z powyzszg tabelg. W wyniku
tych obliczeh oszacowano mozliwg powierzchnie uzytkowq zabudowy wielorodzinne;.
Biorgc pod uwage docelowy wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe, obliczony
w ramach zapotrzebowania na nowqg zabudowe, stanowigcego czes¢ pierwszq niniejszego
opracowania, wynosi 40 m2, mozna przyja¢, ze chtonno$¢ terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 218 oséb, zgodnie z przedstawiong tabelq.

Zabudowa zagrodowa

Wyjsciowa powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowqg wynosi ok. 18,15 ha. Na pofrzeby bilansowania zabudowy przyjeto, ze kazda
niezabudowana dziatka pod zabudowe zagrodowq, bedzie stanowié¢ jedno nowe
gospodarstwo rolne, na ktérym zamieszkajg 4 osoby. Takich dziatek zewidencjonowano 257,
wobec czego chtonnosc terendw zabudowy zagrodowej szacuje sie na 1028 osdéb.

2.2.3. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
Z CHtONNOSCIA TERENOW NIEZABUDOWANYCH
Zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.):

1. Wyznaczajqgc strefy planistyczne z zabudowqg mieszkaniowq lub zagrodowq w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.



2. W strefach planistycznych z zabudowg mieszkaniowq lub zagrodowqg suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢& mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowq lub zagrodowq, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach

gminy.

W zwigzku z ww. punktem 2 suma chtonnosci terendw niezabudowanych w catej gminie,
nie moze by¢ mniejsza niz 705 osdb oraz wieksza niz 1310 oséb. Biorgc pod uwage
powyzsze obliczenia oraz uwzgledniajgc ww. punkty w ramach projektu planu ogdinego
gminy Malechowo nie mozna doprojektowaé zabudowy mieszkaniowe;.

ZAPOTRZEBOWANIE CHLONNOSC REZERWA
(liczba o0séb) (liczba 0séb) (liczba osbéb)
1310 (130%) 1806 -496
1008 (100%) 1806 -798
705 (70%) 1806 -1101

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Okreslenie obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) w granicach okreslonych w planie
ogdinym nie jest obowigzkowe, jednak w celu readlizacji zatozen polityki rozwoju oraz
kontynuacji wizji zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo zawarte] w
dokumentach planistycznych, podjeto decyzie o jego wyznaczeniu. OUZ zostaty
wyznaczone zgodnie z procedurqg wynikajgcq z rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy. Informacje o budynkach wystepujgcych na obszarze
planu ogdlnego zostaty wybrane z baz danych Ewidenciji gruntéw i budynkdéw (EGIB) oraz
Bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT500 i BDOTIOK) zgodnie z  ww.
rozporzgdzeniem (z dnia 24.09.2025).

W toku prawidtowego wyznaczenie OUZ dla terendw znajdujgcych sie przy granicy miasta
zdecydowano sie powiekszy¢ zakres analizy o 1 km budynki z gmin osciennych
pochodzgcych z Ewidencji zbiordw i ustug danych przestrzennych wedtug stanu na dzieh
24.09.2025.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w dwdch celach:

1. Umozliwienie rozwoju zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy w zwartych
strukturach przestrzennych,

2. Umozliwienie zmiany przeznaczania gruntdw rolnych najwyzszych klas na cele nierolnicze,
bez koniecznosci uzyskania zgody wtasciwego Ministra.



Wyznaczenie OUZ umozliwia optymalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury i przestrzeni,
ograniczajgc jednoczesnie koniecznos$¢ rozprzestrzeniania sie zabudowy na nowe obszary.
Dziatanie to sprzyja réwniez ochronie terendw o wysokiej wartosci rolniczej i przyrodniczej.
Zwiekszenie liczby mieszkan czy rozwdj funkcji ustugowo-handlowych w granicach obecnej
zabudowy pozwala zaspokoi¢ rosngce potrzeby mieszkancdw bez ingerencji w tereny
niezurbanizowane. Okredlenie obszardw uzupetniajgcej zabudowy umozliwia tez skupienie
rozwoju w odpowiednich miejscach, co przektada sie na wiekszg efektywnosé i
optacalnose.

Bazowe obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczony i rozszerzony na zasadach ustalonych
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w  planie ogdlnym gminy. Przepisy
dopuszczajg rozszerzenie granic obszardw uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy jednak nie wiecej niz obszar o tgcznej
powierzchni (Pp) obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%*(Pb-Pu)
gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w §1 ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt
1-3 Rozporzgdzenia

Py - oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o
ktérym mowa w §1 ust. 1 Rozporzgdzenia

tagczna powierzchnia mozliwego rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy dla planu
ogdlnego gminy Pelplin wynosi:

Pp=25%*(6 346 045 m2 -2 436 692 m?2)=977 338 m2=97,7338 ha

7 dostepnej powierzchni wykorzystano 93,5458 ha. Poszerzenia dotyczyty gtdébwnie
dostosowania do granic dziatek ewidencyjnych oraz umozliwienia zabudowy w najblizszym
sgsiedztwie istniejgcych dziatek budowlanych. Usunieto obszary uzupetnien zabudowy z
terendw objetych ustaleniami obowigzujgcych plandw miejscowych, z wyjgtkiem tych
terendw, dla ktérych zasadna bytaby zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze (cel 2
wyznaczenia obszardw) lub zmiana przeznaczenia pod funkcje mieszkaniowe.

4. PRZYCZYNY WYZINACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

W planie ogdlnym nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.

5. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
mogg obejmowacé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W planie
0gdinym nie wyznaczono gminnych standarddw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.



GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowqg jednorodzinng (SJ) - wyznaczona na
terenach zabudowy z istniejgcq funkcjg mieszkaniowq jednorodzinng oraz mieszkaniowo-
ustugowq oraz na obszarach wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i w obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach luk w zabudowie.

W profilu funkcjonalnym podstawowym przewiduje sie readlizacje terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ferendw ustug, terendw komunikacji, terendw zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych oraz terendw infrastruktury technicznej. W profilu
funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.
Dodatkowo w strefie oznaczonej symbolem 34S8J i 124SJ) dopuszczono teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji indywidualne;.

Dla stref SJ ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Moksymolno Iv\ol;symolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat L2 - .
Symbol strefy . . - . wysokosSc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy :
czynnej
SJ 0.8 40 10 40

Wyijgtek stanowiqg strefy, objete ustaleniami obowigzujgcych miegjscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych ustalono nastepujgce wskazniki:

Maksymalna Maksymalny Maksymalna UM(;;iglolny
Oznaczenie nadziemna udziat - - .

. ‘s - . wysokosSc powierzchni
strefy intfensywnosc¢ powierzchni 7abudow biologicznie

zabudowy zabudowy Y czynngej
34SJ 0.9 25 10 30
106SJ 2 50 10 30
113SJ 2 80 10 10
133SJ 0.6 30 10 10
19SJ 3 60 10 15

Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng (SW) - wyznaczona na
terenach zabudowy z istniejgcq funkcjg mieszkaniowq wielorodzinng oraz na terenach
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i w obszarach
uzupetnienia zabudowy w ramach luk w zabudowie. Na terenach mieszanych, gdzie
wystepujg zardbwno budynki wielorodzinne, jak i jednorodzinne, wyznaczono strefe SW z
dopuszczeniem w  profilu  funkcjonalnym dodatkowym zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.



W profilu funkcjonalnym podstawowym stref wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowqg
wielorodzinng przewiduje sie realizacje W profilu funkcjonalnym podstawowym stref
wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng przewiduje sie readlizacje
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendéw ustug, terendw komunikacii,
terenéw zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych oraz terendw infrastruktury

techniczne;.

W  profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono feren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Dla stref SW ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Moksymolno Moksymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat 2 : .
Symbol strefy . . - . wysokosc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SW 1.2 40 12 30

Wyijgtek stanowiqg strefy, objete ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych ustalono nastepujgce wskazniki:

Minimalny
. Moksymolno Molfsymolny Maksymalna udziat
Oznaczenie nadziemna udziat ‘2 : .
. s - . wysokosce powierzchni
strefy intfensywnosc¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
S5SW 1.5 50 10 20

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq (SZ) — wyznaczona na istniejgcych terenach

zabudowy zagrodowej

oraz na terenach wyznaczonych w migjscowych planach

zagospodarowania przestrzennego i w obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach luk w
zabudowie.

W profilu funkcjonalnym podstawowym stref wielofunkcyjnych z zabudowqg zagrodowqg
przewiduje sie realizacje terendw zabudowy zagrodowej, terendw produkcji w
gospodarstwach rolnych, terendw akwakultury i obstugi rybactwa, terendw komunikacii,
teren zieleni urzgdzonej, terendw ogroddw dziatkowych, terendw infrastruktury techniczne;.
W profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono, teren ustug, teren zieleni naturalne;,
teren lasu, teren woéd. Dodatkowo w strefie oznaczonej symbolem 158SZ | 159SZ
dopuszczono teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Dla stref SZ ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Moksymolnc: Iv\ol'<symolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat . - .
Symbol strefy . L - . wysokosSc powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni . L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
\YA 0.8 40 12 30




Wyijgtek stanowiqg strefy, objete ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych ustalono nastepujgce wskazniki:

. Iv\oksymolnc Mol;symolny Maksymalna UMcllr;iig]romy
Oznaczenie nadziemna udziat Y - .
strefy intfensywnos¢ powierzchni ;éygggzsviy g%\ggzﬁ?g

zabudowy zabudowy czynne;
24S17 0.6 30 12 20
3587 2 50 14 15
4087 1.2 60 12 15
4287 1.2 60 12 15
4457 1 50 14 15
45581 1 50 14 15
4651 1 50 14 15
5187 1 50 14 15
5281 1 50 14 15
20157 2 50 12 25
20257 1 50 12 25
203S82 1.5 50 12 25
20457 1 50 12 25
20581 1 50 12 25
206S1 1 50 12 25
25381 1 50 14 15
25457 1.2 60 12 15
256S1 1.2 60 12 15
25781 1 50 14 15
25851 1 50 14 15
25981 1 50 12 15
269351 1 50 12 15
290SZ 1 50 14 15
29257 2 50 14 15




29431 1 50 14 15
296351 1 50 12 15
297351 0.6 30 12 20
29851 0.6 30 12 20
3005z 1 50 12 15

Strefa ustugowa (SU) — wyznaczona na terenach zabudowy z istniejgcg funkcjg ustugowaq,
wyznaczonych w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W profilu funkcjonalnym podstawowym stref ustugowych przewiduje sie realizacje terenéw
ustug, terendw komunikaciji, terendw zieleni urzgdzonej, terenéw ogroddw dziatkowych,
terendw infrastruktury technicznej. W profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd. Dodatkowo w strefie oznaczonej symbolem
818U, 84SU, 93SU i 94SU dopuszczono teren elektrowni stonecznej, a w strefie 93SU teren

sktaddw i magazyndw.

Dla stref SU ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Moksymolno Molfsymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat - - .
Symbol strefy . L. - . wysokosSc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni . ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SU 2 50 12 30

Wyijgtek stanowiqg strefy, objete ustaleniami obowigzujgcych miegjscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych ustalono nastepujgce wskazniki:

Minimalny
Moksymolno Molfsymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat 2 - .
Symbol strefy infensywnosé powierzchni wysokosce powierzchni
zabudowy zabudowy zabudowy biologi;znie
czynnej
10SU 0.8 40 12 30
495U 2.5 70 12 20
56SU 3 60 12 10
58SU 1 40 12 10
595U 2 40 12 25
63SU 2 50 12 20
69SU 2 50 12 20




725U 2 60 12 5

775U 1.2 25 12 30

85SU 0.5 20 12 30

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) - BRAK WYZNACZONYCH STREF W PLANIE

Strefa gospodarcza (SP) - wyznaczona na terenach zabudowy z funkcjg ustugowo-
przemystowq, terenach obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw oraz wytwarzania
energii. Strefy wyznaczono zaréwno na terenach istniejgcej zabudowy o zblizonej funkciji jak
i terenach planowanych do zagospodarowania na funkcje gospodarczqg.

W profilu funkcjonalnym podstawowym stref gospodarczych przewiduje sie realizacje
terendw produkcji, terendw komunikacji, terendw zieleni urzgdzonej, terendw ogroddéw
dziatkowych, terendw infrastruktury technicznej. W profilu funkcjonalnym dodatkowym
dopuszczono teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Dla stref SP ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Moksymolno Molfsymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s - .
Symbol strefy . s - . wysokosc powierzchni
intfensywnosc¢ powierzchni . L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SP 1 50 12 20

Wyijgtek stanowiqg strefy, objete ustaleniaomi obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych ustalono nastepujgce wskazniki:

Minimalny
Moksymolno Mol‘<symolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s - .
Symbol strefy . s - . wysokosc powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni . L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
22SP 0.7 75 12 5
31SP 1 40 12 10

Strefa produkciji rolniczej (SR) — wyznaczona na terenach rolnych, a takze w granicach
niewielkich uzytkow leSnych i wod.

W profilu funkcjonalnym podstawowym stref produkcji rolniczej przewiduje sie realizacje
terendw produkciji w gospodarstwach rolnych, terenéw wielkotowarowej produkcii rolnej,
terenéw akwakultury i obstugi rybactwa, terendw komunikacji, terendw ogroddéw
dziatkowych, terendw infrastruktury technicznej. W profilu funkcjonalnym dodatkowym
dopuszczono: teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.



W strefie oznaczonej symbolem 92SR dopuszczono teren elekirowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowe;.

W strefie oznaczonej symbolem 24SR, 33SR, 61SR, 72SR, 115SR, 122SR, 138SR, 152SR, 155SR,
156SR i 157SR dopuszczono teren elektrowni stoneczne.

W strefie oznaczonej symbolem 36SR dopuszczono teren elekfrowni wodne;.

Dla stref SR o powierzchni powyzej Tha ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Iv\oksymolnc Mol;symolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat 2 : .
Symbol strefy . . - . wysokosc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy :
czynnej
SR 0.2 10 12 30

Dla stref SR o powierzchni ponizejlha ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Moksymolno Molfsymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat 2 : .
Symbol strefy . . - . wysokosc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni . ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SR 0,6 30 12 30

Wyijgtek stanowiqg strefy, objete ustaleniaomi obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych ustalono nastepujgce wskazniki:

Minimalny
. Moksymolno Mol.<symolr\y Maksymalna udziat
Oznaczenie nadziemna udziat ‘2 - .
. s - . wysokosc powierzchni
strefy intensywnosc¢ powierzchni . L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
58SR 1 50 12 10
71SR 3 60 15 15
82SR 3 60 15 15

Strefa infrastrukturalna (SI) - wyznaczona na terenach zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, terenach parkingdw oraz terenach ochrony bezposredniej ujec wod.

W profilu funkcjonalnym podstawowym stref infrastrukturalnych przewiduje sie realizacje
terendw infrastruktury technicznej, terendw komunikacji, terendw ogroddw dziatkowych. W
profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono teren ustug, teren produkciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Dla stref Sl ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:



Minimalny
Iv\oksymolnc Molfsymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat hy - .
Symbol strefy . 2 - . wysokos$ce powierzchni
infensywnos¢ powierzchni . S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
Sl - - - 20

Wyijgtek stanowiqg strefy, objete ustaleniami obowigzujgcych miegjscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych ustalono nastepujgce wskazniki:

Minimalny
Iv\oksymolnc Molfsymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat L2 - .
Symbol strefy . L. - . wysokosSc powierzchni
infensywnos¢ powierzchni ) ST
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy :
czynnej
8sli - - - 10
24S| - - - 15
33sl - - - 15

Strefa zieleni i rekreacji (SN) — wyznaczona na terenach zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacii,
ogroddéw dziatkowych a takze na terenach historycznych nieczynnych cmentarzy ujetych
w ewidencji zabytkow.

W profilu funkcjonalnym podstawowym stref zieleni i rekreacji przewiduje sie realizacje
terendw zieleni urzgdzonej, terenéw plazy, terenéw wod, terendw komunikacii, terendéw
ogroddéw dziatkowych, terendw infrastruktury technicznej.

W strefie oznaczonej symbolem 5SN, 7SN, TOSN, 14SN, 15SN, 18SN, 19SN, 20SN, 24SN, 253N,
34SN, 355N, 36SN, 38SN, 39SN, 47SN, 48SN, 49SN, 53SN, 54SN i 56SN w profilu funkcjonalnym
dodatkowym dopuszczono: teren zieleni naturalnej, teren lasu.

W strefie oznaczonej symbolem 13SN, 40SN, 42SN i 55SN w profilu funkcjonalnym
dodatkowym dopuszczono: teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

W strefie oznaczonej symbolem 1SN, 2SN, 3SN, 4SN, 6SN, 8SN, 9SN, T1SN, 12SN, 146SN, 17SN,
21SN, 228N, 23SN, 26SN, 27SN, 28SN, 29SN, 30SN, 31SN, 32SN, 33SN, 37SN, 41SN, 43SN, 44SN,
45SN, 46SN, 50SN, 51SN, i 52SN w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono: teren
ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, feren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacii, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Tereny historycznych cmentarzy, na ktérych ostatnie pochdwki miaty miejsce ponad 40 lat
temu, mogg zgodnie z ustawq z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1590) zosta¢ przeznaczone na inny cel, pod warunkiem zgodnosci z
planem zagospodarowania przestrzennego oraz w przypadku wtasnosci koscielnej, po
uzyskaniu zgody wtasciwej wtadzy koscielnej. W zwigzku z tym, w POG przyjeto dla tych



terenéw docelowq funkcje SN. Zostaty wyznaczone symbolem... w profilu funkcjonalnym
dodatkowym dopuszczono: teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Dla stref SN ustalono nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Moksymolno Molfsymolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat 2 - .
Symbol strefy . 2 - . wysokos$ce powierzchni
infensywnos¢ powierzchni . S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SN - - - 50

Strefa cmentarzy (SC) - wyznaczona na terenach cmentarzy, w tym historycznych czynnych
cmentarzy ujetych w ewidenciji zabytkdw, a takze terenach kodciotdw wraz z cmentarzem
przykoscielnym, gdzie w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono ustugi kultu
religijnego.

W profilu funkcjonalnym podstawowym stref cmentarzy przewiduje sie realizacje terendéw
cmentarza, terendw komunikacji, terendw zieleni urzgdzonej, terendw ogroddéw
dziatkowych, terendw infrastruktury technicznej. W profilu funkcjonalnym dodatkowym
wiekszosci stref dopuszczono teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod. Dodatkowo w profilu funkcjonalnym dodatkowym w strefie... dopuszczono
teren ustug kultu religijnego.

Dla stref SC ustalono nastepujace wskazniki urbanistyczne:

Minimalny
Moksymolno Mol‘<symolny Maksymalna udziat
nadziemna udziat s - .
Symbol strefy . s - . wysokosc powierzchni
intensywnosc¢ powierzchni . L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
SC - - - 30

Strefa gérnictwa (SG) - wyznaczona na terenach zt6z i eksploatacji kopalin, terenach i
obszarach gérniczych oraz dla zabezpieczenia mozliwosci wydobycia surowcédw. Dla strefy
nie ustalono parametréow.

W profilu funkcjonalnym podstawowym strefy gdrnictwa przewiduje sie realizacje terenéw
teren gérnictwa i wydobycia, terendw komunikacji, terenéw ogroddw dziatkowych,
terendw infrastruktury technicznej. W profilu funkcjonalnym dodatkowym stref dopuszczono:
teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa otwarta (SO) - wyznaczona na terenach objetych formami ochrony przyrody,
terenach laséw, wdd, zieleni naturalnej, niektérych terenach rolnych, w tym gruntdw klasy
lll. Dla strefy nie ustalono parametrow.

W profilu funkcjonalnym podstawowym stref otwartych przewiduje sie realizacje terendw
rolnictwa z zakazem zabudowy, terendw lasu, terendw zieleni naturalnej, terendw waod,
terenéw komunikacii, terendw ogroddw dziatkowych, terendw infrastruktury techniczne;.



W strefie oznaczonej symbolem 8S0, 950, 1980, 20S0, 30S0O, 3450, 36S0O, 38S0, 4080, 4150,
4250, 4850, 5650, 84S0, 8750, 88S0O, 9350, 94SO, 95580, 127SO, 12850, 134SO, 14180,
15180, 15350, 16080, 16380, 179SO w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono:
teren zieleni urzgdzone,.

W strefie oznaczonej symbolem 25580, 2250, 23S0, 24S0, 2850, 3180, 3350, 35S0, 39S0O,
50S0O, 5150, 5380, 5450, 61S0, 6250, 6550, 6650, 67S0O, 68S0O, 6950, 72S0O, 7350, 9250,
96SO, 110SO, 12950, 13080, 13250, 13580, 14750, 149SO, 152580, 15450, 16250, 16450,
16680, 17250, 1746S0O, 178S0, 180S0, 18350, 181SO w profilu funkcjonalnym dodatkowym
dopuszczono: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzone.

W strefie oznaczonej symbolem 2SO, 4SO, 580, 6SO, 7SO, 17S0O, 18S0O, 2150, 43S0, 44S0,
4550, 46S0, 7950, 86S0O, 90SO, 97SO, 98S0O, 9950, 100SO, 101SO, 102SO, 103SO, 104S0O,
106SO, 11280, 11380, 114S0, 115580, 11680, 11780, 11850, 119SO, 12050, 12150, 12250,
12350, 12450, 12550, 126S0, 13180, 1346S0, 13780, 138S0O, 13950, 140SO, 14250, 14350,
14450, 14550, 146S0, 168S0, 16950, 17180, 17350, 17450, 17580, 177S0O, 18580 w profilu
funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni urzgdzone.

W strefie oznaczone] symbolem 465SO, 810SO, 82250, 851SO, 909SO, 104250, 105750,
11180, 15680, 21380, 21450, 21550, 216S0, 21750, 21850, 219SO, 23550, 428S0O, 42950,
45750, 55250, 65150, 800SO, 804SO, 8146SO, 823S0O, 824S0O, 82550, 830SO, 83750, 84550,
84650, 85080, 85250, 85350, 85550, 85750, 858S0, 85950, 86950, 89550, 93750, 94250,
94350, 95080, 96450, 1000SO, 1023SO, 1030S0O, 1038S0O, 1039SO, 1040SO, 104450, 1044SO,
105580, 1079SO w profilu funkcjonalnym dodatkowym nic nie zostato dopuszczone.

Strefa komunikacyjna (SK) — wyznaczona dla istniejgcych drég klasy zbiorczej, gtdwnej,
gtébwnej ruchu przyspieszanego i ekspresowej oraz linii kolejowych. Dla budowanego
obecnie odcinka drogi ekspresowej Sé (odcinek Koszalin — Stupsk) wyznaczono strefe SK
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terenu inwestycii. Dla strefy nie ustalono parametrow.

W profilu funkcjonalnym podstawowym stref komunikacyjnych przewiduje sie realizacje
terenéw autostrady, terendw drogi ekspresowej, terendw drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, terendw drogi gtdwnej, terendw komunikacji kolejowej i szynowej,
terenédw komunikacji kolei linowej, terenéw komunikacji wodnej, terenéw komunikacji
lotnicze], terendw obstugi komunikacji, terendw ogroddw dziatkowych, terendw
infrastruktury technicznej. W profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd. Dodatkowo w strefie oznaczonej
symbolem 68K, 1SK, 2SK, 3SK, 5SK, 7SK, 8SK, 10SK, 11SK, 14SK, 15SK, 18SK, 19SK i 21SK
dopuszczono teren drogi zbiorczej.

6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B

6.1.  POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA



6.2.

Strategia Rozwoju Gminy Malechowo do 2030 roku

Podstawa prawna:

- Uchwata nr XLVIII/345/2022 Rady Gminy Malechowo z dnia 29 grudnia 2022 r.
w sprawie przyjecia Strategii rozwoju gminy Malechowo 2030.

- W zwigzku z art. 51 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) - Brak koniecznosci uwzglednienia

WOJEWODZTWA

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Podstawa prawna:

- Uchwata Nr NR XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 r. zmieniajgca uchwate w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Cele i kierunki ksztattowania polityki
przestrzennej wojewodztwa

Cel I. Wzmacnianie powigzah
zewnetrznych wojewddztwa

Cel ll. Ochrona i ksztattowanie
srodowiska przyrodniczego

Cel lll. Rozwdj potencjatu
ludnosciowego

Cel V. Przeksztatcenia sieci
osadniczej

Cel V. Ochrona dziedzictwa i
krajobrazu kulturowego

Cel VI. Rozwdj infrastruktury
spotecznej

Cel VII. Wzrost i rozwdj gospodarczy

Cel VIII. Poprawa zewnetrznej i
wewnetrznej dostepnosci
transportowej oraz sprawnosci
systemu transportowego

Cel IX. Rozbudowa infrastruktury
technicznej, poprawa gospodarki
wodno-sciekowej, rozwdj energetyki
wykorzystujgcej odnawialne zrédta
energii i zwiekszenie dostepnosci
cyfrowej

Cel X. Rozwdj infrastruktury

obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

Cele i kierunki ksztattowania polityki
przestrzennej wojewddziwa

Gmina Malechowo znajduje sie w obszarze
oddziatywania wspomagajgcego rozwd.
o$rodka ponadlokalnego (Stawno), o
Znaczeniu regionalnym. Plan Ogdiny
uwzglednia cele i kierunki ksztattowana polityki
przestrzennej wojewddztwa w kontekscie
lokalnym poprzez wyznaczanie stref
planistycznych adekwatnymi do
obowigzujgcych aktéw planowania
przestrzennego, ponadto przewidziano dla
struktur osadniczych charakter wielofunkcyjny
Granice przyjetych stref planistycznych w
czytelny sposdb definiujg ksztatt jednostek
osadniczych. Zatozono réwniez intensyfikacje
wykorzystania terendw zainwestowanych oraz
terendw w najblizszym sgsiedztwie budowanej
drogi Sé. Tereny cenne przyrodniczo, korytarze
ekologiczne oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig wskazano strefy SO. Inne
strefy planistyczne wskazano zgodnie z
istniejgcym zagospodarowaniem oraz
obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Plan
0gdiny w poszczegdinych strefach
planistycznych wskazuje w dodatkowym profilu
funkcjonalnym tereny elektrowni wiatrowej oraz
teren elekirowni stonecznej. Dodatkowo Plan
Ogdlny uwzglednia strefy organicznych
wysokosci fras lotnictwa wojskowego poprzez
niewyznaczanie w nich stref planistycznych
pod lokalizacje nowych elekirowni wiatrowych.

Gmina Malechowo znajduje sie w obszarze
Specjalnej Strefy Wytgczenia. Plan Ogdiny



Cel XI. Wykorzystanie wspdlnego
potencjatu i integracja miejskich
obszardw funkcjonalnych

Cel XII. Racjonalizacja rozwoju
gospodarczego i ochrona zasobdéw
w obszarze funkcjonalnym Strefy
Przybrzeznej

Cel XIll. Przeciwdziatanie
marginalizacji i wsparcie rozwoju w
obszarze funkcjonalnym Specjalnej
Strefy Wtgczenia

Cel XIV. Poprawa spoéjnosci
wewnetrznej i przetamywanie
peryferyjnosci przygranicznego
obszaru funkcjonalnego

Pozostate ustalenia:

Ochrona udokumentowanych zt6z
kopalin niezagospodarowanych

Ochrona waloréw obszaru
kulturowo-krajobrazowego ,,Dolina
Grabowej”

Ochrona waloréw obszaru
kultfurowo-krajobrazowego ,,Kraina w
Krate”

Budowa drogi ekspresowej Sé

6.3.

ogranicza rozlewanie sie obszardw wiejskich i
wskazuje nowq zabudowe tylko w obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz wyznacza strefy
planistyczne zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem terendw oraz z
obowigzujgcym miejscowymi planami
przestrzennymi.

W planie ogdlnym dla udokumentowanych
716z kopalin wyznaczono strefy gornictwa SG.

Dla doliny rzeki Grabowej wyznaczono w
planie strefy otwarte SO bez profilu
dodatkowego. W sqgsiedztwie doliny
wyznaczono strefy dla zabudowy istniejgcej i
planowej na podstawie obowigzujgcych
planéw miejscowych. Dla udokumentowanych
716z kopalin wyznaczono strefy gérnictwa SG.
Dla terenu elektrowni wodnej w Nowym Zytniku
wyznaczono strefe produkcji rolniczej z
terenem elekirowni wodnej w profilu
funkcjonalnym dodatkowym.

W planie wyznaczono strefy zabudowy wsi
potozonych w granicach obszaru w oparciu o
istniejgcqg zabudowe wsi i obowigzujgce plany
miejscowe. Dla obszaréw potozonych
pomiedzy zabudowqg wsi wyznaczono strefy
rolnicze: strefe otwartg SO i strefe produkcii
rolniczej SR.

Dla drogi krajowej klasy ekspresowej
wyznaczono w planie strefe komunikacyjng SK
zgodhnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi
w decyzji lokalizacyjnej przedmiotowej drogi.

UWARUNKOWANIA ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY

6.3.1.

UWARUNKOWANIE ROZWOJU
REZERWATY PRZYRODY | ICH OTULINY
Podstawa prawna:

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zm.



Dz.U.2024 r. poz. 1940)

- Zarzgdzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 31
grudnia 1993 roku w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P.z 1994 r. nr 5, poz. 37)
- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 5
grudnia 2024 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Janiewickie Bagno”

- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29
kwietnia 2016 r. zmieniajgcego zarzgdzenie w sprawie rezerwatu przyrody
"Siecieminskie Rosiczki"

- Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Sroglowisko w Szczecinie z dnia 13
pazdziernika 2022 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Zrodliska Biegaty”

Rezerwat Przyrody Janiewickie Bagno Plan ogdlny uwzglednia granice
Rezerwatdw Przyrody. W granicach tych

Rezerwat Przyrody Siecieminskie obszardw ustala sie strefy otwarte SO.

Rosiczki

Rezerwat Przyrody Siecieminskie
Rosiczki- otulina

Rezerwat Przyrody Zrédliska Biegaly

OBSZAR NATURA 2000 - SPECJALNE OBSZARY OCHRONY
Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zm.
Dz.U.2024 r. poz. 1940)

- Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie
dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C (2010) 9669) (2011/64/UE) (Dz. Urz. UE L 33 2
08.02.2011, str. 146)

- Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Grabowej (PLH320003)

- Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Bielawy (PLH320053)

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Plan ogdiny uwzglednia ustalenia
Natura 2000 Dolina Grabowej specjalnych obszardéw ochrony Natura 2000.
(PLH320003) W granicach tych obszaréw ustala sie strefy

ofwarte — SO.

Ponadto wyznaczono strefy zwigzane z
zabudowq, odzwierciedlajgce ustalenia
zarbwno miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jak i
rzeczywiste zainwestowanie na tym
obszarze. Uwzgledniono takze strefy
komunikacyjne zgodnie ze stanem
istniejgcym.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Plan ogdlny uwzglednia ustalenia

Natura 2000 Dolina Bielawy (PLH320053) specjalnych obszaréw ochrony Natura 2000.
W granicach tych obszardw ustala sie strefy
otwarte - SO.

Dodatkowo uwzgledniono takze strefy
komunikacyjne zgodnie ze stanem
istniejgcym.

POMNIKI PRZYRODY



Podstawa prawna:

- obowigzujg uchwaty ws. uznania konkretnych twordw przyrody za pomniki przyrody

Wsréd punktowych form ochrony

przyrody na terenie gminy Malechowo

wystepuje: 26 pomnikéw przyrody. Sq
to:

- pojedyncze drzewa w liczbie 16,

-drzewa tworzgce grupy drzew w
liczbie: 10 (drzew 186)

- inne obiekty: 1

UZYTKI EKOLOGICINE
Podstawa prawna:

Plan ogdlny uwzglednia pomniki przyrody
wskazujgc ich orientacyjng lokalizacje w
czesci graficznej. Z uwagi na punktowy
charakter ich wystepowania oraz
zréznicowang lokalizacje, okreslono strefy
planistyczne adekwatne do ustaleh
obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz
rzeczywistego zainwestowania na danym
obszarze. Szczegdty dotyczgce ochrony
poszczegdlnych pomnikdw przyrody
zostang uszczegodtowione na poziomie
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

- obowiqgzujg uchwaty ws. powotania uzytku ekologicznego

Na obszarze Gminy Malechowo
wystepujq 2 uzytki ekologiczne

Plan ogdlny uwzglednia uzytki ekologiczne
wskazujgc na ich obszarach strefe otwartg -
SO.

Dodatkowo uwzgledniono takze strefy
komunikacyjne zgodnie ze stanem
istniejgcym.

6.3.2. OBSZARY SZICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODIZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

OBSZARY SZICZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA NA PODSTAWIE MAP RYZYKA

POWODIZIOWEGO
Podstawa prawna:

- Ustawa Prawo wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087 z pdzn. zm.)

- Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodigdowej z dnia 4
pazdziernika 2018 r. w sprawie opracowania map zagrozenia powodziowego oraz
map ryzyka powodziowego (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 579)

Obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodszi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat) art. 16 pkt 34) lit. b
ustawy prawo wodne

Obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat) art. 16 pkt 34) lit. a ustawy
prawo wodne

Obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia

Plan ogdiny uwzglednia obszary, na ktdérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie, srednie oraz niskie, ustalajgc w
granicach tych obszardw niemalze w catosci
strefy otwarte SO.

Pojawiajgce sie w granicach tych obszarow
inne strefy wyznaczono zgodnie z
obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz
rzeczywistym zainwestowaniem na tym
obszarze. Ustalenia w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej zostang okreslone w
ustaleniach plandw miejscowych. Strefa SG



powodazi jest niskie i wynosi 0,2% (raz = zostata wyznaczona na strefach
na 500 lat) lub na ktérych istnieje udokumentowanych ztéz kopalin.
prawdopodobienstwo wystgpienia

zdarzenia ekstremalnego

6.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Podstawa prawna:
- Ustawa Prawo wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087 z pbzn. zm.)

- Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédigdowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia
ewidenciji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania
obszaru, na ktéry urzgdzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U.
poz. 1165).

W granicach gminy wystepujq
zinwentaryzowane i
niezinwentaryzowane urzgdzenia
melioracji wodnych: rowy i sieci
drenarskie. Brak delimitacji obszaréw
gruntéw zmeliorowanych.

6.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY MALECHOWO

6.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJEC WOD NA TERENIE GMINY MALECHOWO

Podstawa prawna:
- Ustawa Prawo wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087 z pdzn. zm.)

Strefa ochrony bezposredniej ujecia  Plan ogdlny wyznacza w ramach strefy

wody w miejscowosci Gorzyca ochrony bezposredniej gminnego ujecia wody
w miejscowosci Gorzyca strefe planistyczng
infrastrukturalng SU.

Strefa ochrony bezposredniej ujecia  Plan ogdlny wyznacza w ramach strefy

wody w miejscowosci Karwice ochrony bezposredniej gminnego ujecia wody
w miejscowosci Karwice strefe planistyczng
infrastrukturalng SI.



Strefa ochrony bezposredniej ujecia
wody w miejscowosci Kusice

Strefa ochrony bezposredniej dla
hydroforni w miejscowosci Laski

Strefa ochrony bezposredniej ujecia
wody w miejscowosci Lejkowo

Strefy ochrony bezposredniej ujeé
wody w miejscowosci Malechowo

Strefa ochrony bezposredniej ujecia
wody w miejscowosci Niemica

Strefa ochrony bezpoéredniej. vjecia
wody w miejscowosci Nowy Zytnik

Strefy ochrony bezposredniej ujeé
wody w miejscowosci Ostrowiec

Strefa ochrony bezposredniej dla
hydroforni w miejscowosci Pekanino

Strefa ochrony bezposredniej ujecia
wody w miejscowosci Podgorki

Strefa ochrony bezposredniej ujecia
wody w miejscowosci Przystawy

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
ochrony bezposredniej gminnego ujecia wody
w miejscowosci Kusice strefe planistyczng
infrastrukturalng SI.

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
ochrony bezposredniej dla hydroforni w
miejscowosci Laski strefe planistyczng
infrastrukturalng SI.

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
ochrony bezposredniej gminnego ujecia wody
w miejscowosci Lejkowo strefe planistyczng
infrastrukturalng SI.

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
ochrony bezposéredniej gminnych uje¢ wody w
miejscowosci Malechowo strefe planistyczng
SU-strefa ustugowa, dla ktérej w profilu
funkcjonalnym podstawowych znajdujqg sie
tereny infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz 5000 m2.

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
ochrony bezposredniej gminnego ujecia wody
w miejscowosci Niemca strefe planistyczng
infrastrukturalng S

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
ochrony bezposredniej gminnego ujecia wody
w miejscowosci Nowy Zytnik strefe planistyczng
SR-strefa produkcji rolniczej, dla ktérej w profilu
funkcjonalnym podstawowych znajdujq sie
tereny infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz 5000 m2,

Plan ogdlny wyznacza w ramach stref ochrony
bezposredniej dla dwdch gminnych ujeé wody
oraz jednego prywatnego dla hodowli ryb w
miejscowosci Ostrowiec strefe planistyczng
infrastrukturalng Sl

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
ochrony bezposéredniej gminnej hydroforni w
miejscowosci Pekanino strefe planistyczng
otwartg SO, dla ktérej w profilu funkcjonalnym
podstawowych znajdujq sie tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz 5000 m2,

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
ochrony bezposredniej gminnego ujecia wody
w miejscowosci Podgdrki strefe planistyczng
infrastrukturalng SI.

Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy
ochrony bezposredniej prywatnego ujecia
wody dla zaktadu produkgji rolniczej w
miejscowosci Przystawy strefe planistyczng
produkciji rolniczej SR, dla ktérej w profilu
funkcjonalnym podstawowych znajdujg sie



tereny infrastruktury technicznej o powierzchni
mniejszej niz 5000 m2. Ujecie znajduje sie na
terenie zaktadu.

Strefa ochrony bezposredniej ujecia = Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy

wody w miejscowosci Sulechéwko ochrony bezposredniej prywatnego ujecia
wody na potrzeby gospodarstwa hodowli
rolnej w miejscowosci Sulechdwko strefe
planistyczng infrastrukturalng SI.

Strefa ochrony bezposredniej ujecia  Plan ogdlny wyznacza w ramach strefy

wody w miejscowosci Swiecianowo ochrony bezposéredniej ujecia wody w
miejscowosci Swiecianowo strefe planistyczng
otwartg SO, dla ktérej w profilu funkcjonalnym
podstawowych znajdujq sie tereny
infrastruktury tfechnicznej o powierzchni
mniejszej niz 5000 m2.

Strefa ochrony bezposredniej ujecia  Plan ogdiny wyznacza w ramach strefy

wody w miejscowosci Witostaw ochrony bezposredniej ujecia wody w
miejscowosci Witostaw strefe planistyczng
infrastrukturalng SI.

Strefy ochrony bezposredniej ujeé Plan ogdlny wyznacza w ramach stref ochrony

wody w miejscowosci Zegocino bezposredniej gminnego ujecia wody oraz
prywatnych uje¢ wody dla zaktadu
produkcyjnego w miejscowosci Zegocino strefe
planistyczng infrastrukturalng SI.

6.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY MALECHOWO

6.3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA

TERENY | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI W GMINIE MALECHOWO
Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2024 poz. 1290,
zm. Dz. U. 2 2025 . poz. 769, 1023)

Teren i obszar gérniczy Plan ogdiny uwzglednia tereny i obszary
~Swiecianowo VII B” (Nr w rejestrze gornicze, wyznaczajgc w ich granicach strefe
10-16/4/293, kruszywa naturaine: gérnictwa SG.

pisaki i zwiry, waznosé koncesji do
dnia: 31.12.2052)

Teren i obszar gorniczy
~Swiecianowo IV B-2" (Nr w rejestrze
10-16/2/135b, kruszywa naturalne:
pisaki i zwiry, waznosé koncesji do
dnia: 30.05.2031)



Teren i obszar gorniczy
~Swiecianowo VA" (Nr w rejestrze 10-
16/3/163a, kruszywa naturalne:
pisaki i Zwiry, waznosé koncesji do
dnia: 31.12.2032)

Teren i obszar gérniczy
~Swiecianowo VI Pole A" (Nr w
rejestrze 10-16/3/247/a, kruszywa
naturalne: pisaki i zwiry, waznosé
koncesji do dnia: 30.06.2043)

Teren i obszar gorniczy
~Swiecianowo VI Pole B” (Nr w
rejestrze 10-16/3/247/b, kruszywa
naturalne: pisaki i zwiry, waznosé
koncesji do dnia: 30.06.2043)

6.3.8. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCJI

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN W GMINIE MALECHOWO

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdérnicze (Dz. U. 2024 poz. 1290)
Plan ogdlny uwzglednia ztoza, wyznaczajgc w

Ztoze k lin "Grab "(Kodi
oze kopalin "Grabowo" (Kod i ich granicach strefe gérnictwa SG.

numer systemowy: KR 145, ztoze
kruszywa naturalnego: kredy)

Ztoze kopalin "Malechowo" (Kod i
numer systemowy: KR 6649, zioze
kruszywa naturalnego: kredy)

Ztoze kopalin "Gwiazdowo-
Kwasowo" (Kod i numer systemowy:
KR 5919, ztoze kruszywa naturalnego:
kredy)

Ztoze kopalin "Swiecianowo IV " (Kod
i numer systemowy: KN 9327, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)

Ztoze kopalin "Zielenica” (Kod i
numer systemowy: KN 12211, zioze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)

Ztoze kopalin "Swiecianowo V" (Kodi
numer systemowy: KN 16068, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)

Ztoze kopalin "Sulechowo 1" (Kod i
numer systemowy: PS 16482, zioie
kruszywa naturalnego: surowce
szklarskie)



Ztoze kopalin "Kusice" (Kod i numer
systemowy: KN 17145, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)

Ztoze kopalin "Kusice" (Kod i numer
systemowy: KN 17145, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)

Ztoze kopalin "Swiecianowo VI" (Kod
i numer systemowy: KN 17799, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)

Ztoze kopalin "Laski” (Kod i numer
systemowy: KN 17911, ztoze
kruszywa naturalnego: piaski i zwiry)

Ztoze kopalin "Swiecianowo VII”
(Kod i numer systemowy: KN 19435,
ztoze kruszywa naturalnego: piaski i
Zwiry)

6.3.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY MALECHOWO

6.3.10.ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z
DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD
ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 9511 1688),
LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA

Podstawy prawne:
- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
722024 . poz. 1292, zm. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1907

- Zarzgdzenie nr 11/2026 Wéjta Gminy Malechowo z dnia 20 stycznia 2026 r. w sprawie
przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkdw

REJESTR ZABYTKOW NIERUCHOMYCH

Oznaczonych jako obiekty punktowe

Dzieta architektury i budownictwa: Dzieta architektury i budownictwa ujete w

- kosciél rejestrze zabytkdw nieruchomych wyrdzniono
punktowym symbolem graficznym. Dzieta

- miyn architektury i budownictwa zlokalizowane sg w

- patac granicach réznych stref planistycznych, dia

ktérych wskazniki przyjeto w oparciu o ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania

- chatupa przestrzennego. Szczegdtowa ochrona
konserwatorska podlega ustaleniom plandw

- mauzoleum



miejscowych uzgadnianych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Oznaczonych jako obiekty powierzchniowe

- parki dworskie

- zespoly kosciotow

Historyczne uktady urbanistyczne oraz zespoty
0znaczono symbolami powierzchniowymi.
Historyczne uktady urbanistyczne oraz zespoty
Znajdujg sie na obszarach, na ktérych
wyznaczono rézne strefy planistyczne,
adekwatne do ustalenh miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz
rzeczywistego przeznaczenia tych terendw.
Szczegdtowa ochrona konserwatorska
podlega ustaleniom plandw miegjscowych
uzgadnianych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

REJESTR ZABYTKOW NIERUCHOMYCH

- stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne
punktowe

Stanowiska archeologiczne
powierzchniowe

Historyczne uktady urbanistyczne oraz zespoty
0oznaczono symbolami powierzchniowymi.
Historyczne uktady urbanistyczne oraz zespoty
Znajdujg sie na obszarach, na ktérych
wyznaczono rézne strefy planistyczne,
adekwatne do ustalen miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz
rzeczywistego przeznaczenia tych terendéw.
Szczegdtowa ochrona konserwatorska
podlega ustaleniom plandw miegjscowych
uzgadnianych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

WOJEWODIKA EWIDENCJA ZABYTKOW

Dzieta architektury i budownictwa

- obiekty i obszary

Dzieta architektury i budownictwa ujete w
Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkdw zostaty
przedstawione w czesci graficznej
uzasadnienia. Dzieta architektury i
budownictwa zlokalizowane sq w granicach
réznych stref planistycznych, dla ktérych
wskazniki przyjeto w oparciu o ustalenia
miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Szczegdtowa ochrona
konserwatorska podlega ustaleniom plandw
miejscowych uzgadnianych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw

Oznaczonych jako obiekty powierzchniowe



Historyczne uktady urbanistyczne, historyczne
zespoty, a takze obiekty takie jak cmentarze i
parki, oznaczono symbolami
powierzchniowymi. Wskazane obiekty
powierzchniowe znajdujg sie na obszarach, na
ktorych wyznaczono rézne strefy planistyczne,
adekwatne do ustaleh miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz
rzeczywistego przeznaczenia tych terendw.
Szczegdtowa ochrona konserwatorska
podlega ustaleniom plandw miejscowych
uzgadnianych przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

WOJEWODIKA EWIDENCJA ZABYTKOW
- stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne
punktowe

Stanowiska archeologiczne
powierzchniowe

Stanowiska archeologiczne zostaty wyrdznione
odpowiednio symbolami punktowymi lub
powierzchniowymi i znajdujq sie na obszarach,
na ktérych wyznaczono rézne strefy
planistyczne, adekwatne do ustaleh
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, Studium Uwarunkowan i
kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego
Gminy Malechowo oraz rzeczywistego
przeznaczenia tych terendw. Szczegdtowa
ochrona konserwatorska podlega ustaleniom
plandw miejscowych uzgadnianych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

Dzieta architektury i budownictwa
Parki

Cmentarze

- obiekty i obszary

Zasdb obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencii
Zabytkdéw jest spdjny z dokumentacjq
konserwatorskg wyzszego szczebla Rejestrem
Zabytkéw oraz Wojewddzkg Ewidencjg
Zabytkéw, dlatego nie zostaty odrebnie
wykazane w czesci graficznej. Szczegdtowa
ochrona konserwatorska wynika bezposrednio
z zapiséw plandw miejscowych, uzgadnianych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

- stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne
punktowe

Stanowiska archeologiczne
powierzchniowe

Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej
Ewidenciji Zabytkéw jest spdjny z dokumentacjq
konserwatorskg wyzszego szczebla Rejestrem
Zabytkdw oraz Wojewddzkg Ewidencijg
Zabytkéw, dlatego nie zostaty odrebnie
wykazane w czesci graficznej. Szczegdtowa
ochrona konserwatorska wynika bezposrednio
z zapisdw plandw miejscowych, uzgadnianych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.



6.3.11.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY MALECHOWO

6.3.12.TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

TERENY ZAMKNIETE OKRESLONE
DECYZJA MINISTRA INFRASTRUKTURY
Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o
fransporcie kolejowym (Dz. U. z 2024
r.poz. 697, zm. Dz. U. z 2024 r. poz.
731)

- Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 18 wrzeénia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendw zamknietych,
przez ktdre przebiegajqg linie
kolejowe.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

Plan ogdlny uwzglednia tereny zamkniete
okreslone decyzjg Ministra Infrastruktury (tereny
kolejowe) gtdwnie w strefie komunikacyjnej SK.

MRT - STALE TRASY LOTNICTWA WOJSKOWEGO

Podstawa prawna:

- Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 2110 z pdzn. zm.)

MRT o numerach: 84, 85i 100,

Plan ogdlny uwzglednia przebieg statych tras
lotnictwa wojskowego, ustalajgc wich
granicach przede wszystkim strefy otwarte —
SO.

Ponadtfo w granicach przebiegu statych tras
lotnictwa wojskowego wyznaczono strefy
planistyczne zwigzane z mozliwosciq
sytuowania zabudowy, adekwatne do ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz rzeczywistego
przeznaczenia tych terendw. Uwzgledniono
strefy komunikacyjne (SK), strefe produkciji (SP),
strefe ustugowq (SU), strefe wielofunkcyjng z
zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ).
strefe wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowag
(SZ), strefe wielofunkcyjng z zabudowq
mieszkaniowq wielorodzinng (SZ), strefe zieleni i
rekreacji (SN), strefe gdérniczg (SG), strefe
infrastrukturalng (Sl), strefe produkcii rolnicze;j
(SR) zgodnie ze stanem istniejgcym.

6.3.13.0BSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA



NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY MALECHOWO

6.3.14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY MALECHOWO

6.3.15.0BSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA

Podstawy prawne:
- Uchwata nr LV/410/2023 Rady Gminy Malechowo z dnia 10 listopada 2023 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

W granicach gminy Malechowo w Plan Ogdiny dla obszaréw zdegradowanych i
obrebie zabudowy wsi: Seczkowo, rewitalizacji okreéla strefy oraz wskazniki w
Mitomyél, Przystawy, Pie¢miechowo, = oparciu o ustalenia miejscowych plandw
Kosierzewo, Sulechowo, Kusice, zagospodarowania przestrzennego oraz
Kusiczki, Krzekoszewo, Zielenicq, uwzglednia faktyczny sposdb uzytkowania
Drzehsko, Zalesie, Laski. gruntéw. Dodatkowo granice tych obszardw

zostaty wskazane w czesci graficznej

Wyznaczono obszary zdegradowane .
opracowania.

bedgce rownoczesnie w catosci
obszarami rewitalizacii.

6.3.16.OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIJA

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY MALECHOWO

6.3.17.GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ GRUNTY
LESNE

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
GRUNTY ROLNE

Podstawa prawna:

- Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)

Klasy I-111 Ustalenia planu ogdlnego ograniczajq
przeznaczenie gruntéw najwyzszych klas na
cele nierolnicze. W ich granicach wyznaczono



gtéwnie strefy otwarte $O. Dodatkowo Plan
Ogdlny zgodnie z ustaleniami miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego a
takze adekwatnie z rzeczywistym
przeznaczeniem tych terendw. Dodatkowo
grunty znajdujgce sie strefie OUZ — zostaty
wskazane pod strefe SJ oraz SZ

Klasy IV-VI Plan ogdiny uwzglednia ich obecnos¢ poprzez
wprowadzenie na wiekszosci terendw strefy
otwartej SO, chociaz uwzgledniono takze inne
strefy, adekwatne do ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,
stanu istniejgcego oraz polityki przestrzennej
gminy.

GRUNTY LESNE
Podstawa prawna:
- Ustawa o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)

Lasy Lasy obejmujg powierzchnie ok. 7102ha, co
stanowi ok. 31% powierzchni Gminy
Malechowo. Grunty le§ne w znaczgcym
udziale objete sq formami ochrony przyrody
licznie wystepujgcymi na terenie Gminy
Malechowo. Plan ogdlny uwzglednia ich
obecno$¢ wprowadzajgc na ich obszarze
gtownie strefy otwarte SO.

6.3.18.ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ
AWARII PRZEMYStOWEJ

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY MALECHOWO

6.3.19.0BSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

UWARUNKOWANIE ROZWOJU SPOSOB UWZGLEDNIENIA
NIE WYSTEPUJA NA OBSZARZE GMINY MALECHOWO

6.4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
LAGOSPODAROWANIU



UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Szkoty:

- Szkota Podstawowa im. Noblistéw
Polskich w Niemicy

- Lespot Szkolno - Przedszkolny w
Malechowie

- Szkota Podstawowa im. Kazimierza
Gorskiego w Lejkowie

- Lesp ot Szkot im. Mikotaja Kopernika
w Ostrowcu

Obiekty Kulturalne:

- Dom Wiejski w Ostrowcu

- Swietlica Kultury w Malechowie
Swietlice wiejskie:

- Swietlica Wiejska w Sulechowie
- Swietlica Wiejska w Pekaninie

- Swietlica Wiejska w Kusicach

- Swietlica Wiejska w Przystawach
- Swietlica Wiejska w Karwicach

- Swietlica Wiejska w Swiecianowie
- Swietlica Wiejska w Kosierzewie
- Swietlica Wiejska w Gorzycy

- Swietlica Wiejska w Laskach

- Swietlica Wiejska w Podgérkach
Jednostki wsparcia Spotecznego:

- Zaktad Opieki Zdrowotnej w
Malechowie

- Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Malechowie

Biblioteki:

- Gminna Biblioteka Publiczna w
Malechowie

Kluby Seniora:

- Klub Seniora w Karwicach

- Klub Seniora w Malechowie
- Klub Seniora w Niemicy

- Klub Seniora w Ostrowcu

- Klub Seniora w Pekaninie

- Klub Seniora w Sulechowie

- Klub Seniora w Sulechdéwku

Plan ogdlny uwzglednia rozmieszczenie
istniejgcych i planowanych obiektdw
infrastruktury spotecznej wyznaczajgc dla nich
rézne strefy planistyczne, adekwatne do
ustale miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz stanu
istniejgcego umozliwiajgce lokalizacje ustug w
profilu funkcjonalnym podstawowym lub
dodatkowym.



- Klub Seniora w Swiecianowie

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

- Droga wojewddzka 205
- Drogi powiatowe

- Drogi gminne

- Linie kolejowe:

- linia kolejowa nr 202 Gdansk
Gtéwny - Stargard, odcinek Lebork
-Koszalin, o srednim natezeniu
ruchu pociggdw. Linia znaczenia
panstwowego.

- przystanki komunikaciji
- frasy rowerowe
Infrastruktura w trakcie realizaciji:

- Droga krajowa $6

Plan ogdiny uwzglednia rozmieszczenie
istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury tfransportowey:

- drogi klasy zbiorczej i wyzszej w strefie
komunikacyjnej — SK

- pozostate drogi w réznych strefach
planistycznych adekwatne do ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz rzeczywistego
przeznaczenia tych terendw.

Plan ogdlny uwzglednia przebieg obecnej
infrastruktury transportowej oraz zapewnia
mozliwo$¢ przebudowy oraz sytuowania
nowych tras z uwagi na profil funkcjonalny
komunikacyjny przewidziany w podstawowym
przeznaczeniu kazdej ze stref planistycznych.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

- Linia elekiroenergetyczna
najwyiszego napiecia 400kV relacji
Dunowo Stupsk

- Linia elekiroenergetyczna
wysokiego napiecia 110kV

- Gtéwny Punkt Zasilania

- gazocigg wysokiego cisnienia
DN200 relacji Koszalin- Stawno

- gazociqg DN 700 relaciji Szczecin -
Gdansk: Koszalin - Stupsk

- zespot zaporowo - upustowy

- Elekirownie wiatrowe istniejgce i
planowane

Plan ogdiny uwzglednia rozmieszczenie
istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej okreslajgc wich
granicach rézne strefy planistyczne,
adekwatne do ustalenh miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz
rzeczywistego przeznaczenia tych terendw.

Plan ogdlny uwzglednia istniejgcq infrastrukture
techniczng oraz dopuszcza jej przebudowe,
rozbudowe, a takze budowe nowych
elementéw z uwagi na dopuszczenie terendw
infrastruktury technicznej w ramach kazdej
strefy planistyczne;.

W strefach tych dopuszczono tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, tereny zieleni naturalnej i
tereny zieleni urzgdzonej, ktére umozliwiajg
zabezpieczenie stref kontrolowanych od
gazociggdw i wprowadzenie zakazu
zabudowy na etapie opracowania plandw
miejscowych. W sgsiedztwie istniejqcej i
planowanej infrastruktury gazowej wysokiego
cisnienia nie wyznaczono stref pod nowq
zabudowe mieszkaniowq, a jedynie
uwzgledniono istniejgce zagospodarowanie.

Plan ogdiny uwzglednia rozmieszczenie
istniejgcych obiektéw elektrowni wiatrowych
okreslajgc w ich granicach w wiekszosci strefy
otwarte SO i strefy produkciji rolniczej SR z
dopuszczeniem terendw elektrowni wiatrowej
w profilu funkcjonalnym dodatkowym oraz



- Elekirownie stoneczne istniejgce i
planowane

- Elekirownia wodna

cze$¢ elektrowni znajduje sie w strefie
produkcyjnej SP.

Dla planowanych elektrowni wiatrowych
wyznaczono strefy otwarte 1750, 1850, 2150,
10650 z dopuszczeniem terendw elektrowni
wiatrowej w profilu funkcjonalnym
dodatkowym.

Plan ogdlny uwzglednia rozmieszczenie
istniejgcych i planowanych obiektdw
elektrowni stonecznych okresdlajgc w ich
granicach w wiekszosci strefy otwarte SO, strefy
produkciji rolniczej SR i strefe ustugowq
oznaczonej symbolem 81SU, 845U, 935U z
dopuszczeniem ferendw elekirowni stonecznej
w profilu funkcjonalnym dodatkowym oraz
wyznacza strefy gospodarcze SP.

Dla istniejgcej elektrowni wodnej w Nowym
Zytniku wyznaczono w planie strefe produkcii
rolniczej 36SR z terenem elekirowni wodnej w
profilu funkcjonalnym dodatkowym.

6.5. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

AUDYT KRAJOBRAZOWY WOJEWODITWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

W dniu 18 grudnia 2025 r. Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego przyjgt Audyt
krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego Uchwatg Nr Xlll/187/25 w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddziwa zachodniopomorskiego. Zapisy
audytu krajobrazowego obowiqzujg od 8 stycznia 2026 r.

KRAJOBRALZY PRIORYTETOWE

Krajobraz lesny na zachodniej
krawedzi doliny Reknicy

Krajobraz lesny potozony na pétnoc
od miejscowosci Krqg

Krajobraz wiejski miedzy Stawnem a
Dartfowem

W granicach przedmiotowego krajobrazu
priorytetowego wyznaczono gtéwnie strefy
otwarte SO bez funkcji w profilu funkcjonalnym

dodatkowym. Strefy wielofunkcyjne z
zabudowqg zagrodowqg SZ wynikajg ze stanu
istniejgcego oraz obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W granicach przedmiotowego krajobrazu
priorytetowego wyznaczono gtéwnie strefy
otwarte SO bez funkcji w profilu funkcjonalnym
dodatkowym. Strefy wielofunkcyjne z
zabudowqg zagrodowqg SZ i towarzyszgce im
strefy produkciji rolniczej SR wyznaczono dla
dwaodch istniejgcych zagrdd rolniczych.

W granicach przedmiotowego krajobrazu
priorytetowego wyznaczono gtdéwnie strefy
otwarte SO bez funkcji w profilu funkcjonalnym



dodatkowym. Strefy wielofunkcyjne z
zabudowqg zagrodowqg SZ i towarzyszgce im
strefy  produkcji rolniczej SR oraz strefy
wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowqg
jednorodzinng SJ wyznaczono jedynie dla
istniejgcej zabudowy.

W granicach przedmiotowego krajobrazu
priorytetowego nie WYZNaczono stref
dopuszczajgcych lokalizacje elektrowni
stonecznych i stref wydobycia.

OBSZARY LUB OBIEKTY, O KTORYCH MOWA A ART. 38a ust. 3 pkt 2 UPIZP

Rezerwat przyrody Janiewickie Btoto,

irédliska Biegaty

W granicach rezerwatdw przyrody wyznaczono
strefy otwarte SO bez funkcji w profilu
funkcjonalnym dodatkowym.

6.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

UWARUNKOWANIE ROZWOJU

Whnioski i wylyczne do Planu
Ogodlnego gminy Malechowo

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

W projekcie Planu Ogdlnego gminy
Malechowo uwzgledniono wnioski i wytyczne
zawarte w ekofizjografii dotyczgce: Form
Ochrony Przyrody, Wéd powierzchniowych i
podziemnych, Dziedzictwa kulturowego,
Obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywaciji, Pol
elektfromagnetycznych, Hatasu
komunikacyjnego, Ochrone gruntdéw rolnych i
lednych Ochrone drzew, zadrzewienh
srédpolnych, miejsc legowych oraz Ustug i sieci
telekomunikacyjnych.



