UrbanConsulting Filip Sokotowski
ul. Strzelcédw 46/35, 81-586 Gdynia
NIP: 575-176-28-94

e-mail: filip@urbanconsulting.pl
tel. (+48) 608-292-492

kontakt w sprawie projektu planu:

U R B ﬂ n tel.(+48) 606 771 261

consulting

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
LAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

w czesci obrebu Malechowo, gmina Malechowo

ETAP: OPINIOWANIE | UZGADNIANIE

Opracowanie:
magr Filip Sokotowski — Gtéwny projektant
Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdin. zm. art. 5 pkt 3/
mgr Anna tgczkowska-Sokotowska — planowanie przestrzenne

Uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U.z2024r. poz. 1130 z pdéZn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Maja Marynowicz — planowanie przestrzenne
mgr Martyna §Iusarczyk — planowanie przestrzenne
mgr Monika Niemczyk - prognoza oddziatywania na srodowisko

listopad 2025


mailto:filip@urbanconsulting.pl

Uchwala Nr ...... [ [
Rady Gminy Malechowo

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu Malechowo, gmina Malechowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z
2024 r. poz. 1907 1 poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Malechowo
uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Zgodnie z uchwala nr X1/94/2025 Rady Gminy Malechowo, z dnia 21 marca 2025 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu Malechowo, gmina Malechowo, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Malechowo”, uchwalonego uchwatg Nr XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001r.
1 zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziernika
2007r., nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010r., nr I11/33/2010 z dnia 30 grudnia
2010r., nr XVI/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r., nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia
2017r. oraz nr LV1/419/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r., a takze zmienionego Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Zachodniopomorskiego nr 7/2018 z dnia 09 lipca 2018r. 1 nr
7/2022 z dnia 24 czerwca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrgbu Malechowo, gmina Malechowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrebu Malechowo, gmina
Malechowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,32 ha, ktérego
granice okres$lono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:



1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisOw, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenow;

5) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sa nachylone pod
tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

4) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw oraz
termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy, elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejSciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

c) elementy budynku stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa czgs$¢ dziatki budowlanej,
znajdujacy si¢ pomiedzy istniejacy linig zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa
budynku mieszkalnego, a granica dziatki, przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug, ktére, w granicach
terenow zabudowy mieszkaniowej, nie powoduja przekroczenia standardow jakosci
srodowiska odpowiednich dla tych terendw. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokos$ci nie mniejszej niz 2
m, obsadzony zwartg zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkéw drzew 1 krzewow
rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych, wolnostojace
urzadzenia fotowoltaiczne od drég, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu
budynku;

9) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokos$ci docelowej od 40
cm do 2 m;



10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia li§ciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2 m.

§ 5.

Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa biologicznie czynna.

§ 6.

Obszar objety planem obejmuje tacznie 2 tereny, wyznaczone w czes$ci graficznej planu
linilami rozgraniczajagcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem
cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MNW;
2) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym L.

§7.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania
fadu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu
budynku mieszkalnego, bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych.

§ 8.

W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i
przyrody oraz ochrony 1 ksztattowania krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem literowym MNW pod wzgledem ochrony akustycznej
zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

2) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i
roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkéw drzew 1 krzewow,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

¢) zachowania 1 ochrony istniejgcych zadrzwien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i wymagajacych
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przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami

wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na

srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,
b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

— moze stanowi¢ zrddto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

— wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

— generuje emisje powodujace przekroczenie standardow jakosci Srodowiska,
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegoélnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych;

4) W granicach strefy biologicznie czynnej, oznaczonej w czgsci graficznej planu, ustala
sig:
a) nakaz zachowania min. 70% powierzchni jako biologicznie czynnej,
b) zakaz zabudowy budynkami,
c¢) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

§9.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne: Malechowo, stan. 8, AZP 12-24/81, objete strefa ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz wspotdziatania w zakresie dzialan inwestycyjnych 1 innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegolnymi dot.
ochrony zabytkow.

§ 10.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega pas
ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej napowietrznej linii elektroenergetyczne; wysokiego
napiecia WN 110kV, w granicach ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych
poziomoOw podl elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujgcymi poziom
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych w Srodowisku pracy oraz ogdlnymi
przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§11.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1MNW (o powierzchni ok. 0,84 ha),
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od
lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,



b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

— dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1,

h) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych: 9 m,

— dla pozostalej zabudowy: 6 m,

j) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

— dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45
stopni,

— dopuszcza si¢ lukarny 1 okna potaciowe,

— dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe,

— pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa,
material dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej
dachowki ceramicznej,

k) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru;
Dopuszcza si¢ kamien, drewno lub material drewnopodobny, plytke elewacyjna,
cegle lub jej imitacje, szklo w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych
materialow.

3) zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica
réownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gildéwnego wjazdu
na dziatke;

4) w granicach terenu, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa
biologicznie czynna, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4;

5) teren, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

6) w granicach terenu, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiega pas ochrony
funkcyjnej dystrybucyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
WN 110kV, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10;

7) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej] mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1L (o powierzchni ok. 0,02 ha), ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu. Dopuszcza si¢ wylacznie budowle zwigzane z
gospodarka le$na, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
0%.

§ 12.

1.

Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslone w § 11, z

zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkoéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania budynkow i
innych obiektéw budowlanych.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury,

doj$¢ 1 dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, okre§lone w § 11.

. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej

okreslony w ustaleniach szczegdélowych obowigzuje wylacznie przy podziale
nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych
w dniu wej$cia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy
funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje¢ do 2% w

stosunku do powierzchni wskazanej w § 11.

§ 13.

l.

Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw
nieruchomosci.

. W zakresie warunkow scalania 1 podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek: 20 m. Dopuszcza sig
mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugos¢ niemniejszg niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej

oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 14.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi gminnej przebiegajacej w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem.



2. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewngtrznym ukltadem
komunikacyjnym — publiczng drogg gminng 165005Z, zapewnia przebiegajagca w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru obj¢tego planem droga gminna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w liczbie: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie
réwna lub wyzsza niz 6;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem L.

§ 15.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i
modernizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodel zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrdédet odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemoéw
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaZnikami emisji.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze Zrodet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od
sieci gazowej na podstawie przepisoéw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow bytowych
do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na $cieki do czasu
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:



1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z
zakresu prawa wodnego 1 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w
zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§17.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Malechowo



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... [eeeens [eeeens Rady Gminy Malechowo, z dnia .............ceuueeeee.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu Malechowo, gmina Malechowo

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony Uchwalg Nr XIX/112/1996 Rady Gminy
Malechowo z dnia 30 grudnia 1997 roku w sprawie miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo. Obowiazujacy akt prawa miejscowego
przeznacza objety planem pod teren zadrzewien.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z ustugami.
Ustalenia planu nie s3 zatem sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu Malechowo, gmina Malechowo, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153), art. 17 upizp oraz w zwiazku z Uchwatg X1/94/2025 Rady Gminy Malechowo z dnia 21
marca 2025 r, w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Malechowo, gmina Malechowo.

Projekt planu zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. /7 pkt 6
upizp.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 1 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w

toku prowadzonej procedury planistyczne;.
Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego (§ 8 projektu planu),
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu (§ 9
projektu planu).

Wplyw ustalen planu na poszczegodlne komponenty srodowiska zostal poddany ocenie w
prognozie oddzialywania na $§rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury

planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na
zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla terenu lasu ustalono stawke 0%.
Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.




W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp), projekt planu zostanie uzgodniony z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia projektu planu nie beda miaty
negatywnego wplywu na interes publiczny.

W §15 planu zawarte sg ustalenia dotyczagce modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludno$ci w wodg, energie elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15
dotycza réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod

opadowych i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta prowadzona w
sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa zostal zapewniony w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisOw
prawa, w tym przepisOw dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, co
wypelnia obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.
Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjete] Uchwalg Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz planow miejscowych gminy Malechowo.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci.
Oceniajagc wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy
podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do
korzysci, jakie beda wynikaly z realizacji jego ustalen.



