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Uchwala Nr ..... [oodd.....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Sulechéwko, gmina Malechowo

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 721.) i art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz.
2739), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Zgodnie z uchwata nr LV1/421/2023 Rady Gminy Malechowo, z dnia 20 grudnia 2023
roku, w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Sulechéwko, gmina Malechowo, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Malechowo”, uchwalonego uchwatg nr LVI/419/2023 Rady Gminy Malechowo, z
dnia 20 grudnia 2023r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Sulechéwko, gmina Malechowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Sulechowko, gmina
Malechowo, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,56 ha, ktorego
granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
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parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

6) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopalin.

§ 4.
Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowigzujace ustalenia
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu.

§5.

Obszar objety planem obejmuje 1 teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony w czgsci
graficznej planu symbolem literowym KP, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj. teren
komunikacji pieszo-rowerowej.

§ 6.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska 1
przyrody oraz ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dzialki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomo$ci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych 1
roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe s3 odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbg¢dnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko 1 wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco oddzialujacych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania 1 zagospodarowania terenu, ktore moze stanowi¢ zrodto
przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego.

§7.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem KP (o powierzchni ok. 0,56ha), ustala
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1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg$cig graficzng planu;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10m;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§8.

1. Obstuge komunikacyijng ustala si¢ z przylegtej publicznej drogi powiatowej nr 0400Z,
zlokalizowanej w bezpo$rednim sgsiedztwie obszaru obj¢tego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejagcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia publiczna droga powiatowa nr 0400Z zlokalizowana w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem.

§9.

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i
modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych;

2) stosowania  wylacznie  sieci  kablowych  przy  budowie nowych  sieci
elektroenergetycznych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w
granicach dzialki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielehcow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

4. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzuja przepisy odregbne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§11.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... [eeeees [eeens Rady Gminy Malechowo, z dnia ....cc.cceeeeneenn.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Sulechéwko, gmina Malechowo

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo”, uchwalonego uchwatg nr LVI/419/2023 Rady Gminy
Malechowo, z dnia 20 grudnia 2023r., obszar objety opracowaniem wskazany jest jako teren
uzytkow zielonych.

W granicach obszaru objetego projektem planu, obowiazuja nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

- uchwalony Uchwatg Nr X1X/112/1996 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Malechowo,

- uchwalony Uchwatg 111/34/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesciach
obrebow geodezyjnych Sulechowo, Sulechowko, Darskowo, Borkowo, Lejkowo gminy
Malechowo.

Obowigzujace akty prawa miejscowego przeznaczaja obszar objety projektem planu
m.in. pod teren uzytkéw rolnych z zakazem zabudowy.

Cel sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podyktowany jest konieczno$cig wprowadzenia zmian w ustaleniach obowigzujacych planow
w wyniku zmieniajacych si¢ uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych. Zamierzenia
inwestycyjne nie sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Sulechowko, gmina Malechowo jest prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609
z p6zn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg Nr LVI/421/2023 Rady Gminy
Malechowo, z dnia 20 grudnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Sulechowko, gmina
Malechowo.

Projekt planu zostat obecnie przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17
pkt 6 upizp.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale roéwniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazone
ustaleniami planu), zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu (§ 6 projektu planu).




Wplyw ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat poddany
ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem
wpltywu na zdrowie i1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza
oddzialtywania na S$rodowisko zostaly przekazane do zaopiniowania przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny w Stawnie.

W planie ustalono stawke na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%, z uwagi na
fakt, iz obszar objety planem stanowi w cato$ci teren gminny.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wpltywu ustalen projektu planu na potrzeby obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z
art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu beda miaty pozytywny
wplyw na interes publiczny, gdyz plan umozliwi jego realizacje.

W § 9 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w
energi¢ elektryczng. Ustalenia § 9 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych. Wypehniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu byta
przeprowadzana w sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem s$rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoleczenstwa zostal zapewniany w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla 0sob ze

szczegblnymi potrzebami.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny 1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terendw poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby pieszych i rowerzystow, a takze wptywaja na wzrost
atrakcyjnosci turystycznej Gminy.



