UCHWALA NR LVIII/476/2024
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 54, 55, 354/1,
334/1i 125 w obrebie Ostrowiec, gmina Malechowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 1. poz.40; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatq nr XXX1X/289/2022 Rady Gminy Malechowo z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54, 55,
354/1, 334/1 i 125 wobrebie Ostrowiec, gmina Malechowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo”, uchwalonego
uchwata nr LVI/419/2023 Rady Gminy Malechowo, z dnia 20 grudnia 2023r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54, 55, 354/1, 334/1 1125 w obrgbie Ostrowiec, gmina
Malechowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie
Ostrowiec, gmina Malechowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,32 ha, ktérego
granice okreslono na zatacznikach nr 1-4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy dziatki nr 54 i 55, obreb Ostrowiec, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy dziatkg nr 125, obrgb Ostrowiec, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy dziatke nr 354/1, obrgb Ostrowiec, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zalacznik nr 3;

4) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy dzialke nr 334/1, obreb Ostrowiec, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigcy zalacznik nr 4;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 5;

6) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 6;

7)dane  przestrzenne, oktéorych  mowa  wart. 67a  ustawy  zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 7.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
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1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do 10;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdélne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
faczacy obie funkcje;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

3) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat, oile z ustalen szczegdélowych nie wynika inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czes$ci budynkow oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej nalezy lokalizowac $ciang
budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w granicach terenu na powierzchnig
tego terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: elementéw budynkow ani ich czgéci niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz elementdw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
i pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o§wietlenie zewnetrzne. Powierzchnia zabudowy
w ustaleniach szczegdtowych okreslona jest w stosunku do powierzchni terenu;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren lub cze$¢ terenu, ktorego cecha charakterystyczna
jest powszechna dostgpnosé, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

8) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu, stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) strefa wylaczona z mozliwosci lokalizacji nowych grobow ziemnych;
8) drzewo do zachowania;

9) zabytek ujety w ewidencji zabytkow.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 12 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym MW-U;

2) teren ustug gastronomii lub ustug sportu irekreacji oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym UG-US;

3) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym US;

4) teren ustug kultu religijnego lub cmentarza oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
UR-C;

5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KR;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym KR-KOP;

7) teren oczyszczalni $ciekéw oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IKO;

8) teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
WS;

9) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) teren oznaczony symbolem 1MW-U zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;;
2) tereny oznaczone symbolami 1US oraz 1UG-US zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggltosci rowdw, istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew 1ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zachowania i ochrony drzewa do zachowania, oznaczonego na rysunku planu. W uzasadnionym przypadku,
wynikajacym ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza
si¢ wycinke drzewa, jednak brak ten nalezy uzupetic¢ nasadzeniem gatunku rodzimego, z dopuszczeniem
zmiany pierwotnej lokalizacji;

6) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
okreslonych w przepisach, wykonawczych wskazujacych rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Zakaz nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem Iub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, na terenie IMW-U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany
jest zabytek ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma i bryta budynku,
w tym w szczegolnosci jego obrys zewngtrzny, ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachu, dyspozycja Scian
(rozmieszczenie i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad
kalenicy, ksztalt i wielko$¢ okien, materiat i kolorystyka elewacji;

2) nakaz odtworzenia zabytku w przypadku jego czgsciowego lub catkowitego zniszczenia w zakresie cech
okreslonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych oraz ikonograficznych;

3) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;

4) zakaz montowania na elewacji frontowej ieksponowanych elewacjach bocznych budynku urzadzen
fotowoltaicznych, urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjnych, spalinowych oraz kabli;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych oraz nowych lukarn wylacznie na potaci dachowej
nieeksponowanej z drogi wojewodzkiej;

6) dopuszczenie lokalizacji okien potaciowych, z zastrzezeniem, ze nie mogg zajmowacé wiecej niz 10%
powierzchni potaci dachu eksponowanej z drogi wojewodzkiej;

7) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynku na inne cele, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

8) dopuszczenie rozbiorki zabytku ujetego w ewidencji zabytkow, wylacznie w przypadku zlego stanu
technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbidrke,
wilasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowa i fotograficzng budynku przeznaczonego
do rozbiodrki i przekazac jg gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

9) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowi teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 80% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej;
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2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych
oraz placow zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzujg
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych obiektow
budowlanych.

2. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

3.Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylgcznie dla obiektéw iurzadzen infrastruktury, dojsé¢
i dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

4. Dla wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznaczona na
dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 12. Obszar objety planem, zlokalizowany jest czeSciowo w strefach z ograniczeniami w zabudowie
w odleglosci 50m i 150m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja przepisy
odrebne okreslajace jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek w granicach terenow ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 1000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zterenow komunikacji drogowej wewngtrznej, zgodnie
z rysunkiem planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja: droga wojewodzka nr 205 oraz drogi powiatowe nr 3551Z 1i3720Z,
zlokalizowane w bezposrednim sagsiedztwie obszaru objetego planem.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
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a) dla budynkow mieszkalnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

c) dla urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 300m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie  minimalnej  liczby miejsc do  parkowania dla  pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 15;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej lub terenu;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem 1UR-C oraz terenach ZN;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg do celow bytowych z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa, z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, z uwzglgdnieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowym lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrédet odnawialnych z uwzglednieniem przepiséw planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;

2) nakazuje si¢ zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisOw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;
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4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 16. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

4. Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ wylacznie na
dachach budynkéw w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
odnawialnych Zrédet energii.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu 1IMW-U (o powierzchni ok. 0,20ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. Dopuszcza si¢
wylacznie ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw mieszkalnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12,5m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 8m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczne dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia 20-45 stopni,

c) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9,
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d) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachowka ceramiczna w odcieniach naturalnego, ceglastego
spieku dachowki ceramicznej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, drewno,
kamien w podmurowce; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do najdluzszego odcinka linii zabudowy
wyznaczonej w granicach terenu,

b) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty nalezy lokalizowa¢ kalenica réownolegle lub prostopadle do
najdhuzszego odcinka linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu.

4. Na terenie, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w ewidencji zabytkoéw, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu 1UG-US (o powierzchni ok. 0,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
9) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachowkopodobny; w odcieniach grafitu, brazu lub naturalnego, ceglastego spieku dachowki
ceramicznej;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciana frontowa
réwnolegle lub prostopadle do jednego z odcinkow linii zabudowy wyznaczonych w granicach terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 §16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 19. Dla terenu 1US (o powierzchni ok. 0,78ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu irekreacji. W granicach terenu dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacj¢ wiat oraz sanitariatow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat poza wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 80%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
9) geometria gldéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachéw: matowa dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach grafitu, bragzu lub naturalnego, ceglastego spieku dachowki
ceramicznej;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza si¢ cegle, plytke
elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkow linii zabudowy wyznaczonych w granicach terenu.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 §16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 20. Dla terenu 1UR-C (o powierzchni ok. 0,89ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego lub cmentarza. Dopuszcza si¢ budowe kolumbarium.
W granicach terenu wyznacza si¢ strefe, w granicach ktdérej obowigzuje zakaz lokalizacji nowych grobow
ziemnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 5%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,05;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
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b) pokrycie ikolorystyka dachéw: matowa dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: brazu lub naturalnego, ceglastego spieku dachowki ceramicznej;

10) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ cegte, ptytke
elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do zachowania, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 21. Dla terenu 1KR (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terenu 1KR-KPO (o powierzchni ok. 0,05ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu. Dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie parkingu naziemnego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu 11KO (o powierzchni ok. 0,35ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni $ciekow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.
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5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu 1WS (o powierzchni ok. 0,003ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenow 1ZN (o powierzchni ok. 0,45ha), 2ZN (o powierzchni ok. 0,06ha), 3ZN (o powierzchni
ok. 0,09ha), 4ZN (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalne;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j.

3. Teren 1ZN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w strefie z ograniczeniami w zabudowie od
cmentarza, dla ktorej obowigzuja ustalenia zwarte w § 12.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Malechowo.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rosinski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVII1/476/2024

Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 marca 2024 r.

ZALACINIK NR 1, OBEJMUJACY DZIALKI NR 54 i 55, W OBREBIE OSTROWIEC

gmina Malechowo

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie Ostrowiec,

Malechowo 22 A
Malechowo 76-142

LAMAWIAJACY

Gmina Malechowo

Zatgcznik nr 1

do Uchwaly Nr ...../...../........
Rady Gminy Malechowo

zZ dnia .............. 2024r.

NR ZAtACINIKA

WYKONAWCA

mgr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz.U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna kgczkowska-Sokotowska - planowanie
przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz.U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne
mgr Wiktoria Rybarczyk - planowanie przestrzenne
mgr inz. Aleksandra Sikorska - prognoza
oddzialywania na srodowisko

mgr Maja Marynowicz - prognoza skutkow
finansowych

RIIIb

RIIIa

573 g 7{

RIIIa o

57/2 /
g 6 i

WYRYS | OZNACZENIA ZE STUDIUM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
(uchwalonego uchwatg nr LVI/419/2023 Rady Gminy
Malechowo, z dnia 20 grudnia 2023r.)
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l 1grc1nicc1 obszaru objetego planem
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OINACIZENIA STUDIUM:

UZYTKI ROLNE

| GRUNTY ORNE O NISKIEJ PRZYDATNOSCI ROLNICZEJ

INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

e—()522Zss| DROGI POWIATOWE

LASY, ZIELEN

- CMENTARZE

OIZINACZENIA PLANU

I. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdlne

] granica obszaru objetego planem
]

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

iUR-C symbol cyfrowy - numer terenu
"~ | symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okredlajgce warunki, zasad
i standardy ksztattowania zabudowy
i zagospoddarowania terenu

LA nieprzekraczalna linia zabudowy

strefa wytgczona z mozliwosci lokalizacii
nowych grobdw ziemnych

. drzewo do zachowania

3. Przeznaczenie terenu

< feren ustug kultu religijinego
lub cmentarza

teren komunikaciji drogowej
wewnetrznej lub parkingu

KR-KOP

IN teren zieleni naturalnej

Il. OZINACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE
USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU:

6 .
+—— wymiar w metrach

strefa sanitarna w odlegtosci 50m od
cmentarza

strefa sanitarna w odlegtosci 150m od
cmentarza

UCHWALENIE
MARZEC 2024

Projekt zostat sporzadzony na podstawie cyfrowej
mapy zasadniczej, pobranej z zasobu Starostwa
Powiatowego, w uktadzie wspotrzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/18
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII1/476/2024
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 marca 2024 r.

gmina Malechowo
ZALACINIK NR 2, OBEJMUJACY DZIALKE NR 125, W OBREBIE OSTROWIEC

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie Ostrowiec,
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Gmina Malechowo
Malechowo 22 A
Malechowo 76-142

ZIAMAWIAJACY

Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr ...../...../........
Rady Gminy Malechowo

z dnia .............. 2024r.

WYKONAWCA

NR ZAtACINIKA

URBAN

consulting mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne

mgr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pbzn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Wiktoria Rybarczyk - planowanie przestrzenne
mgr inz. Aleksandra Sikorska - prognoza
oddzialywania na srodowisko

mgr Maja Marynowicz - prognoza skutkow
finansowych
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
(uchwalonego uchwatg nr LVI/419/2023 Rady Gminy
Malechowo, z dnia 20 grudnia 2023r.)

r 1 i b bjet I
granica obszaru objetego planem
OINACIENIA STUDIUM:

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE)

STREFY "A", "B", "K", "E" OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

MMWWAMAMWWY - ALEJE PRZYDROZNE - POMNIKOWE! INNE

{AlB|K E

STREFY FUNKCIONALNE - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA,
PRZEZNACZENIE TERENOW
— STREFA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA - TERENOW
ﬁ“;‘;l Podga ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIEJSCOWOSCI, KOLONII | PRZYSIOLKOW
felrTh, WRAZ Z USLUGAMI ORAZ TERENOW UZYTKOWANYCH

. “=< GOSPODARCZO | PRODUKCYJNIE - UZUPELNIENIE | ADAPTACJA
ISTNIEJACYCH UKLADOW PRZESTRZENYCH

OINACIZENIA PLANU

I. OZINACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdline

|
] granica obszaru objetego planem
I

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

| symbol cyfrowy - numer ferenu
I symbol literowy - przeznaczenie terenu

—

TMW-U|

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady
istandardy ksztattowania zabudowy
i zagospoddrowania terenu

A_A obowigzujgca linia zabudowy

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

3. Oznaczenia okreslajgce zasad ,ochron
dziedzictwa kul’rproweqo i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych

ggggﬁ zabytek ujety w ewidenciji zabytkdow

4. Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE
USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU:

+— wymiar w metrach

ETAP

UCHWALENIE
MARZEC 2024

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej
mapy zasadniczej, pobranej z zasobu Starostwa
Powiatowego, w uktadzie wspdtrzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/18
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/476/2024
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 marca 2024 r.

WYRYS | OZNACZENIA ZE STUDIUM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
(uchwalonego uchwatg nr LVI/419/2023 Rady Gminy
Malechowo, z dnia 20 grudnia 2023r.)

[ crico cbsron otietegol
granica obszaru objetego planem

OINACIZENIA STUDIUM:
LASY, ZIELER

TERENY ZIELENI - GRUNTY ZADRZEWIONE |
ZAKRZEWIONE

PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY
OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO

STREFY FUNKCJONALNE - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA,
PRZEZNACZENIE TERENOW

STREFA LOKALIZACJI FUNKCJI TURYSTYCZNYCH
(UT) WRAZ Z TOWARZYSZACYMI USLUGAMI
STREFA ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA - TERENOW o
dgd ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIEJSCOWOSCI, KOLONII | PRZYSIOLKOW
' WRAZ Z USLUGAMI ORAZ TERENOW UZYTKOWANYCH

GOSPODARCZO | PRODUKCYJNIE - UZUPEENIENIE | ADAPTACJA
ISTNIEJACYCH UKLADOW PRZESTRZENYCH

OINACIZENIA PLANU

I. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdine

|
] granica obszaru objetego planem
I
linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

1US symbol cyfrowy - numer terenu
=~ 1 symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasad

i standardy ksztattowania zabudo
izagospodarowania terenu

LA nieprzekraczalna linia zabudowy

3. Przeznaczenie terenu
teren ustug gasfronomii
lub ustug sportu i rekreacii
- teren ustug sportu i rekreacii
IN teren zieleni naturalnej

teren wdéd powierzchniowych
srédigdowych

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE
USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU:

6 .
+— wymiar w metrach

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie
Ostrowiec, gmina Malechowo
ZALACINIK NR 3, OBEJMUJACY DZIALKE NR 354/1, W OBREBIE OSTROWIEC

ETAP

UCHWALENIE
MARZEC 2024

ZIAMAWIAJACY

Gmina Malechowo
Malechowo 22 A
Malechowo 76-142

MAPA

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej
mapy zasadniczej, pobranej z zasobu Starostwa
Powiatowego, w uktadzie wspdtrzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/18

SKALA
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NR ZALACINIKA

Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Nr ...../...../........
Rady Gminy Malechowo

y 4o 11{ PRAmm— 2024r.

WYKONAWCA

magr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie

przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym

/Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne
mgr Wiktoria Rybarczyk - planowanie przestrzenne

mgr inZ. Aleksandra Sikorska - prognoza
oddziatywania na srodowisko

mgr Maja Marynowicz - prognoza skutkow
finansowych
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII1/476/2024

Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 marca 2024 r.

gmina Malechowo
ZALACINIK NR 4, OBEJMUJACY DZIALKE NR 334/1, W OBREBIE OSTROWIEC

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie Ostrowiec,

«?3\?

obr.Ostrowiec

obr.Biatecino

Gmina Malechowo
Malechowo 22 A
Malechowo 76-142

ZIAMAWIAJACY

Zatgcznik nr 4

do Uchwaly Nr ...../...../........
Rady Gminy Malechowo

z dnia .............. 2024r.

NR ZALACINIKA

WYKONAWCA

mgr Filip Sokotowski - gldwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniuv przestrzennym
/Dz.U. 22023 1. poz. 977 z p6ézn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie

przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniuv przestrzennym

/Dz.U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm. art. 5 pkt 3/
cL!I:{suBﬁ nng mgr Marek Zuchowski - planowanie przesitrzenne

mgr Wiktoria Rybarczyk - planowanie przestrzenne

mgr inz. Aleksandra Sikorska - prognoza

oddzialywania na srodowisko

mgr Maja Marynowicz - prognoza skutkéw

finansowych

WYRYS | OZNACZENIA ZE STUDIUM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
(uchwalonego uchwatg nr LVI/419/2023 Rady Gminy
Malechowo, z dnia 20 grudnia 2023r.)

granica obszaru objetego planem

OINACIZENIA STUDIUM:

TOPOGRAFICZNE DZIALY WODNE

——————- — Il RZEDU
uBYTHI ROLNE
GRUNTY ORNE O NISKIEJ PRZYDATNOSCI ROLNICZEJ
]NF‘RAST;?UKTURA TECHNICZNA
| ] | 4 OCZYSZCZALNIA SCIEKOW - ISTN. / PROJ.

INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

—05222—‘ DROGI POWIATOWE
[/ Obszar rozmieszczenia elektrowni stonecznych o
l mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze
- i i iami w ie oraz

strefg ochronna, zog
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

OINACIENIA PLANU

I. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogdlne

L 1 granica obszaru objetego planem
I

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

symbol cyfrowy - numer terenu
L symbol literowy - przeznaczenie terenu

TKR_

2. Oznaczenid okreslajgce warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

3. Przeznaczenie terenu

teren komunikacji drogowej

KR wewnetrznej

IKO | feren oczyszczalni sciekdw

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE
USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU:

6 .
+—— wymiar w meftfrach

ETAP

UCHWALENIE
MARZEC 2024
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Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej
mapy zasadniczej, pobranej z zasobu Starostwa
Powiatowego, w uktadzie wspdtrzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/18
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LVIII/476/2024
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Id: D3721413-707B-48C3-BEDF-2B3020FF1795. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr LVIII/476/2024
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr XIX/112/1996 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r.
Obowiazujacy plan przeznacza tereny pod obszary terenow upraw polowych, teren cmentarza, teren urzadzen
uslugowych rolnictwa — adaptacja, teren urzadzen usuwania $ciekow 1 nieczystosci statych.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem wystepuje sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa,
telekomunikacyjna i kanalizacyjna. W zakresie infrastruktury technicznej plan zaklada zaopatrzenie w wodg
z sieci wodociggowej, w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych (z dopuszczeniem zaopatrzenia
w energie ze zrddel odnawialnych, zuwzglednieniem ustalen planu), w energic cieplng z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji, w gaz z sieci gazowej
lub z indywidualnych zrodet. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie §ciekéw ma odbywac sie
do sieci kanalizacji sanitarnej (z dopuszczeniem indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na
scieki). Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drog publicznych.

Biorac pod uwage cel sporzadzenia przedmiotowego planu oraz jego ustalenia w zakresie infrastruktury
technicznej, w wyniku uchwalenia dokumentu nie wystapi w ogole, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie,
koniecznos¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w wyniku uchwalenia planu.

Id: D3721413-707B-48C3-BEDF-2B3020FF1795. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr LVIII/476/2024
Rady Gminy Malechowo
z dnia 28 marca 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Malechowo na podstawie art. 67a ust. 3 1 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://ug.malechowo.ibip.pl/public/?1d=252519

Id: D3721413-707B-48C3-BEDF-2B3020FF1795. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .............c.e...... Rady Gminy Malechowo, z dnia......... [eeaues [eeeseeanes
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie Ostrowiec, gmina Malechowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), zwanej
dalej ,,upizp”.

Na obszarze objetym planem obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy swym zasiggiem glownie obszary terendéw upraw polowych, teren
cmentarza, teren urzadzen ustugowych rolnictwa — adaptacja, teren urzadzen usuwania $ciekow i
nieczystosci statych.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Malechowo, przedmiotowy plan znajduje si¢ w granicach terendéw, strefy istniejacego
zainwestowania — terenow istniejacej zabudowy miejscowos$ci, kolonii i przysiotkow wraz z
uslugami oraz terenow uzytkowanych gospodarczo i produkcyjnie — uzupetienie i1 adaptacja
istniejagcych uktadow przestrzennych, terendw lokalizacji funkcji turystycznej, terenu cmentarza
oraz terenOw gruntow ornych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
54,55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie Ostrowiec, gmina Malechowo prowadzona jest na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) 1 art. 20 upizp oraz w zwigzku z uchwatg nr XXX1X/289/2022 Rady
Gminy Malechowo z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie
Ostrowiec, gmina Malechowo.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest konieczno$¢ wprowadzenia zmian w ustaleniach obowigzujacego planu w wyniku
zmieniajacych si¢ uwarunkowan przestrzennych 1 funkcjonalnych.

Projekt planu zostatl uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. /7 pkt 6 upizp.
Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09.02.2024 r. do 01.03.2024 r. W
trakcie wytozenia, dnia 26.02.2024 r., odbyla si¢ dyskusja publiczna. Uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ do dnia 15.03.2024 r. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
nie wplynety zadne uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonego poprzez
ustalenia planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu (§ 8 planu). Ponadto, wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty §rodowiska
zostal poddany ocenie w prognozie oddziatywania na §rodowisko sporzadzonej w toku trwania
procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu
na zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na
srodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stawnie.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy i uktadu komunikacyjnego,
W tym zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
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karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz zagospodarowania terenu przestrzeni
publicznych w sposdb zapewniajacy dostepnosé osobom ze szczegdlnymi potrzebami speinia
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegbdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) i uniwersalnego projektowania.
Uszczegodtowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegolnych projektow budowlanych i w
konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski, ktére wptynely w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W §15 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w wodg, energie
elektryczng, energi¢ cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 15 dotycza réwniez kwestii
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wdéd opadowych i roztopowych.
Wypehniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byta przeprowadzona w
sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa byl zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisdw prawa, w tym
przepisoOw dotyczacych dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenéw. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz pieszych 1 rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwalg Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych gminy Malechowo.

Gmina nie powinna spodziewac si¢ ani znaczacych kosztéw, ani zyskéw z tytutu uchwalenia
niniejszego planu. Celem sporzadzenia planu jest wprowadzenia zmian w ustaleniach
obowigzujagcego planu w wyniku zmieniajagcych si¢ uwarunkowan przestrzennych i
funkcjonalnych.
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