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Uchwala Nr ...........
Rady Gminy Malechowo
Z dnia ...... R I

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie Ostrowiec, gmina Malechowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz.
1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Malechowo uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

1. Zgodnie z uchwatg nr XXXI1X/289/2022 Rady Gminy Malechowo z dnia 31 marca 2022 r.
w  sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie Ostrowiec, gmina
Malechowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,, Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo”, uchwalonego uchwata nr
LV1/419/2023 Rady Gminy Malechowo, z dnia 20 grudnia 2023r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie
Ostrowiec, gmina Malechowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i

125 w obrebie Ostrowiec, gmina Malechowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o

powierzchni ok. 3,32 ha, ktorego granice okreslono na zatacznikach nr 1-4 do niniejszej

uchwaty.

§ 2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy dziatki nr 54 i 55, obreb Ostrowiec, wraz z
wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy dziatk¢ nr 125, obreb Ostrowiec, wraz z
wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy dziatke nr 354/1, obreb Ostrowiec, wraz z
wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, stanowiacy zatacznik nr 3;

4) rysunek planu w skali 1:1000, obejmujacy dziatke nr 334/1, obreb Ostrowiec, wraz z
wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, stanowiacy zatacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
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publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 5;

6) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 6;

7) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 7.

§ 3.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenOw.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do
10;
2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegoélnych terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone
pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu;

3) gléwnych polaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat, o ile z ustalen szczegdélowych nie wynika
inaczej. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci budynkow oraz termomodernizacji
budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczona lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy Ktorej nalezy
lokalizowa¢ $ciang budynku mieszkalnego lub  mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynku;



6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewngetrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w
granicach terenu na powierzchni¢ tego terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢: elementow budynkow ani ich czgéci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu
oraz elementéow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy i pochylnie
zewngtrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o$wietlenie zewnetrzne. Powierzchnia
zabudowy w ustaleniach szczegétowych okre§lona jest w stosunku do powierzchni
terenu;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego
cechg charakterystyczng jest powszechna dostepnosé, stuzaca nawigzywaniu relacji
spotecznych;

8) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze soba ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

9) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste 0 wysokos$ci
docelowej powyzej 2 m.

§ 6.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy o0znaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) strefa wylaczona z mozliwosci lokalizacji nowych groboéw ziemnych;
8) drzewo do zachowania;
9) zabytek ujety w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.
Obszar objety planem obejmuje tacznie 12 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczonych nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem
cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MW-U,;
2) teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem cyfrowym 1
oraz symbolem literowym UG-US;
3) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym US;
4) teren ushug kultu religijnego lub cmentarza oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym UR-C;



5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym KR;

6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu oznaczony symbolem cyfrowym
1 oraz symbolem literowym KR-KOP;

7) teren oczyszczalni $ciekow o0znaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym IKO;

8) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym WS;

9) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem

literowym ZN.
Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej,
dla ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob Klasyfikacji terenow pod wzgledem
dopuszczalnych pozioméw hatasu, 0 ktorych mowa w przepisach wykonawczych
regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) teren oznaczony symbolem 1MW-U zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j;

2) tereny oznaczone symbolami 1US oraz 1UG-US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowos$ci i cigglosci rowow, istniejagcych w granicach planu, z
dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zachowania i ochrony drzewa do zachowania, oznaczonego na rysunku planu. W
uzasadnionym przypadku, wynikajacym ze zlego stanu zdrowotnego drzewa,
zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ wycinke drzewa, jednak
brak ten nalezy uzupetni¢ nasadzeniem gatunku rodzimego, z dopuszczeniem zmiany
pierwotnej lokalizacji;

6) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach, wykonawczych wskazujacych
rodzaje przedsiewzig¢ mogacych zhaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Zakaz nie
dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego;



2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrédlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $srodowiska
wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

C) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegoélnych terenéw zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej
§9.
W granicach obszaru obje¢tego planem, na terenie IMW-U, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowany jest zabytek ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma
i bryta budynku, w tym w szczegdlnosci jego obrys zewnetrzny, ksztatt dachu, kat
nachylenia potaci dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i ksztatt otworéw okiennych
I drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad kalenicy, ksztatt i wielkos¢
okien, materiat i kolorystyka elewacji;

2) nakaz odtworzenia zabytku w przypadku jego czesciowego lub catkowitego zniszczenia
w zakresie cech okreslonych w pkt 1, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych
oraz ikonograficznych;

3) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;

4) zakaz montowania na elewacji frontowej i eksponowanych elewacjach bocznych
budynku  urzadzen  fotowoltaicznych, urzadzen technicznych, przewodow
wentylacyjnych, spalinowych oraz kabli;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych oraz nowych lukarn wytacznie na
potaci dachowej nieeksponowanej z drogi wojewodzkiej;

6) dopuszczenie lokalizacji okien potaciowych, z zastrzezeniem, ze nie mogg zajmowac
wiecej niz 10% powierzchni potaci dachu eksponowanej z drogi wojewodzkie;j;

7) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe oraz adaptacje budynku na inne
cele, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

8) dopuszczenie rozbiorki zabytkow ujetych w ewidencji zabytkow, wylacznie w
przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego ekspertyza techniczna.
Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke, wiasciciel zobowigzany jest wykonaé
inwentaryzacj¢ pomiarowa i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbiorki i
przekazac ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow;

9) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych



§ 10.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objgtego planem stanowi teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 1US.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach
niewymienionych w ust. 2.
4. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:
1) zagospodarowania minimum 80% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej;
2) zagospodarowania terenu W sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze SzCzegodlnymi
potrzebami.
5. W granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i
sportowych oraz placow zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11.

1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowiazuja dla:

a) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych,
b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i
innych obiektow budowlanych.

2. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegotowych obowigzuje wylacznie przy podziale
nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

3. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury,
dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych.

4. Dla wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych obowigzujaca linie zabudowy
wyznaczong na dzialce, nalezy traktowac¢ jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§12.

Obszar objety planem, zlokalizowany jest czg¢$ciowo w strefach z ograniczeniami w
zabudowie w odlegtosci 50m i 150m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja przepisy odrgbne okreslajace jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze.

Rozdzial 8



Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 13.

1.

Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow

nieruchomosci.

W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek w granicach terenéw ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 1000m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalna tolerancja do 10 stopni.

Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen i obiektow infrastruktury

technicznej oraz dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 14.

1.

2.

Obstuge komunikacyjnag ustala si¢ z terendw komunikacji drogowej wewnegtrznej, zgodnie
z rysunkiem planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem.

Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja: droga wojewddzka nr 205 oraz drogi powiatowe nr 35517
i 3720Z, zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego planem.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:

1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
c) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte
300m? powierzchni uzytkowej.
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w Kkarte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 15;
4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej lub terenu;
5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem 1UR-C oraz
terenach ZN;
6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15.



. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode do celow bytowych z sieci wodociaggoweyj,

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowiazujaCymi przepisami
prawa, z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrodet zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemoéw

grzewczych na paliwa charakteryzujace sie zerowym lub niskimi wskaznikami emisji.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych z uwzglgdnieniem przepisow

planu.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédet;

2) nakazuje si¢ zachowac¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od
sieci gazowej na podstawie przepisow odrgbnych.

. W zakresie odprowadzenia s$ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekoéw

bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie indywidualne, szczelne,

bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielehcow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.,;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych,
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie

ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu

ustawy o odpadach.

§ 16.
1. W granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §15 ust. 2 pkt 2;

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.
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§

. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.
Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢
wylgcznie na dachach budynkow w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

17.

Dla terenu 1IMW-U (o0 powierzchni ok. 0,20ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Dopuszcza si¢ Wytacznie ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow mieszkalnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,9;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 12,5m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 8m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 20-45 stopni,
¢) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe, z zastrzezeniem Ustalen zawartych w § 9,
d) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachowka ceramiczna w odcieniach
naturalnego, ceglastego spieku dachowki ceramicznej;
11) materiat 1 kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza

si¢ cegle, drewno, kamien w podmuréwce; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych
barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dziatce:

a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica roéwnolegle do najdtuzszego
odcinka linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu,
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b) budynki gospodarczo-garazowe i wiaty nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub
prostopadle do najdtuzszego odcinka linii zabudowy wyznaczonej w granicach
terenu.

. Na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 151 § 16.

. Ustala sie stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18.

Dla terenu 1UG-US (o powierzchni ok. 0,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 60%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachoéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachowkopodobny; w odcieniach grafitu, brazu lub naturalnego, ceglastego
spieku dachowki ceramiczne;;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub Sciang
frontowa rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkow linii  zabudowy
wyznaczonych w granicach terenow.

. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 15 §16.

. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 19.
Dla terenu 1US (o powierzchni ok. 0,78ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji. W granicach terenu dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje wiat oraz sanitariatow.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 80%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;
9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachowkopodobny; w odcieniach grafitu, brazu lub naturalnego, ceglastego
spieku dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru. Dopuszcza
si¢ cegle, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szklo; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang
frontowg rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkéw linii  zabudowy
wyznaczonych w granicach terenow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 15 §16.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 20.

Dla terenu 1UR-C (o powierzchni ok. 0,89ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego lub cmentarza. Dopuszcza si¢ budowe
kolumbarium. W granicach terenu wyznacza si¢ strefe, w granicach ktorej obowiazuje
zakaz lokalizacji nowych grobow ziemnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 5%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,05;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu,

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

12



8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8m;

9) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachowka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny, w odcieniach: brazu lub naturalnego, ceglastego spieku
dachowki ceramicznej;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢
cegle, plytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w
kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest drzewo do

zachowania, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 5.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§15i § 16.

6. Ustala sie¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 21.

Dla terenu 1KR (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 151§ 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 22.

Dla terenu 1KR-KPO (o powierzchni ok. 0,05ha), 0znaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu. Dopuszcza
si¢ lokalizacje wytacznie parkingu naziemnego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§15i§ 16.

5. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 23.
Dla terenu 1IKO (o powierzchni ok. 0,35ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni $ciekow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 10%;

w
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): O;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 14.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 151§ 16.
5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24.

Dla terenu 1WS (o powierzchni ok. 0,003ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§15i§ 16.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 25.

Dla terenéw 1ZN (o powierzchni ok. 0,45ha), 2ZN (o powierzchni ok. 0,06ha), 3ZN (o

powierzchni ok. 0,09ha), 4ZN (o powierzchni ok. 0,24ha), oznaczonych na rysunku planu,

obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalnej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

3. Teren 1ZN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w strefie z ograniczeniami w
zabudowie od cmentarza, dla ktorej obowigzujg ustalenia zwarte w § 12.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 26.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...cccovvvnvninnnnnnnn. Rady Gminy Malechowo , z dnia......... [eeenen [eeeearnnan
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 54, 55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie Ostrowiec, gmina Malechowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Na obszarze objetym planem obowiazuje obecnie miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujace swym zasiggiem gtownie obszary terenéw upraw polowych, teren
cmentarza, teren urzadzen ustugowych rolnictwa — adaptacja, teren urzadzen usuwania
$ciekdw I nieczystosci statych.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo, przedmiotowy plan znajduje si¢ w granicach terenow,
strefy istniejacego zainwestowania — terenéw istniejacej zabudowy miejscowosci, kolonii i
przysiotkow wraz z ustugami oraz terenéw uzytkowanych gospodarczo i produkcyjnie —
uzupetnienie i adaptacja istniejgcych uktadow przestrzennych, terenéw lokalizacji funkcji
turystycznej, terenu cmentarza oraz terenéw gruntoéw ornych.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 54,55, 354/1, 334/1 i 125 w obrebie Ostrowiec, gmina Malechowo prowadzona jest
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg
nr XLIX/351/2023 Rady Gminy Malechowo z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 54,55,
354/1, 334/1 1 125 w obrebie Ostrowiec, gmina Malechowo.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest konieczno$¢ wprowadzenia zmian w ustaleniach obowigzujacego planu w
wyniku zmieniajgcych si¢ uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych.

Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Aktualnie projekt planu wytozony jest do publicznego wgladu, w dniach od 09.02.2024 r.
do 01.03.2024 r., w trakcie ktorego zostanie przeprowadzona dyskusja publiczna, w dniu
26.02.2024 r. Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do dnia 15.03.2024 r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajag wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonego
poprzez ustalenia planu), zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu (§ 8 planu). Ponadto, wptyw ustalen planu na poszczegolne
komponenty $rodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej W toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze
poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi.




Poszczegolne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty
zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny.

Zapewnienie odpowiednich  parametrow  projektowanej zabudowy i uktadu
komunikacyjnego, w tym zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nakaz
zagospodarowania terenu przestrzeni publicznych w sposob zapewniajgcy dostepnos¢ osobom
ze szczegolnymi potrzebami spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby 0Sob ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) i
uniwersalnego  projektowania. Uszczegétowienie powyzszego nastagpi na  etapie
poszczegolnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowg
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zréznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski, ktére wptynely w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty
negatywnego wpltywu na interes publiczny.

W §14 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci
w wodg, energi¢ elektryczna, energie Cieplng, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 14 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
I roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym 2z
obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz
pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

upizp.




