Projekt

z dnia 13 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY GMINY MALECHOWO
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 557/2
w obrebie Malechowo, gmina Malechowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz.40; zm.: Dz. U. z2023r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. 22023 r.
poz. 1506, poz. 1597 i poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029), Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XLIX/352/2023 Rady Gminy Malechowo, z dnia 30 stycznia 2023 roku, w
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
557/2 wobrebie Malechowo, gmina Malechowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo”, uchwalonego Uchwata Nr
XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr XI/98/07
zdnia 31 pazdziernika 2007r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010r., Nr I11/33/2010 z dnia
30 grudnia 2010r., Nr XVI/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r.,
a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 7/2018 z dnia 09 lipca
2018r. i Nr 7/2022 z dnia 24 czerwca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 557/2 w obrebie Malechowo, gmina Malechowo.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 557/2 w obrgbie Malechowo, gmina
Malechowo, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,35 ha, ktérego granice okreslono na
zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczaniu w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wilacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

3) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cz¢s$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszeza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: elementow budynkéw ani ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne,
rampy i pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o$wietlenie zewnetrzne. Powierzchnia
zabudowy w ustaleniach szczegdtowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

§ 6. Obszar objety planem obejmuje jeden teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, tj. teren ustug, oznaczony symbolem
literowym U.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody
oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych iroztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem,

c) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko 1wymagajacych przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie zprzepisami wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje
przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
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- moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przyleglych,

- generuje  ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakldocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jako$ci §rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terendw zlokalizowanych w granicach obszaru obje¢tego planem lub na
terenach przylegtych.

§ 8. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP 12-24/61 stan. 25, objete strefa ,,WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. W granicach strefy ustala sig:

1) nakaz wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okre$lonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 9. 1. Obszar objety planem, oznaczony symbolem U (o powierzchni ok. 1,35ha), przeznacza si¢ pod teren
ustug. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
nauki, ushug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

10) geometria gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
do 45 stopni. Dopuszcza si¢ dach ptaski;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego; kamien, drewno lub
materiat drewnopodobny, cegla, szkto w kolorystyce wynikajacej z barw tych materiatow. Wskazany kolor
elewacji nalezy traktowac¢ jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostalej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w § 9, z zastrzezeniem
ust. 2, obowiazuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w § 9.
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§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: na terenie oznaczonym symbolem U: 1000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bgdzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz
20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
15 stopni.;

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsé¢
i dojazdow.

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zpublicznej drogi powiatowej nr 3718Z, zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia droga, o ktérej mowa w ust.1.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, S$ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na terenie,
w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla lokali ustugowych na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 500m?
powierzchni terenu zajetego pod dane urzadzenie lub obiekt;

2) zapewnienie  minimalnej  liczby miejsc do  parkowania dla  pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 —15,

b) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 migjsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§13.1. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
i modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:
1) zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.
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4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej
na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wdéd opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
o odpadach.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 557/2 w obrebie Malechowo, gmina
Malechowo

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
(uchwalonego Uchwatqg Nr XXVI1/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. i
zZmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia 31
pazdziernika 2007r., Nr XXXI11/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010r., Nr
111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 201ér.
oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r.,a takze zmienionego
Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 7/2018 z
dnia 09 lipca 2018r. i Nr 7/2022 z dnia 24 czerwca 2022r.)

W

r J granica obszaru objetego planem
OINACIZENIA STUDIUM

STREFY FUNKCJONALNE - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA, PRZEZNACZENIE TERENOW

STREFA PROJ. ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |
ZAGRODOWEJ Z UStUGAMI

STREFA LOKALIZACJI FUNKCJI USEUGOWYCH - OSWATY, KULTURY,
SPORTU | REKREACJI

STREFA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ Z DOPUSZCZENIEM
LOKALIZACJ!I ELEKTROWNI WIATROWYCH WRAZ INFRASTRUKTURA
TOWARZYSZACA/ TERENY WYMAGAJACE OPRACOWANIA PLANU
MIEJSCOWEGO DLA LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

WYRYS | OZNACIZENIA ZE STUDIUM

TRASA RADIOLINI

INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

DROGI POWIATOWE

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

OZNACZENIE STREFY | NUMER WG WYKAZU STANOWISK

% STREFA "W IlI" OGRANICZONEJ OCHRONY
ARCHEOLOGICZNO - KONSERWATORSKIEJ

I. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMIPLANU:

1. Oznaczenia ogdlne

1 granica obszaru objetego planem
|

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

u symbol literowy - przeznaczenie terenu

‘HZD%/@' 2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady

istandardy ksztattowania zabudowy
i zagospoddarowania terenu

A A nieprzekraczalna linia zabudowy

3. Oznaczenia okreslajgce zasady ochrony
dziedzictwa kul’rgrowe o i zabytkéw
w tym krajobrazéw kulturowych

OIZINACZENIA PLANU

granica strefy "WIII" ograniczonej
. ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych

4. Przeznaczenie terenu

- teren ustug

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE
USTALENIAMIOBOWIAZUJACYMI PLANU:

+— wymiar w metfrach

77

_droga Gmina Malechowo
Ll Malechowo 22 A
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Zatqgcznik nr 1

do Uchwaly Nr ...../...../........
Rady Gminy Malechowo

z dnia. .............. 2023r.

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska -
planowanie przestrzenne,
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem jest obecnie objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata nr XIX/112/1996 z dnia 30 grudnia 1996r. Plan nie przewiduje budowy nowych drog
publicznych. W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych, w energi¢ cieplng z systeméw grzewczych na paliwa
charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji, w gaz ze zrodet indywidualnych. Ponadto,
zgodnie zustaleniami planu, odprowadzanie $ciekow ma odbywa¢ si¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
W granicach planu wystepuje sie¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Dodatkowo w bezposrednim
sgsiedztwie planu wystepuje siec wodociggowa 1ikanalizacyjna. Bioragc pod uwage cel sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz jego ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, w wyniku uchwalenia
dokumentu nie wystapi w ogoéle, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w wyniku uchwalenia planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Rada Gminy Malechowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://ug.malechowo.ibip.pl/public/?id=250231
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...... [eeuees [eeese. Rady Gminy Malechowo, z dnia ..................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 557/2 w obrebie Malechowo, gmina Malechowo

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo”, uchwalonego Uchwatag Nr XXVII/185/2001 z dnia 13
grudnia 2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31
pazdziernika 2007r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30
grudnia 2010r., Nr XVI/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31
sierpnia  2017r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym  Wojewody
Zachodniopomorskiego Nr 7/2018 z dnia 09 lipca 2018r. 1 Nr 7/2022 z dnia 24 czerwca 2022
r., obszar objety opracowaniem wskazany jest jako teren strefy lokalizacji funkcji ustugowych
— o$wiaty, kultury , sportu i rekreacji.

Obszar objety planem objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwata nr XIX/112/1996 Rady Gminy
Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo. W wyzej wskazanym obowigzujacym
planie miejscowym, dla dziatki nr 557/2, bedacej obszarem opracowania, okreslono funkcje
jako teren szkoty podstawowej wraz z boiskiem - adaptacja. Tereny sgsiadujgce z obszarem
projektu zostaty przeznaczone w obowigzujacym planie pod tereny upraw polowych.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest konieczno$¢ wprowadzenia zmian w ustaleniach obowiazujacego planu w
wyniku zmieniajacych si¢ uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych. Zamierzenia
inwestycyjne nie sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 557/2
w obrebie Malechowo, gmina Malechowo jest prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40 z p6zn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwalg Nr XLIX/352/2023 Rady Gminy
Malechowo 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 557/2 w obrebie Malechowo, gmina Malechowo.

Projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany, zgodnie z art. /7 pkt 6 upizp. Projekt
planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20.10.2023r. do 10.11.2023r., w
trakcie ktorego zostata przeprowadzona dyskusja publiczna w dniu 09.11.2023 o godz. 13.00.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do 24.11.2023r. Do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (wyrazone
ustaleniami planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz =zasad
ksztaltowania krajobrazu. Wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska
zostal poddany ocenie w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w toku
trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak i
prognoza oddzialywania na Srodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
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Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w
Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zréznicowanie wartosci nieruchomosci. W planie ustalono stawke na podstawie ktorej ustala
si¢ opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%, z uwagi na fakt, iz obszar objety planem stanowi w calosci
teren gminny.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwagg prawo
wlasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski, ktore wptynety w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6
lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg mialy
negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 13 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w
wodg, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych, technologicznych oraz wéd opadowych
1 roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 wpizp procedura sporzadzenia planu byta
przeprowadzana w sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udziat spoleczenstwa zostat zapewniony w zakresie wynikajacym
z obowiazujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu 1 zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terendw poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz pieszych 1 rowerzystow.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp. przyjetej Uchwatq Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz planow miejscowych gminy Malechowo.

Gmina nie powinna spodziewaé si¢ ani znaczacych kosztéw, ani zyskow z tytulu
uchwalenia niniejszego planu. Celem sporzadzenia planu jest aktualizacja ustalen zawartych
w obowigzujacym planie miejscowym wprowadzajac dopuszczenie budowy ztobka. Teren
objety planem stanowi wtasnos¢ Gminy. W wyniku uchwalenia planu nie nastgpi zmiana
wplywoéw do budzetu Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.
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