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Uchwala Nr .../.../.....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 557/2 w obrebie Malechowo, gmina Malechowo

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688)
i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597 i poz. 1688), Rada
Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr XL1X/352/2023 Rady Gminy Malechowo, z dnia 30 stycznia 2023
roku, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 557/2 w obrebie Malechowo, gmina Malechowo, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo”, uchwalonego  Uchwata Nr
XXV11/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy
Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r., Nr XXXII1/313/2010 z dnia 06
kwietnia 2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25
lutego 2016r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze zmienionego
Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 7/2018 z dnia 09 lipca
2018r. i Nr 7/2022 z dnia 24 czerwca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 557/2 w obrgbie Malechowo, gmina
Malechowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 557/2 w obrgbie
Malechowo, gmina Malechowo, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok.
1,35 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zalacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, 0 ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



2) granic i sposobow zagospodarowania terenéow gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczaniu W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 4.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktorego potacie sa nachylone
pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenicg tego
dachu;

3) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czes¢ pokrycia
dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow 1 wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny, ktorego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: elementéw budynkow ani ich czgsci niewystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz elementow drugorzgdnych takich jak: schody zewngtrzne, rampy i
pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe i o$wietlenie zewngtrzne.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdétowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej.

§5.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol literowy 0znaczajaCy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy  WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego.



§6.

Obszar objety planem obejmuje jeden teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny 0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
tj. teren ustug, oznaczony symbolem literowym U.

§7.

W granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony $rodowiska i
przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dzialki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych i
roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbg¢dnej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,

C) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

— moze stanowi¢ zrodto przekraczajagcych normy zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego,

— wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

— generuje ucigzliwosci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy
jakosci s$rodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terendéw
zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem Ilub na terenach
przylegtych.

§ 8.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne AZP 12-24/61 stan. 25, objete strefg ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. W
granicach strefy ustala sig:

1) nakaz wspoéldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
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2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjag prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot.
ochrony zabytkow.

0.

Obszar objety planem, oznaczony symbolem U (o powierzchni ok. 1,35ha), przeznacza si¢

pod teren ustug. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia i

pomocy spolecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i

rozrywki, ustug biurowych i administracji.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej): 40%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

10) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o
kacie nachylenia do 45 stopni. Dopuszcza si¢ dach ptaski;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego;
kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, cegta, szkto w kolorystyce wynikajacej z
barw tych materiatow. Wskazany kolor elewacji nalezy traktowaé¢ jako dominujacy, tj.
wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni elewacji
dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

10.
Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslone w § 9, z
zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja dla:
1) budowy nowych budynkow i innych obiektéw budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow i
innych obiektéw budowlanych.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,

dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w § 9.

11.

. Nie wyznacza si¢ obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.



2. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: na terenie oznaczonym
symbolem U: 1000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢
mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugo$¢ nie mniejsza niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 15 stopni.;

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 12.
1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z publicznej drogi powiatowej nr 3718Z, zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.
2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejagcym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia droga, o ktorej mowa w ust.1.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem.
4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalna liczbe miejsc do parkowania w liczbie
a) dla lokali ustugowych na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego,
b) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 500m? powierzchni terenu zajetego pod dane urzadzenie lub obiekt;
2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w Kkarte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 —15,
b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
¢) 3 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;
3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;
4) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

§ 13.

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i
modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog
pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:



1) zasilania energetycznego terenu objetego planem z sieci elektroenergetycznych;

2) stosowania wytacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow

grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zrodet indywidualnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i
obiektow od sieci gazowej na podstawie przepisow odrgbnych.

. W zakresie odprowadzenia s$ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow

bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego i warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachoéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan  technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie

ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrebne z zakresu

prawa o odpadach.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 15.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Malechowo



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...... [eeeuas [eeeuas Rady Gminy Malechowo, z dnia ......cceeeeeeen..
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 557/2 w obrebie Malechowo, gmina Malechowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo”, uchwalonego Uchwatg Nr XXVII/185/2001 z dnia 13
grudnia 2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31
pazdziernika 2007r., Nr XXXII1/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30
grudnia 2010r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31
sierpnia  2017r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym  Wojewody
Zachodniopomorskiego Nr 7/2018 z dnia 09 lipca 2018r. i Nr 7/2022 z dnia 24 czerwca 2022
r., obszar objety opracowaniem wskazany jest jako teren strefy lokalizacji funkcji ustugowych
— oswiaty, kultury , sportu i rekreacji.

Obszar objety projektem planu objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscOwego
planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr XI1X/112/1996 Rady
Gminy Malechowo z dnia 21 lutego 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo. W wyzej wskazanym obowigzujacym
planie miejscowym, dla dziatki nr 557/2, bedacej obszarem opracowania projektu, okreslono
funkcje jako teren szkoty podstawowej wraz z boiskiem - adaptacja. Tereny sgsiadujace z
obszarem projektu zostaly przeznaczone w obowigzujacym planie pod tereny upraw
polowych.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest konieczno$¢ wprowadzenia zmian w ustaleniach obowigzujgcego planu w
wyniku zmieniajgcych si¢ uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych. Zamierzenia
inwestycyjne nie sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 557/2
w obrebie Malechowo, gmina Malechowo jest prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40 z pozn. zm.) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XL1X/352/2023 Rady Gminy
Malechowo 30 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do Sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 557/2 w obrebie Malechowo, gmina Malechowo.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp.

Projekt planu jest obecnie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20.10.2023r. do
10.11.2023r. Dyskusja publiczna zostanie zorganizowana w dniu 09.11.2023 o godz. 13.00.
Uwagi do projektu planu mozna sktada¢ do 24.11.2023r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzglgdem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistycznej.




Ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2
pkt 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazone
ustaleniami planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu. Wptyw ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty
srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w
toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie
m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia
projektu planu, jak i prognoza oddzialywania na $rodowisko zostang zaopiniowane przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni 1 zrdéznicowanie wartosci nieruchomos$ci. W projekcie ustalono stawke na
podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%, z uwagi na fakt, iz obszar objety planem
stanowi w catos$ci teren gminny.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski, ktore wptynety w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostanie przestany do uzgodnienia z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6
lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 13 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w
wodg, energi¢ elektryczng, energie cieplng, gaz, acza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzana w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikacji
elektronicznej. Udziat spoteczenstwa zostanie zapewniony w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzig¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenig, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
Ustalenia projektu planu uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1

upizp.




