Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY GMINY MALECHOWO
zdnia ...cocvueunnnnn.... 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
Karwice i Zegocino w gminie Malechowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz.401572) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Malechowo uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XLVII/336/2022 Rady Gminy Malechowo, zdnia 1 grudnia
2022 roku, w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebéw Karwice i Zegocino w gminie Malechowo, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Malechowo”, uchwalonego Uchwalg Nr XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. i zmienionego
uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr XI/98/07 zdnia 31 pazdziernika 2007r., Nr
XXXIII/313/2010 zdnia 06 kwietnia 2010r., Nr 1III/33/2010 zdnia 30 grudnia 2010r., Nr
XVI/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze
zmienionego Zarzadzeniem Zast¢pczym Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 7/2018 z dnia 09 lipca
2018r. 1Nr 7/2022 z dnia 24 czerwca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebow Karwice i Zegocino w gminie Malechowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Karwice i Zegocino
w gminie Malechowo, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 66,68 ha, ktérego
granice okre$lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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3) granic 1sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczegdlowych zasad 1 warunkdéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem;
5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorag wyklucza si¢
lokalizacje budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego
definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow 1wiat zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
elementéw budynkéw ani ich czeséci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz elementoéw
drugorzednych budynkoéw takich jak: schody zewnetrzne, rampy i pochylnie zewngtrzne, daszki,
markizy, okapy dachowe 1os$wietlenie zewngtrzne. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach
szczegdlowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

§ 6. Obszar objety planem obejmuje lacznie 8 terendow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
1 oznaczonych nast¢pujacymi symbolami literowymi 1 cyfrowymi:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym KR;

2) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami cyfrowymi 1 12 oraz symbolem
literowym RZ;

3) tereny lasu oznaczone symbolem cyfrowym od 1 do 4 oraz symbolem literowym L;
4) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym ZN.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony $rodowiska
1 przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:
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a) zachowania przepustowosci i cigglosci rowdw melioracyjnych, istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji,

b) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko 1 wymagajacych przeprowadzenia
oceny oddzialywania na S$rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi
rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji
celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

-moze stanowi¢ zrodio przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-
gruntowego,

- wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym
planem lub na terenach przylegtych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR (o powierzchni ok. 0,17ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ (o powierzchni ok. 36,22ha), 2RZ (o powierzchni ok.
0,64ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem. W ramach terenéw dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wylacznie wiat, budynkow gospodarczych i obiektéw budowlanych zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
oraz budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wechodzi funkcja mieszkaniowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%, lecz nie wigcej niz 300m?,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 80%,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

h) geometria gtownych potaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L (o powierzchni ok. 14,31ha), 2L (o powierzchni ok.
3,3ha), 3L (o powierzchni ok. 2,44ha), 4L (o powierzchni ok. 5,99ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasu;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN (o powierzchni ok. 3,61), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

§ 9. Czegs¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
uzytku ekologicznego, dla ktdérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu uznania gruntow za uzytki
ekologiczne.

§ 10. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w calo$ci w strefie
ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, zwigzane] z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, dla ktérej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkeji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz zpasami ochrony funkcyjnej
o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku,
przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen inatezen czynnikow szkodliwych
w $rodowisku pracy oraz og6lnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ zdrogi wewngtrznej przebiegajacej w granicach
obszaru objetego planem, oznaczonej symbolem 1KR oraz z drog przylegajacych, zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia droga wewngtrzna przebiegajaca w granicach obszaru obje¢tego planem,
oznaczona symbolem 1KR oraz drogi przylegajace, zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych, Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
1 modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujeé
wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédel zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

3. W zakresie =zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie  zsieci
elektroenergetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w cieplo z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

Id: 10F68DB4-09CB-49FF-A9B7-AF36435B7796. Projekt Strona 4



5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrddet indywidualnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekoOw ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow do szczelnych,
bezodplywowych zbiornikdw na $cieki.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego 1 warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
o odpadach.

§ 14. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 w ustawie zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10% dla wszystkich terenow w granicach planu.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Id: 10F68DB4-09CB-49FF-A9B7-AF36435B7796. Projekt Strona 5



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Malechowo
zdnia ......ccoeeenenne 2023 r
° ° ° ’ ° ’ ° o m ° ° ° N
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Karwice i Zegocino w gminie Malechowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Do projektu planu nie wplyngty uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem nie jest obecnie objety ustaleniami zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan nie przewiduje budowy nowych drég publicznych.
W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
(z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych uje¢ wody), w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych, w energi¢ cieplng z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace
si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji, w gaz ze zrodet indywidualnych. Ponadto,
zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $cieckow ma odbywaé si¢ do szczelnych,
bezodpltywowych zbiornikéw na $cieki. W bezposrednim sgsiedztwie planu wystepuje sie¢
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Biorac pod uwage cel sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz jego ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, w wyniku uchwalenia
dokumentu nie wystagpi w ogodle, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, koniecznosc
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w wyniku uchwalenia planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Malechowo

Rada Gminy Malechowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://ug.malechowo.ibip.pl/public/getFile?id=423752
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...... [evaues [eeuees Rady Gminy Malechowo, z dnia ..................
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
Karwice i Zegocino w gminie Malechowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej
,upizp”.

Obszar objety planem nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo”, uchwalonego Uchwatg Nr XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia
2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika
2007r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr
XVI1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze
zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 7/2018 z dnia 09
lipca 2018r. 1 Nr 7/2022 z dnia 24 czerwca 2022 r., obszar obj¢ty opracowaniem wskazany jest jako
teren stanowiagcy grunty orne, uzytki zielone 1 lasy oraz potozony jest w strefie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (tereny wymagajace opracowania planu miejscowego dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych).

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest realizacja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
utworzenie strefy buforowej od planowanej inwestycji znajdujacej si¢ na przylegtych terenach w
gminie Stawno, na ktorych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Niniejszy plan ma za zadanie ustali¢ strefe ochronng od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, dla ktorej ustalono zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktoérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa. Ustanowienie ww. strefy ochronnej wynika z ustawy o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych, ktéra wskazuje, ze plan miejscowy, na podstawie ktorego ma by¢
lokalizowana elektrownia wiatrowa, sporzadza si¢ co najmniej dla obszaru potozonego w granicach
gminy, w ktorej jest lokalizowana elektrownia wiatrowa, znajdujacego si¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 700m. Zgodnie z art. 7 ust. 3 tej ustawy w przypadku gdy odleglo$¢ elektrowni
wiatrowej od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest mniejsza niz
dziesigciokrotno$¢ catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej i wykracza poza granice gminy, w
ktorej jest lokalizowana ta elektrownia wiatrowa, plan miejscowy sporzadza réwniez gmina
pobliska co najmniej dla potozonego na jej terenie obszaru znajdujacego si¢ w odleglosci nie
wiekszej niz 700 metrow od tej elektrowni wiatrowej. Uchwalenie przedmiotowego planu pozwoli
na realizacj¢ inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych na terenie gminy Stawno. Zamierzenia
inwestycyjne nie sa sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
Karwice i Zegocino w gminie Malechowo jest prowadzona na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn.
zm.) i art. 20 upizp oraz w zwiazku z Uchwatg Nr XLVII/336/2022 Rady Gminy Malechowo z dnia
1 grudnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebéw Karwice i Zegocino w gminie Malechowo.

Projekt planu zostal uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.
Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 05.05.2023 r. do 26.05.2023 r. W
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trakcie wylozenia, dnia 23.05.2023 r., odbyla si¢ dyskusja publiczna. Uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ do dnia 09.06.2023 r. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
nie wptynely zadne uwagi.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegoélnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tre$s¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku
prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego (wyrazone ustaleniami planu),
zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu. Wpltyw
ustalen projektu planu na poszczegodlne komponenty Srodowiska zostanie poddany ocenie w
prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej.
Zapisy projektu planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie 1
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia projektu planu, jak i prognoza oddziatywania na
srodowisko zostaly zaopiniowane pozytywnie przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stawnie.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zrdznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski, ktére wptynely w trakcie procedury.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 wupizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z wilasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 13 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia obszaru w
wodg, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza réwniez
kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych i
roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzana w
sposOb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenébw poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Ustalenia projektu
planu uwzgledniajg potrzeby transportowe oraz pieszych i rowerzystow.

Przedmiotowa uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwatq Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych gminy Malechowo.

Gmina nie powinna spodziewa¢ si¢ ani znaczacych kosztéw, ani zyskoéw z tytutu uchwalenia
niniejszego planu. Jedynym celem sporzadzenia projektu planu jest ustalenie strefy ochronnej od
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urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW.
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