ZARZADZENIE NR 508/2023
WOJTA GMINY MALECHOWO

7 dnia 24 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2023-2025

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
7 2023 r. poz. 40) oraz art. 25 ustawy z dnia sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
7 2023r., poz. 344) zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Malechowo na lata
2023-2025, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Komunalne;.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Woéjt Gminy Malechowo

Radoslaw Nowakowski
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 508/2023
Wojta Gminy Malechowo
z dnia 24 marca 2023 r.

Plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Gminy Malechowo
na lata 2023 - 2025

I. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowi

przepis art. 25 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z

2023 r., poz. 344).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegdélnosci:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust.1 pkt 1 ww. ustawy oraz zestawienie nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci;

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci;

c) sposobu zagospodarowania nieruchomosci.

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

c¢) wptywéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat
z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci.

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Il. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:
1. ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2. zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

3. sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

Id: 8A792370-FAFB-40B8-A68D-F6S8EC698DEEY. Podpisany Strona 1



4. zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5. wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane
z zasobu;

6. zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7. wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

8. podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegélnosci w sprawach dotyczacych
wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie z
nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia

wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy w Ksiegach.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Malechowo opracowuje sie na lata 2023 -2025.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla gtéwne kierunki i dziatania zwigzane
z gospodarowaniem mieniem Gminy. Przyjeto zatozenie, ze w stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygniecie o sposobie i formie zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb
nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajgcymi z uchwat budzetowych na
poszczegdlne lata, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Kodeksu cywilnego

oraz podejmowanymi uchwatami zwigzanymi z gospodarowaniem nieruchomosciami.

lll. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust.1 pkt 1 ww. ustawy oraz zestawienie
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Do mienia gminnego nalezg nieruchomosci stanowigce przedmiot witasnosci Gminy
Malechowo i obejmuje:
- zasob Gminy — 524,8461 ha,
- grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — 1,4241 ha
Ogédlna powierzchnia gruntéw stanowigcych wtasno$¢é Gminy Malechowo, wg. stanu na dzien

31 grudnia 2022 roku, wynosi 526,2702 ha.

Lp. | Miejscowosé Powierzchnia Powierzchnia gruntéw | Sposdb zagospodarowania nieruchomosci
(obreb (ha) stan na oddanych w (powierzchnia w ha)
ewidencyjny) dzien uzytkowanie wieczyste stan na dzien 31.12.2022
31.12.2022 (ha) stan na dzien
31.12.2022
Baniewo 4,7200 - 4,7200 |drogi
2. Bartolino 20,0351 - 0,0697 [tereny zabudowane
15,2987 [drogi
2,6600 [tereny lesne
0,2100  |nieuzytki
0,0753  |pastwiska
1,7214 |grunty orne
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3. Biatecino 7,5796 - 0,3600 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
5,5700 |drogi

0,1000 |uzytki kopalne

1,3500 |pastwiska

0,1996 |grunty orne

4, Borkowo 14,9953 - 0,0003 [tereny przemystowe

0,1700 [tereny zabudowane
13,8900 |drogi
0,2100 [tereny lesne

0,7250 |grunty orne

5. Darskowo 7,5400 - 0,2900 [tereny zabudowane
0,1200 [tereny rolne zabudowane
6,2100 [(drogi

0,6300 |pastwiska

0,2900 [grunty orne

6. Drzensko 9,5221 - 0,0200 [tereny zabudowane
0,0300 [tereny w trakcie zabudowy
7,5800 [drogi

0,2900 [tereny lesne

0,1300 [tereny zakrzewione i zadrzewione
0,1500 |nieuzytki

1,1500 |pastwiska

0,1721  |grunty orne

7. Gorzyca 25,7573 - 0,1800 [tereny zabudowane

0,2800 [tereny w trakcie zabudowy

1,1700 |[tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
22,6455 |(drogi
0,1800 |uzytki kopalne

0,3600 [tereny zakrzewione i zadrzewione
na uzytkach rolnych

0,1860 |nieuzytki

0,2200 |pastwiska

0,4739  |grunty orne

0,0619 [rowy

8. | Grabowo 9,8650 - 0,0550 [tereny rolne zabudowane

0,8200 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
8,2300 [drogi

0,1600 |uzytki kopalne

0,2600 [tereny zakrzewione i zadrzewione
na uzytkach rolnych

0,3200 ki
0,0200 |rowy
9. Karwice 31,1981 - 0,4800 [tereny zabudowane

0,1584  [tereny w trakcie zabudowy

0,4265  [tereny rolne zabudowane

0,4251 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
24,9885 |drogi

0,8300  faki

0,4700 |pastwiska

Id: 8A792370-FAFB-40B8-A68D-F6S8EC698DEEY. Podpisany Strona 3



3,1030 [grunty orne
0,2166  [rowy

0,1000 [grunty pod wodami
powierzchniowymi

10. | Kosierzewo 45,7648 - 0,1377  |tereny zabudowane

0,0648 [tereny rolne zabudowane

16,5771 |[tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
18,0724 |drogi

4,0747  [tereny zakrzewione i zadrzewione
na uzytkach rolnych

0,0213  |nieuzytki
1,1868 [grunty orne

5,5800 [tereny komunikacyjne
0,0500 [rowy
11. | Kusice 11,4420 - 0,7192  [tereny przemystowe

0,1535 [tereny zabudowane

1,8020 |[tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
6,8073  |drogi

1,9600 |[tereny lesne

12. | Laski 21,9125 - 0,3526 |tereny mieszkaniowe

0,6014 [tereny przemystowe

0,2844  |tereny zabudowane

0,3205 [tereny w trakcie zabudowy
5,8683 |drogi

3,3121  tereny zakrzewione i zadrzewione
na uzytkach rolnych

0,7311  |nieuzytki
4,5238  |pastwiska
1,4383 [grunty orne

4,4100 [tereny komunikacyjne
0,0700 |rowy

13. | Lejkowo 15,0591 - 1,0341 |tereny zabudowane
0,0945 [tereny w trakcie zabudowy

0,0039 [tereny rolne zabudowane
5,8746  |drogi

0,3899 [tereny zakrzewione i zadrzewione
na uzytkach rolnych

1,9700 [taki

0,1768  |nieuzytki

2,1544  |pastwiska

3,1625 [grunty orne

0,1984 |rowy

14. | Malechowo 43,8876 0,5925 0,0339 |tereny mieszkaniowe

3,5915 [tereny zabudowane

0,1926 [tereny w trakcie zabudowy

0,0500 [tereny rolne zabudowane

2,0088 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
28,9562 |drogi

0,4500 |uzytki kopalne

0,0333 [tereny lesne
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0,2411  [tereny zakrzewione i zadrzewione
na uzytkach rolnych

0,8035  |nieuzytki

0,1500 |pastwiska

7,3117  [grunty orne

0,0650 |rowy

15. | Malechdéwko 11,4326 - 0,1900 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
8,9726 |drogi

0,1000 |uzytki kopalne

0,1000 [tereny lesne

0,1900 |nieuzytki

0,5600 |pastwiska

1,3200 [grunty orne

16. | Niemica 30,8756 0,8316 1,9798 |[tereny zabudowane
0,1230 [tereny w trakcie zabudowy

7,8600 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
19,5428 |drogi

0,3500 |uzytki kopalne

0,2400  |nieuzytki

0,7800 |pastwiska

17. | Ostrowiec 20,4364 - 2,2660 [tereny zabudowane

0,1083 [tereny w trakcie zabudowy

0,1332  [tereny rolne zabudowane

3,5436 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
12,0650 |drogi
0,0800 [tereny lesne

0,2601 [tereny zakrzewione i zadrzewione
na uzytkach rolnych

0,1793  |nieuzytki

1,7609  [grunty orne

0,0400 |rowy

18. | Paproty- 42,5456 - 0,0600 [tereny zabudowane
Paprotki 0,2200 [tereny w trakcie zabudowy
0,0600 [tereny rolne zabudowane

12,0200 |[tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
26,3500 [(drogi

0,1100 |uzytki kopalne

1,3100 [taki

1,6227 |pastwiska

0,6629 |grunty orne

0,1000 |sady

0,0300 [rowy

19. | Pekanino 25,3409 - 0,3878 [tereny zabudowane

0,6396 [tereny w trakcie zabudowy

0,0277  [tereny rolne zabudowane
13,0578 |drogi
0,4100 [tereny lesne

0,5900 |tereny zakrzewione i zadrzewione
na uzytkach rolnych

0,4903 [tk

Id: 8A792370-FAFB-40B8-A68D-F6S8EC698DEEY. Podpisany Strona 5



8,3128  |nieuzytki

1,4149  |pastwiska

0,0100 |rowy

20. | Podgorki 14,5416 - 0,3549 [tereny zabudowane
0,3547  [tereny w trakcie zabudowy

0,0168 [tereny rolne zabudowane

0,6200 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
9,5325 [drogi

0,0700 [tereny lesne

0,0500 |nieuzytki

1,2947  |pastwiska

0,7680 |grunty orne

1,0200 |[tereny komunikacyjne
0,4600 rowy

21. | Przystawy 24,8520 - 0,0900 [tereny zabudowane
0,0468 [tereny rolne zabudowane
21,8916 [drogi

1,0100 |[tereny lesne

0,4000  ftaki

0,1400  |nieuzytki

1,0600 |pastwiska

0,2036  [grunty orne

0,0100 |rowy

22. | Sulechowo 21,0984 - 0,1073 [tereny zabudowane
0,1200 [tereny w trakcie zabudowy

0,5444  |tereny rolne zabudowane
17,0908 |drogi

0,3500 |uzytki kopalne

0,4600 |nieuzytki

0,6400 |pastwiska

1,7859 |grunty orne

23. | Sulechéwko 18,1859 - 0,3907 [tereny przemystowe
0,6215 [tereny zabudowane

0,0431 [tereny rolne zabudowane

0,8400 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
10,8300 |drogi
2,2606  [grunty orne

3,2000 [tereny komunikacyjne

24. | Swiecianowo 23,7881 - 0,0100 [tereny w trakcie zabudowy

0,0600 [tereny rolne zabudowane

0,5626 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
21,4268 |(drogi

0,8900 |pastwiska

0,8387 |grunty orne

25. | Zielenica 11,9326 - 0,0163 [tereny zabudowane

0,2598  [tereny w trakcie zabudowy

2,0000 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
8,3700 [drogi
0,2000 [tereny lesne
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1,0865 [grunty orne

26. | Zegocino 11,9620 - 0,0601 [tereny zabudowane

0,9302 [tereny w trakcie zabudowy

0,0562 [tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

1,6752 |drogi

4,0906 |tereny zakrzewione i zadrzewione
na uzytkach rolnych

0,0899  |nieuzytki

1,5997 |pastwiska

0,9268 |grunty orne

0,3100 |[sady

2,2100 [tereny komunikacyjne

0,0133  |rowy

Gmina Malechowo jest wtascicielem 46 budynkdw wielofunkcyjnych, w tym budynku Urzedu
Gminy Malechowo, swietlic, remiz, biblioteki, szkét, hydroforni i budynkéw mieszkalnych o tgcznej

powierzchni uzytkowej 15 974,00 m?.

IV. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

W latach 2023 — 2025 w ramach udostepniania z zasobu gruntéw Gmina Malechowo planuje
sprzedaz nieruchomosci w trybie ustalonym przez Rade Gminy. Prognoza zakfada kontynuacje
dotychczasowych umdéw dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na okresy wieloletnie oraz zawieranie
nowych umow na podstawie sktadanych wnioskéw. Udostepnianie nieruchomosci nastepowac bedzie
poprzez sprzedaz, zamiane, oddanie w trwaty zarzad zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Nieruchomosci stanowigce wtasnosé Gminy Malechowo bedg obcigzane stuzebnosciami gruntowymi
oraz stuzebnos$ciami przesytu w celu regulacji istniejgcego stanu prawnego.

Przewiduje sie, ze powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gmine bedzie
systematycznie ulegata zmniejszeniu na skutek dokonywanych wykupdéw prawa witasnosci
nieruchomosci przez jej uzytkownika wieczystego.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Malechowo nastepowac bedzie:
1) wdrodze zakupu, zamiany, darowizny;

2) nieodptatnego nabycia od KOWR,;

3) poprzez komunalizacje;

4) na podstawie decyzji administracyjnych;

5) innych czynnosci prawnych jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Przewiduje sie nabywanie w latach 2023-2025 nieruchomosci stuzgcych realizacji zadan wtasnych
Gminy zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo oraz w ramach

posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.
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V. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W latach 2023-2025 szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wynosi¢ bedg po 20,000 tysiecy ztotych rocznie i
uzaleznione bedg od potrzeb zwigzanych z realizacjg przez gmine przysztych zadan okreslonych w
uchwatach budzetowych.

Wydatki obejmuja:
- sporzgdzania operatéw szacunkowych,
- optaty za ogtoszenie prasowe,
- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami, rozgraniczeniami oraz wznowieniami granic,
- koszty wypisow i wyrysow i kserokopii map,
- optaty sgdowe oraz koszty sporzgdzania umoéw notarialnych.
Zaktada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu

wydatki biezgce utrzymaja sie na zblizonym poziomie.

VI. Prognoza wptywodw osigganych z optat i aktualizacji z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wtasnosci oraz optat i aktualizacji z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

W roku 2023 planuje sie uzyska¢ dochodéw z tytutu:

- optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w wysokosci 8,000 tysiecy ztotych,

- najmu i dzierzawy sktadnikow majgtkowych oraz innych uméw o podobnym charakterze w wysokosci
60,000 tysiecy ztotych,

- odpfatnego zbycia prawa wifasnosci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci w wysokosci 120,000 tysiecy ztotych.

W roku 2024 planuje sie uzyskaé¢ dochodow z tytutu:

- opfat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w wysokosci 7,000 tysiecy ztotych,

- najmu i dzierzawy sktadnikdéw majgtkowych oraz innych uméw o podobnym charakterze w wysokosci
80,000 tysiecy ztotych,

- odptatnego zbycia prawa witasnosci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci w wysokosci 100,000 tysiecy ztotych.

W roku 2025 planuje sie uzyska¢ dochodéw z tytutu:

- optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w wysokosci 6,000 tysiecy ztotych,
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- najmu i dzierzawy sktadnikéw majgtkowych oraz innych uméw o podobnym charakterze w wysokosci
80,000 tysiecy ztotych,
- odptatnego zbycia prawa witasnosci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w wysokosci 100,000 tysiecy ztotych.

W latach 2023-2025 nie przewiduje sie wptywu dochoddw z tytutu przekazania nieruchomosci
gminnych w trwaty zarzad. Aktualizacja opfat z tytutu uzytkowania wieczystego planowana jest na lata

2024-2025 po uprzedniej analizie cen na rynku nieruchomosci.

VII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Wéjt Gminy Malechowo gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci
potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Program zagospodarowania nieruchomosciami gminnego zasobu na lata 2023-2025 zaktada
kontynuowanie dotychczasowych uméw dzierzawy, najmu, uzyczenia. Nieruchomosci rolne
niezagospodarowane bedg wydzierzawiane bezprzetargowo na wniosek, a w przypadku wiekszego
zainteresowania w drodze przetargu. Zaktada sie kontynuacje przeprowadzania wizji w terenie w celu
wyeliminowania zjawiska bezumownego zajmowania nieruchomosci. Nie przewiduje sie oddawania
nieruchomosci gminnych w uzytkowanie wieczyste oraz trwaty zarzad.

Dochodu gminy z tytutu sprzedazy, dzierzawy, najmu nieruchomosci zalezne beda gtdwnie od
ilosci sktadanych wnioskdéw o nabycie dziatek w drodze przetargowej lub drodze bezprzetargowej oraz
ilosci podpisanych uméw dzierzawy, najmu.

Ze sprzedazy wytaczeniu podlegajg nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan wtasnych
Gminy, w szczegélnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do
realizacji gminnych inwestycji.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastepowata zgodnie z
zasadami prawidtowe] gospodarki w oparciu o obowigzujace przepisy prawa w szczegdlnosci w oparciu

0 zapisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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