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UCHWALANR .......ccceiries

GMINY MALECHOWO
zdnia.............. 2021 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 429, 430, 385, 386, 387 w obrebie Karwice
oraz nr 193, 192/2 i 372 w obrebie Gorzyca, gmina Malechowo

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami),

w zwigzku z uchwatg Nr XIX/129/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 429, 430, 385, 386, 387 w obrebie Karwice oraz
nr 193, 192/2 i 372 w obrebie Gorzyca, gmina Malechowo

Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuije:
Rozdziat 1.
Zakres obowiagzywania planu.
§1
Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Malechowo (Uchwata Nr XXVI1/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001 r. i zmienione uchwatami Rady Gminy
Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r., Nr XXXII1/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr 111/33/2010
z dnia 30 grudnia 2010 r., Nr XV1/122/2016 z 25 lutego 2016 r. i Nr XXX/249/2017 z 31 sierpnia 2017r.), uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 429, 430, 385, 386, 387 w obrebie Karwice oraz nr

193, 192/2 i 372 w obrebie Gorzyca, gmina Malechowo, zwany dalej ,planem”.

§2
Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek nr 1a i 1b — rysunek planu sporzadzony w skali
1:1 000.

§3
Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1)  przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

)
3)  zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury,
5)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
7)  szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,



8) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4
Integralnymi czesciami uchwaty sa;
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1a i 1b do niniejszej uchwaty,
2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§5
1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3)  symbole cyfrowo- literowe okreslajace przeznaczenie terendw,
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

3. Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

§6
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg tacznie z odpowiednimi ustaleniami ogdlnymi zawartymi

w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2.
Przepisy ogéline
§7

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)  karcie terenu - rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego

liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady zawierajg nakazy, zakazy

i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,
2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie

uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji),



3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okre$lone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego usytuowania $ciany budynku, bez
ich przekraczania, w kierunku linii rozgraniczajgcych, od ktorych te linie wyznaczono, z pominieciem
balkondw, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys budynku,

4) liniach zabudowy obowiazujacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okre$lone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie obowigzujacego usytuowania $ciany budynku, bez
ich przekraczania, w kierunku linii rozgraniczajgcych, od ktorych te linie wyznaczono, z pominieciem
balkondw, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys budynku,

5) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
nieprzekraczalng wartoS¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinno$cig na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki,

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wyznaczong przez rzut pionowy budynku
mierzony po zewnetrznym obrysie kondygnacji przyziemnej,

7) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywaé na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywania kopalin, dla ktérych:

— wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
— moze by¢ wymagane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
0 ochronie Srodowiska,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢
na danym obszarze w stosunku min. 60/40%, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

10) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa,
wyrazajacg stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow

Zlokalizowanych na dziatce budowlanej do jej powierzchni.

§8
1. Na catym obszarze objetym planem ustala sie realizacje zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania terenéw okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych.
2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.
§9
1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

okreslone na rysunku planu.



2. Dla poszczegolnych terendw ustala sie przeznaczenie podstawowe w proporcjach minimum 60% powierzchni
dziatki oraz okresla si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania.
3. Dla poszczegdlnych terenéw ustala sie przeznaczenie dopuszczalne w proporcjach maksimum 40%

powierzchni dziatki oraz okresla sie warunki zabudowy i zagospodarowania.

§10
Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem literowym MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— oznaczone symbolem literowym MW,

3) tereny drogi wewnetrznej - oznaczone symbolem literowym KDW.

§11
1. Ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.
2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktoérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢

sytuowana zgodnie z tymi liniami.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci.
§12
1. Ustala sie mozliwo$¢ podziatu terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania szczegotowych ustalen planu, przy czym muszg by¢ spetnione nastepujace warunki:
1)  podziat terenu na dziatki budowlane musi by¢ zgodny z normatywami ustalonymi dla poszczegdlnych
terenow,
2)  wwyniku poszerzenia przylegtej drogi.
2. Ustala sie, ze wielkosci dziatek przeznaczonych pod poszczegoine rodzaje zabudowy nie bedg mniejsze niz
okreslone w ustaleniach szczegdtowych z zastrzezeniem ust. 3.
3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych
wytacznie:
1) w celu powigkszenia sagsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony zostanie
teren, zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych,
2)  w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3)  w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.
4. Na obszarze planu ustala sie konieczno$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

przy uwzglednieniu zasady, iz nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.



Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.
§13

1. Caly obszar miejscowego planu w obrebie Gorzyca znajduje sie w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wpisanego do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej
wyznaczonej dla m. Gorzyca. Obowigzuje nakaz dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu
przestrzennego w zakresie ich sytuowania, skali (gabarytow) oraz form architektonicznych. Szczegdtowe zasady
ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego okreslono w karcie terenu.

2. Na obszarze planu wystepujg zabytki archeologiczne - stanowisko W.III: AZP 12-24/5 Karwice, oznaczone
na rysunku planu:

1) ustanawia sie¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, granica stref ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych jest zaznaczona na rysunku planu i dotyczg strefy W.III -
ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

2) na obszarze strefy W.III celem ochrony jest udokumentowanie reliktéw osadnictwa pradziejowego i
wczesnosredniowiecznego poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych o
charakterze nadzoru archeologicznego.

3) naobszarze strefy W.III ustala sie obowigzek:

a) wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
b) przeprowadzenia archeologicznych badar ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,

na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony i ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego.
§14
Ustala sig, ze na catym obszarze objetym planem, obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska:

1)  zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

za wyjatkiem:

a) realizacji przeznaczenia podstawowego, o ktdrym mowa w kartach terenow,

b) elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania wiejskich i ponadlokalnych systemow

inzynieryjnych,
c) przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegolnych terendw, w tym:

— terendw parkingdw,



— obiektdw i urzadzen stuzacych obronnosci i bezpieczeristwu Panstwa,
2) nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poprzez
wskazanie terenow, ktore nalezy traktowaé jako przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” i ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami odpowiednio: MN i MW.

Rozdziat 6.
Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej komunikacji.
§15

1. Ustala sie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode z wiejskiej sieci wodociggowej i odprowadzania
Sciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nakaz podtaczenia nowej zabudowy, ktorych przeznaczenie i funkcja tego
wymaga, do zorganizowanych systemoéw inzynieryjnych - zbiorczej sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetyki.

3. Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwos¢ tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice ich lokalizacji.

4. W liniach rozgraniczajacych droge wewnetrzng ustala sie tereny dla infrastruktury technicznej, w przypadku
braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych i wewnetrznych,
dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

5. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
2) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy oraz dodatkowo

1 miejsce przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdziat 7.
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne.
§ 16
Podstawowy uktad komunikacyjny stanowig drogi zlokalizowane poza obszarem planu oraz droga wewnetrzna

pokazana liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§17
1. Powigzanie ponadlokalne obszaru planu zapewnia zewnetrzy uktad komunikacyjny.
2. Do obstugi terenéw w obszarze planu wyznacza sie nastepujacy ciag komunikacyjny: 01.KDW 02.KDW -

drogi wewnetrzne.



§18
Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli posesji na terenach

wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z przepisami § 15 ust. 5.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady obstugi inzynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy i budowy
sieci infrastruktury techniczne;j.
§19
1. Ustala sie, ze obszar planu bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i zwigzane z nig,
urzadzenia znajdowac sie bedg w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drég lub na terenach przeznaczonych
pod zabudowe. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) wodociggowej,

N

elektroenergetycznej przesytowej i oSwietleniowej,

S W

)

)

) Swiattowoddw i sieci telefonicznej,

) kanalizacji sanitarnej (w czesci juz istniejacej oraz docelowo na catym terenie planu),
)

5

2. Dopuszcza sig stosowanie systemow i urzadzen energii odnawialne;.

gazu ziemnego.

§20
W zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze planu ustala sie obowigzek:
1) wigczenia nowoprojektowanej zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych przy
zachowaniu parametrow niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,
2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 63,
3) wyposazenia obszaru planu w dodatkowg sie¢ wodociggowg zaspokajajacq potrzeby gospodarcze,
przeciwpozarowe i obrony cywilnej.
§21
1. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych na obszarze planu ustala sie obowigzek:
1)  podigczenia wszystkich budynkéw do wybudowanej lub projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej przy zachowaniu parametrow niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,
2) sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje sie prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz:
a) DN 200 - dla sptywu grawitacyjnego,
b) DN 63 - dla rurociagéw ttocznych,
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb,
pod warunkiem uzyskania zgody wta$ciciela terenu oraz zapewnienia do nich dostepu.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i systemu melioracji na obszarze planu ustala sie:



1)  zakaz bezposredniego odprowadzania wod opadowych z powierzchni dachéw oraz powierzchni
w cafosci utwardzonych do gruntu; dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do gruntu po
uprzednim ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obowigzek, w sytuacji, kiedy bedzie to konieczne, tworzenia warunkéw do zatrzymania wod

deszczowych w miejscu ich opadania: np. oczek wodnych, stawow, zbiornikow retencyjnych.

§22

W zakresie zasilania w energie elektryczng na obszarze planu ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne
Sredniego i niskiego napiecia przy zachowaniu parametrow niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich
obstugi,

2) dopuszcza sie skablowanie projektowanej, przebudowywanej sieci elektroenergetycznej (linie kablowe
podziemne),

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb, pod

warunkiem zapewnienia do nich dostepu.

§23

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny na obszarze planu ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca po spetnieniu warunkéw
techniczno- ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru planu,

2) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

3) mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub na terenach o innym przeznaczeniu,
przy ustanowieniu stref kontrolowanych dla ktorych stosuije sie przepisy odrebne w tym m.in. zakaz zabudowy
przez obiekty kubaturowe oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

4) mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej w gaz ziemny do celdéw socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sieC gazowg na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego
siecig,

5) sieci gazowe nakazuije sie prowadzi¢ o Srednicach nie mniejszych niz DN 63.

§24
W zakresie zaopatrzenia w ciepto na obszarze planu ustala sie¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych

niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta, w tym takze w oparciu o wykorzystanie gazowych zrodet ciepta.

§25
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu ustala sie:

1) podtaczenie do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,



2) obowigzek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci telekomunikacyjnej - linie kablowe

podziemne.

§ 26
W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw statych,
zgodnie z obowigzujacy ustawa o odpadach i przyjeta politykg gminy w tym zakresie, w miejscach wyznaczonych w
granicach wiasnosci lub uzytkowania terenu - segregacja odpaddéw nastepowaé bedzie w miejscu ich powstawania;
odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw do zaktadu utylizacji odpadéw;

odpady inne wywozone we wtasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

Rozdziat 9.
Szczegotowe ustalenia dla poszczegéinych terendw - karty terenow.
§27
Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i sposob
zagospodarowania, przedstawione w kartach terenoéw, przy czym powierzchnie poszczegolnych terendw sg

elementem informacyjnym planu:
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01. KARTA TERENU MIN:

1) Oznaczenie terenu: 01.MN: pow. 0.2048 ha.

2) Ustala sie przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) uzupetniajgce: tereny nieucigzliwej zabudowy ustugowe;.

3) Zasady z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zasady z zakresu ochrony $rodowiska zgodnie z § 14,

b) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje sie
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

4)  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
teren oznaczony symbolem 01.MN znajduje sie w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla m. Gorzyca.
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i tadu przestrzennego

a) wedtug ustalen okre$lonych w § 11,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujaca — zgodnie z rysunkiem planu (lokalizowanie garazy i
budynkéw gospodarczych wytgcznie przy granicach tylnych dziatek).

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
—  budynki mieszkalne- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,5 m,
— budynki gospodarcze i garaze - maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m,
b) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
—  budynki mieszkalne- maksymalna szeroko$¢ — 15,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze — maksymalna szeroko$¢ — 6,0 m,

c) geometria dachow: dachy dwuspadowe z kalenica, gtowna, rownolegtg i/lub prostopadta do granicy frontowej
dziatki budowlanej i kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 35% i nie wiekszym niz 45%,

d) kolorystyka i materiaty elewacyjne:

— budynek gtowny:
- - dachy — dachéwka w kolorze ceglanym (czerwonym), czarnym lub grafitowym,
- - elewacje — kolory pastelowe nawigzujace do barw wystepujacych w naturze,
— budynek towarzyszacy - dostosowany w zakresie zastosowanych materiatéw oraz kolorystyki do
budynku gtéwnego.

e) powierzchnia zabudowy: maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
dziatki,

f) intensywno$¢ zabudowy:

— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,
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10)

12)

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0.
g) powierzchnia biologicznie czynna: minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki
budowlane;.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie dotyczy.
Zasady tworzenia dziatek budowlanych: powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
nie mniejsza niz 1 000 m?; dla zabudowy gospodarczej: minimalnej powierzchni nie ustala sie,
Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z rozdziatem 4 oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa.
Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezpo$redni dostep do terenu zabezpiecza przylegta droga,
b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktérej
obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 15.

Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

02. KARTA TERENU MW

6)

Oznaczenie terenu: 01.MW: pow. 0.2641 ha, 02.MW: pow. 0.2562 ha.

Ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b)  uzupetniajgce: tereny nieucigzliwej zabudowy ustugowe;.

Zasady z zakresu ochrony Srodowiska:

a) zasady z zakresu ochrony $rodowiska zgodnie z § 14,

b) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

na rysunku planu wskazano strefy ochrony konserwatorskiej (stanowiska archeologiczne): dla terenu

oznaczonego symbolem 01.MW - stanowisko nr AZP 12-24/5. Na obszarach stanowiska archeologicznego

obowigzujg zapisy §14 niniejszej uchwaly, w tym w szczegdlnosci wymdg przeprowadzenia badan
interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych prac okresla kazdorazowo wtasciwy miejscowo konserwator
zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i fadu przestrzennego

a) wedtug ustalen okre$lonych w § 11,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu (dopuszcza sie lokalizowanie garazy i
budynkéw gospodarczych na granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej).

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ zabudowy:
—  budynki mieszkalne- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze - maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m,
b) geometria dachow:
— dachy dwuspadowe z kalenica, gtowna, réwnolegtg ilub prostopadia do granicy frontowej dziatki
budowlanej i kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 35% i nie wigkszym niz 45%,
— dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub stropodachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w
Sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.
c) powierzchnia zabudowy: maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni
dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy:
— minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,
— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0.
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki
budowlane;.
7)  Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych: nie dotyczy.
8) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowe nie mniejsza niz
2000 m?, powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowe gospodarcza nie mniejsza niz 40 m?
9) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami:
zgodnie z rozdziatem 4 oraz obowigzujacymi przepisami prawa.
10) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegta droga,
b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem MW,
zgodnie z przepisami § 15.

11) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

03. KARTA TERENU KDW.

1)  Oznaczenie terenu: 01.KDW: pow. 0.0536 ha, 02.KDW: 0.0706 ha.
2) Ustala sie przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
3) Parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje o$wietlenia,

c) dopuszcza sie realizacje chodnika,

4)  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
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na rysunku planu wskazano strefy ochrony konserwatorskiej (stanowisko archeologiczne): dla terenu oznaczonego
symbolem 01.KDW - stanowisko nr AZP 12-24/5. Na obszarach stanowisk archeologicznych obowigzuja zapisy
§14 niniejszej uchwaty, w tym w szczegdlnosci wymog przeprowadzenia badar interwencyjnych nad pracami
ziemnymi. Zakres tych prac okresla kazdorazowo wtasciwy miejscowo konserwator zabytkow.

5) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%.
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Rozdziat 10.

Przepisy przejsciowe i koncowe.

§28
Traci moc uchwata Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r. w granicach objetych

niniejsza uchwata.

§29

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Malechowo.
§30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego.
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