Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuune..
RADY GMINY MALECHOWO
zdnia ....cocuuunnnnnn... 2021 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. 2021r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.
z 2020r. poz. 611 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Malechowo, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Malechowo

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Malechowo

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Malechowo tworza:

a) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,

b) lokale mieszkalne wynajmowane na czas oznaczony,

c) lokale przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy.
2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Malechowo moga tworzy¢é réwniez lokale lub domy
jednorodzinne pozyskane od innych wtascicieli.
3. Do lokali lub domoéw jednorodzinnych pozyskanych od innych wiascicieli stosuje si¢ zasady
najmu lokali okre$lone w niniejszych Zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Malechowo.

§ 2. llekro¢ w Zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Malechowo jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z
2020r. poz. 611 z p6zn, zm.);

2) Gminie —nalezy przez to rozumie¢ Gming Malechowo;

3) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Malechowo;

4) Whnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Wojta Gminy
Malechowo z wnioskiem o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy;

5) Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob w rozumieniu art. 2
ust. 1. pkt 10 ustawy;

6) Lokalu —nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

7) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, 0
ktérym mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych
(. Dz. U. z 2019r. poz. 2133 z p6zn. zm.);

8) Dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny
dochod uzyskany przez wnioskodawce 1 czlonkdéw jego gospodarstwa domowego w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z
2019r. poz. 2133 z p6zn. zm.);

9) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujaca kwote
najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w
Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94
ust. 2 pkt 1 lit.) a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 291 z pdzn. zm.).
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgcq stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu wnioskodawcy, kwalifikujacego go do
ubiegania si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku, nie
moze przekroczyc¢:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;

b) 100% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
2. Wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu wnioskodawcy, kwalifikujacego go do
ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku, nie moze
przekroczyc¢:

a) 120 % kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 85 % kwoty najnizszej emerytury W wieloosobowym gospodarstwie domowym.
§ 4. 1. Najemcy o niskich dochodach mogg zwraca¢ si¢ w wnioskiem do Wojta o zastosowanie
obnizki czynszu.
2. Za najemcoéw o niskich dochodach uznaje si¢ osoby, ktorych §redni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie pelnych trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, nie przekracza:

a) 80% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;
b) 50% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujaca wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu:
1) dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie pelnych trzech
miesigey poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie
jednoosobowym winien wynosi¢:

a) 80% — 60% najnizszej emerytury — wysokos¢ zastosowanej obnizki czynszu — 5%;
b) 60% — 45% najnizszej emerytury — wysoko$¢ zastosowanej obnizki czynszu — 10%;
c) 45% — 30% najnizszej emerytury — wysoko$¢ zastosowanej obnizki czynszu — 15%;
d) 30% — 15% najnizszej emerytury — wysokos$¢ zastosowanej obnizki czynszu — 20%;
e) Ponizej 15% najnizszej emerytury — wysokos$¢ zastosowanej obnizki czynszu — 25%.

2) dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie pelnych trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie
wieloosobowym winien wynosic:

a) 50% — 40% najnizszej emerytury — wysoko$¢ zastosowanej obnizki czynszu — 5%;
b) 40% — 30% najnizszej emerytury — wysoko$¢ zastosowanej obnizki czynszu — 10%;
c) 30% — 20% najnizszej emerytury — wysoko$¢ zastosowanej obnizki czynszu — 15%;
d) 20% — 10% najnizszej emerytury — wysokos$¢ zastosowanej obnizki czynszu — 20%;
e) Ponizej 10% najnizszej emerytury — wysokos$¢ zastosowanej obnizki czynszu — 25%.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy oraz kryteria
wyboru o0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Warunkami zamieszkania, kwalifikujagcymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

a) zamieszkiwanie w lokalu o nadmiernym zaludnieniu tj. w ktérym na osob¢ uprawniong
do zamieszkiwania przypada ponizej 5,50 m? powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku
zamieszkiwania w nim osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim
— ponizej 8 m? powierzchni tacznej pokoi na 1 osobe;

b) stosowanie wobec wnioskodawcy i1 cztonkoéw gospodarstwa domowego przemocy
fizycznej 1 psychicznej przez osoby wspdizamieszkujace;

€) bezdomnosé;

d) zamieszkiwanie w lokalach nieodpowiadajagcych wymaganiom dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U z 2019r. poz. 1065 z pozn.
zm.);

e) pozbawienie dotychczasowego lokalu bedacego wynikiem katastrofy budowlane;j,
kleski zywiotowej, pozaru lub innego nieprzewidzianego zdarzenia, ktére uniemozliwia
dalsze korzystanie z tego lokalu;

f) spehienie warunkéw do otrzymania lokalu zamiennego, w przypadku kiedy dotychczas
zajmowany lokal zostat przeznaczony do rozbidrki lub kompleksowego remontu;

g) posiadanie orzeczenia sagdu o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego;

h) opuszczenie placéwki opiekunczo — wychowawczej, socjalizacyjnej lub rodziny
zastepczej 1 nie posiadanie mozliwosci powrotu do lokalu, potozonego na terenie
Gminy Malechowo w ktorym nastepowato zamieszkiwanie przed przejsciem do
placowki opiekunczo — wychowawczej, socjalizacyjnej lub rodziny zastgpcze;.

§ 7. W celu kwalifikacji wnioskodawcy do poprawy warunkéw zamieszkania musi by¢
spetniony minimum jeden warunek okreslony w §6.

§ 8. Najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w zasoéb mieszkaniowy Gminy lub najmu
socjalnego, posiadajacymi pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu moga by¢ osoby, ktore:

1) sa mieszkancami Gminy Malechowo;

2) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego;

3) uzyskuja dochody uzasadniajace oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony lub
najem socjalny;

4) posiadajg trudne warunki mieszkaniowe lub znajduja si¢ w trudnej sytuacji zyciowe;j.

§ 9. O poprawe warunkoéw mieszkaniowych moga ubiegac si¢ najemcy lokali wchodzacych w
sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, ktorzy nie posiadaja zadtuzenia wobec Gminy w tytutu
optat czynszowych 1 optat od czynszu niezaleznych.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach
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§ 10. 1. Zamiana lokali wchodzacych w zasob mieszkaniowy Gminy wymaga zgody Wojta i
jest mozliwa w nastgpujacych sytuacjach:

1) gdy osoby posiadajace tytut prawny do lokalu z zasobu Gminy zamierzajg dobrowolne
dokona¢ miedzy sobg zamiany zajmowanych przez siebie lokali i wyrazaja takg wolg
poprzez ztozenie wnioskow o ich zamiang;

2) najemca wystgpil z wnioskiem o zamian¢ zajmowanego przez siebie lokalu na inny
lokal z zasobu Gminy w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych;

3) najemca wystgpil z wnioskiem o zamian¢ zajmowanego przez siebie lokalu na lokal o
mniejszej powierzchni uzytkowej, w celu pomniejszenia kosztoéw zwigzanych z jego
utrzymaniem.

2. Zamiana lokali, o ktorych mowa w ust. 1 wymaga od najemcy ubiegajacego si¢ 0 zamiang
braku zadtuzenia wobec Gminy z tytutu czynszu i optat niezaleznych od czynszu.

3. W wyjatkowo uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wyrazenia zgody na zamian¢ na
lokal mniejszy na wniosek najemcy posiadajacego zalegtosci w optatach czynszu i1 optatach
niezaleznych od czynszu, po uprzednim podpisaniu z Gming ugody na ratalng splate zadluzenia.
4. Pierwszenstwo zamiany lokalu przystuguje najemcom lokali posiadajacym orzeczenie o
niepetnosprawnosci oraz najemcom wielodzietnym (posiadajagcym powyzej szescioro dzieci).
5. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci dokonywania zamian lokali mieszkalnych pomiedzy
najemcami lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, a o0sobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 11. Odmowa udzielenia zgody na zamiang¢ lokalu na wniosek ztozony przez najemce¢ moze
nastapi¢ w nast¢pujacych przypadkach:

1) najemca dlugotrwale (powyzej 3 miesigcy) nie uiszcza oplat za czynsz i optat od
czynszu niezaleznych 1 nie podejmuje dziatan zmierzajacych do splaty zadluzenia;

2) najemca w trakcie trwania umowy najmu nie wywigzywat si¢ nalezycie z obowigzkoéw
wynikajacych z art. 6b Ustawy;

3) najemca lub cztonkowie jego gospodarstwa domowego zdewastowali zajmowany lokal,

§ 12. Dopuszcza si¢ dokonanie z urzedu zamiany lokali i przekwaterowanie najemcy do innego
lokalu, w tym lokalu z najmem socjalnym w nast¢pujacych przypadkach:

1) najemca trwale zalega z optatami za czynsz i optatami od czynszu niezaleznymi i z tego
powodu zostat utracony tytut do zajmowanego lokalu;

2) najemca w sposoOb razacy narusza warunki umowy najmu, nie przestrzega warunkow
sanitarno — higienicznych lub nie przestrzega porzadku domowego.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 13. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu
socjalnego lokalu, ktory wchodzi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy, sktada w Urzedzie
Gminy Malechowo wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub zawarcie najmu
socjalnego wraz z niezbgdnymi zatacznikami wymaganymi ustawa.

2. Wz6r wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu lub umowy najmu socjalnego lokalu okresla
Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Ztozony wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 podlega kontroli spotecznej, dokonywanej przez
Spoteczng Komisje do spraw mieszkaniowych.

§ 14. 1. Wojt w drodze zarzadzenia powotuje Spoteczng Komisj¢ do spraw mieszkaniowych,
ktora wydaje opinie do ztozonych wnioskoéw 1 przekazuje do rozpatrzenia Wojtowi.
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2. Komisja, 0 ktorej mowa w ust. 1 w szczegdlnos$ci opiniuje wnioski, o ktorych mowa w § 13
ust. 1 oraz wydaje opinie przy ustalaniu list oczekujacych na lokal mieszkalny i hajem socjalny
lokalu, sprawach zwigzanych z zamiang mieszkan oraz przyznawaniem i wypowiadaniem przez
Wojta praw najmu lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy.

§ 15. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu, ktora
spetnia kryteria zawarte w §3 uchwaly oraz ktéra w sposob prawidtowy ztozyta wniosek, o
ktorym mowa w ust. 1, kwalifikowana jest na liste oczekujacych do zawarcia umowy najmu
lokalu.

2. Wnioski niespetniajace kryteriow okreslonych uchwalg rozpatrywane sg negatywnie, o czym
pisemnie informuje si¢ wnioskodawce.

§ 16. 1. Przed wydaniem decyzji o zawarciu umowy najmu lokalu, wnioskodawca podlega
ponownej weryfikacji w zakresie spetnienia kryteriow okreslonych w §3 uchwaty.

2. Brak spelnienia przez wnioskodawce warunkéw okreslonych w ust. 1 powoduja odmowe
zawarcia umowy najmu.

§ 17. 1. Lista os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i najmu socjalnego lokalu, zostaje opublikowana w sposob zwyczajowo przyjety — na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy Malechowo przez okres 30 dni celem przeprowadzenia konsultacji
spoteczne;.

2. W ciagu 14 dni od dnia opublikowania listy, o ktérej mowa w ust. 1 moga by¢ wnoszone
uwagi i zastrzezenia.

3. Po rozpatrzeniu wniesionych uwag i zastrzezen Wojt ostatecznie zatwierdza liste osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali i
podaje ja do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ust. 2.

§ 18. W przypadku wnioskodawcy, ktory znalazt si¢ w szczeg6lnie trudnej sytuacji zZyciowej
tj. pozbawienie zajmowanego lokalu mieszkalnego w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia losowego, dopuszcza si¢ rozpatrzenie wniosku o
najem poza kolejnos$cia.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 19. 1. W przypadku opuszczenia przez najemce¢ lokalu mieszkalnego wchodzacego w zasob
mieszkaniowy Gminy osoby, ktore pozostaty w tym lokalu: wspotmalzonek najemcy niebedacy
wspoinajemca, zstgpni, wstgpni, osoby przysposobione, pelnoletnie rodzenstwo, petnoletni
zstepni rodzenstwa, byty matzonek oraz inne osoby, ktore dotychczas pozostawaty faktycznie
we wspolnym gospodarstwie z najemca, moga ubiegal si¢ o zawarcie umowy najmu
zajmowanego lokalu pod nastg¢pujacymi warunkami:

1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci;

2) nie zalegajg za optatg za czynsz i optatami od czynszu niezaleznymi;

3) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w §7 uchwaty;

4) ztoza wniosek 0 zawarcie umowy o0 najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem
socjalny lokalu, do ktérego dotychczasowy najemca posiadat tytut.

2. Zawarcie umowy najmu w sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 uwarunkowane jest zlozeniem
oswiadczenia przez najemceg, ktory opuscit lokal o rezygnacji z najmu, o ile nie utracit on tytutu
prawnego do lokalu, z powodow okreslonych w art. 11 Ustawy.

3. W przypadku utraty przez najemc¢ tytutu prawnego do lokalu spowodowanej
nieuregulowanymi optatami za czynsz i optat od czynszu niezaleznych, zawarcie umowy moze
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nastapi¢ z osobami o ktorych mowa w ust. 1, pod warunkiem uregulowania przez te osoby
zadluzenia w cato$ci lub w uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem podpisania ugody
dotyczacej sptaty powstatego zadtuzenia.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. 1. Lokal wskazywany na rzecz osoby niepetnosprawnej, posiadajgcej stosowne orzeczenie
lub gospodarstwa domowego, ktoérego cztonkiem jest osoba niepetnosprawna, powinien by¢
lokalem o pelnym standardzie, dostosowanym do indywidualnych potrzeb i rodzaju
niepetnosprawno$ci osoby uprawnionej lub niepelnosprawnego czlonka gospodarstwa
domowego, wynikajacych z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow. Ponadto lokal
powinien spetnia¢ wymogi okreslone przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (tj. Dz. U z 2019r. poz. 1065 z p6zn. zm.)

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej
niepetnosprawnosci, wylacznie za zgoda przysztego najemcy, moze zosta¢ wynajety lokal
niespelniajacy wymagan, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu, kazdorazowo powinno by¢
poprzedzone zapoznaniem si¢ przyszlego najemcy ze stanem funkcjonalnym i1 standardem
technicznym lokalu oraz wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
Ustawy

§ 21. 1. Lokale wchodzace W zasob mieszkaniowy Gminy moga by¢ przeznaczone na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, o ktorych mowa w art. 4 ust.
2b Ustawy.

2. Inne zadania jednostek samorzady terytorialnego, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢
realizowane przez jednostki organizacyjne Gminy lub organizacje pozytku publicznego przez
nie wskazane. W tym celu lokale mieszkalne przekazywane bgda do dyspozycji jednostki
odpowiedzialnej za realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Na potrzeby realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, w pierwszej kolejnosci przeznaczane
beda wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80m?, ktérych uktad funkcjonalny
umozliwi dostosowanie do rodzaju udzielanego wsparcia mieszkaniowego oraz zadania
realizacyjnego z jego wykorzystaniem.

4. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 3 beda oddawane w najem podmiotom
wymienionym w ust. 2 na czas oznaczony, nieoznaczony lub uzyczenie.
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