UZASADNIENIE

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono
ponizej sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z datg uchwaty Rady Gminy w
Malechowie w sprawie aktualnosci studium i plandw miejscowych oraz wptyw planu miejscowego na
finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, rozumianego jako uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania (funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne), odbywa sie w planie miejscowym przede wszystkim poprzez odpowiednie
przeznaczanie terendéw dla réznych funkcji oraz prawidtowe dobranie parametréow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Witasciwe ksztattowanie parametrow i
wskaznikéw  zabudowy jest podstawowym narzedziem tworzenia urbanistycznego i
architektonicznego tadu przestrzennego. Bezposrednig przyczyng podjecia uchwaty inicjujgcej jest
niezgodno$¢ zapisow obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
podjetego Uchwatg Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r. ze stanem
faktycznym, oraz obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo przyjetego Uchwatg Nr XXVII/185/2001 Rady Gminy w
Malechowie z dnia 13 grudnia 2001 roku, zmienionego Uchwatami: Nr X1/98/07 Rady Gminy w
Malechowie z dnia 31 pazdziernika 2007 roku; Nr XXXI11/313/2010 Rady Gminy w Malechowie z dnia
6 kwietnia 2010 roku; Nr 111/33/2010 Rady Gminy w Malechowie z dnia 30 grudnia 2010 roku; Nr
XVI1/122/2016 Rady Gminy w Malechowie z dnia 25 lutego 2016 roku, Nr XXX/249/2017 Rady Gminy
w Malechowie z dnia 31 sierpnia 2017 roku, a takze zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym nr
7/2018 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 9 lipca 2018 roku w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo.

Zmiana planu pozwoli na wykorzystywanie budynkdéw zgodnie ich przeznaczeniem, oraz spowoduje
zgodno$¢ zagospodarowania terenu zaréwno pod wzgledem sasiedztwa jak i wykorzystania terenu.
Obowigzujgce zapisy planu miejscowego uniemozliwiajg zagospodarowanie terenu zgodnie ze
stanem faktycznym i potrzebami terenowymi.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

zmiana planu miejscowego ustala wytyczne dla istniejgcej i planowanej zabudowy w taki sposéb, aby
kontynuowa¢ walory architektoniczne zaréwno sasiednich terenéw zabudowanych jak i
niezabudowanych terenéw zielonych. Ustalenia zmiany planu nie wptyng negatywnie na lokalny
krajobraz, mogg natomiast wptyng¢ pozytywnie na walory architektoniczne, zwiekszajgc szanse na
budowe obiektéw lepiej wpisujacych sie w przestrzen.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:



W projekcie planu okre$la sie zasady ochrony srodowiska:

1. Nakazuje sie aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spetniat
wymagania w zakresie ochrony srodowiska.
2. Nakazuje sie dziata¢ uwzgledniajgc fakt, ze dziatka znajduje sie w granicach korytarza

ekologicznego ,Pobrzeze Stowinskie” oraz w bezposrednim sgsiedztwie siedliska przyrodniczego 91EO
—tegi wierzbowe, topolowe olszowe i jesionowe.

3. Nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z prawem miejscowym normujgcym
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie gminy Malechowo.
4, Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpaddw.

W obszarze planu nie wystepujg wymagajgce ochrony grunty rolne i lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

zmiana planu miejscowego nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan.

W obszarze objetym projektem planu nie ustala sie zasad w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej z uwagi na brak obiektéw wymagajgcych
ochrony. W przypadku ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ Wdjta Malechowa i wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, zabezpieczy¢é odkryty
przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu
wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkdw odpowiednich zarzadzen.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

Zmiana planu miejscowego nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan.

Zagospodarowanie terendw w sposéb zgodny z zapisami projektu planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W projekcie planu nie wyznacza sie terenéw produkcyjnych ani przemystowych.

Wymagania potrzeb oséb niepetnosprawnych zostaty zapewnione.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sg te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Zmiana planu miejscowego zwiekszy walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy dostosowanej do potrzeb oraz wpisujgcej sie w istniejgce
zagospodarowanie.

7) prawo wtasnosci:
Zmiana planu nie wptynie na prawo wlasnosci.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Zmiana planu miejscowego nie wptynie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego:

W obszarze objetym planem zostaly wyznaczone tereny z poszanowaniem prawa wtasnosci.



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
Zmiana planu miejscowego nie wptynie na zmiane w tym aspekcie.

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczerstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego zostanie zapewniony przede
wszystkim poprzez mozliwo$¢ udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, a
takze dzigki mozliwosci sktadania wnioskdw i uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Wszelkie ogtoszenia i obwieszczenia zwigzane z procedurg sporzadzania zmiany planu miejscowego
byty i beda publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogtoszer,, oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Obszar planu posiada dostep do sieci wodociggowej. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznoéci z
mozliwoscig rozbudowy i modernizacji tej sieci, zwtaszcza je$li miatoby to sig przyczyni¢ do poprawy
zaopatrzenia w wode o odpowiedniej ilosci i jakosci.

W odniesieniu do Art. 1 ust. 3. Wywazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym
zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych przy ustalaniu przeznaczenie terenu lub okreélajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

W niniejszej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniosek sktadany byt
wyfacznie przez osobe, ktérej zyczeniem byta zmiana ustaled planu miejscowego. W trakcie
procedury planistycznej nie ujawnit sie zaden konflikt spoteczny. Jednoczesnie niniejsza zmiana planu
miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W odniesieniu do Art. 1 ust. 4.

Projekt planu obejmuje obszar przeznaczony w dotychczas obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele lesne. Jednak teren wykorzystywany byt i jest pod cele
mieszkalne i ustugowe. Zmiana planu spowoduje uregulowanie stanu prawnego. W zwigzku z
powyzszym projekt planu w petni realizuje wymogi art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Malechowo” przyjeta zostata uchwatg nr
XX/163/2016 z dnia 30.08.2016 r. Rady Gminy Malechowo w sprawie aktualnoéci studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy
Malechowo.

§ 3 W zwiqzku z uznaniem czesciowej nieaktualnosci planu miejscowego oraz Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo, okreslonych w §2



pkt 1 i 3 postanawia sie podjq¢ dziatania zmierzajqce do zmiany tych opracowan.

JAnaliza..” wskazuje na mozliwo$¢ aktualizacji obowigzujgcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na ztozone wnioski oraz zapotrzebowanie
inwestycyjne, w zwigzku z czym przedmiotowy projekt planu jest zgodny z przyjetym dokumentem.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Do projektu planu opracowana zostanie prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, ktérej zadaniem jest oszacowanie wydatkéw i dochodow
do budzetu gminy z uchwalenia i realizacji planu.
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