projekt

Uchwala Nr......ccceevennenenee.
Rady Gminy w Malechowie z
(o [T r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malechowo w obrebie Swiecianowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U.z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Malechowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XV/94/2019 Rady Gminy Malechowo z dnia 29 listopada 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 93/1 w
obrebie Swiqcianowo, gm. Malechowo, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo przyjetego Uchwatg Nr XXVI11/185/2001
Rady Gminy w Malechowie z dnia 13 grudnia 2001 roku, zmienionego Uchwatami: Nr X1/98/07 Rady Gminy
w Malechowie z dnia 31 pazdziernika 2007 roku; Nr XXXI11/313/2010 Rady Gminy w Malechowie z dnia 6
kwietnia 2010 roku; Nr 111/33/2010 Rady Gminy w Malechowie z dnia 30 grudnia 2010 roku; Nr
XV1/122/2016 Rady Gminy w Malechowie z dnia 25 lutego 2016 roku, Nr XXX/249/2017 Rady Gminy w
Malechowie z dnia 31 sierpnia 2017 roku, a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym nr 7/2018
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 9 lipca 2018 roku w sprawie wprowadzenia udokumentowanych z6z
kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na dziatce o nr ewid. 93/1 obreb Swiecianowo, gmina
Malechowo — zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,47 ha, ktoérego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000, sta-
nowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo dla obszaru obj¢tego planem;
2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod rozwoj jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowe-
go wraz z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem obejmuje jeden teren elementarny, okreslony liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem literowym, ktory oznacza funkcje terenu.

2. Ustalenia planu formutowane sg w hastepujacych grupachustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,

c) zasady scalania i podziatu terenu,



d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
f) ustalenia komunikacyjne,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

3. Pelny tekst ustalen zawiera ustalenia ogolne i szczegdtowe.

4. Na obszarze planu brak jest terenow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ zasady i ograniczenia wynikajace
z tytulu potozenia na obszarze i terenie gorniczym, z tytutu osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenéw narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:

1. ,,Nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkow i wiat,

2. ,Przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji
administracyjnych,

3. ,,Ucigzliwo$ci inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie w zakresie emisji zanieczyszczen,
hatasu, wibracji i promieniowania mierzone wlasciwymi jednostkami, okreslonymi w przepisach odrebnych.
4. ,Ustugach nieucigzliwych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem: ustug handlowych o

powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m2, ustug zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucjg paliw,
ustug bedacych przedsiewzieciami moggacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, ushug
sktadowania i magazynowania, dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, przedsiewziec
zwigzanych z obstugg serwisowa pojazdéw samochodowych oraz myjni.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego
nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 5. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na terenie dziatki, poza zabudowg podstawowa, ktorej cechy okre$la sie w ustaleniach szczegotowych, w
ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych,
wiat, garazy i budynkéw gospodarczych, o parametrach:

1) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,

2) dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci do 45°
3) wymagania geometrii dachu nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, garazami w bryle budynku,
wykuszami, tarasami, wejsciami, werandami i ogrodami zimowymi.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) dachy kryte dachéwkag ceramiczng, cementows, blachg dachowkopodobna lub dachéwkag bitumiczng —
odcienie czerwieni, brazu i szarosci;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych, z wyjatkiem zapleczy
placow budowy.



§ 6. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 7. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
3. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o dowolnej powierzchni, w przypadkach niezbednych dla realizacji i
eksploatacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. Ustala si¢ zasad w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spetnial wymagania
wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2. Nakazuje sie dziata¢ zgodnie z przepisami odrebnymi uwzgledniajgc fakt, ze dzialka znajduje sie w
granicach korytarza ekologicznego ,,Pobrzeze Stowinskie” oraz w bezposrednim sasiedztwie siedliska
przyrodniczego 91EO — f¢gi wierzbowe, topolowe olszowe i jesionowe.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w przypadku ujawnienia
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Wojta Malechowa i
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty
budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow odpowiednich zarzadzen.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace ustalenia komunikacyjne:

1. Powiazanie ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewngtrznym
uktadem drog publicznych i wewnetrznych;

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z przylegajacej drogi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3. Nakazuje si¢ zapewnic:

1) Nie mniej niz 2 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazdy budynek mieszkalny;

2) Miejsca do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami

odrebnymi;

Dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania,

5. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje wewngtrznych ciggéow komunikacyjnych, Sciezek,
chodnikéw, miejsc do parkowania, zieleni, obiektow infrastruktury technicznej, o$wietlenia oraz
pozostaltych elementéw wyposazenia;

e

§ 11. Ustala si¢ nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje¢ istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej;

3. W zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;,
W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz docelowo do oczyszczalni Sciekow,

2) do czasu skanalizowania rejonu inwestycji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i1 roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych 1 roztopowych do rowow melioracyjnych,

a takze do gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
3



3) dopuszcza si¢ budowe zbiornikoéw retencyjnych, zbiornikow przeciwpozarowych itp.,

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie otrzymywana z biogazéw i
bioptynow,

3) nakazuje si¢ realizowac nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia jako linie kablowe;

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych, w tym wykorzystujacych odnawialne
zrodla energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z biogazow i bioptynow,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej;

7. W zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ushugi teletechniczne z sieci teletechnicznej,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze zrodet indywidualnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ z projektowanej lub istniejacej sieci gazowe;.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6lowe

§ 12. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi, w tym ushugi
turystyczne, hotelarskie i gastronomiczne itp.

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejgcych przy zachowaniu ustalen
zawartych ponizej,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
e) intensywno$¢ zabudowy — 0,1 —1,
f) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
g) dachy dwu — lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu:

a) dopuszcza si¢ scalanie, faczenie i podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 1000 m2; z wytaczeniem
ustalen zawartych w § 7 ust. 4

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 8;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowiazuja ustalenia wg § 9.

6) ustalenia komunikacyjne:
a) zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowiazuja ustalenia ogodlne.
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
wg wskaznikow okreslonych w §10;
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia wg § 11.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwaty Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30
grudnia 1996 r., w cze$ci objetej niniejszg uchwata.



§ 14. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, okresla si¢ stawke w
wysokosci 20%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



