UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .......c.olueeiieeid e/
RADY GMINY MALECHOWO
ZdAdNia. e r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dziatkach nr 284/4, 287 i 347 obreb Niemica, gm. Malechowo

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg Uchwatly Nr VII/46/2019 Rady Gminy
Malechowo z dnia 18 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 i 347
obreb Niemica, gm. Malechowo.

. Teren objety uchwatg o fgcznej powierzchni 6,4602 ha, stanowi teren funkcjonujgcej

fermy drobiu i potozony jest w obrebie Niemica, w poblizu drogi gminnej relacji Niemica-
Bartolino.

. Teren wskazany w uchwale objety jest aktualnie obowigzujgcym planem miejscowym.

Czes¢ dziatki nr 347 obreb Niemica objeta jest obowigzujgcym planem miejscowym,
uchwalonym Uchwatg Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996r. (Dz.
Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 21.02.1997r. Nr 5, poz. 22), na podstawie ktérego dziatka
zawiera sie w terenie rolnym.

Pozostate tereny objete sg ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego uchwalonego
Uchwatg Nr 111/35/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesciach obrebdéw
geodezyjnych Bartolino, Kusice, Niemica gm. Malechowo (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z 2011r. Nr 8, poz. 114), zmienionego Uchwatg Nr V1/40/2015
Rady Gminy Malechowo z dnia 24 marca 2015r. i stanowig zgodnie z tym planem:

- pozostaty fragment dz. nr 347 obreb Niemica: teren 4KDW- droga wewnetrzna,
infrastruktura techniczna;

- dz. nr 287 obreb Niemica : teren 10RR- uzytki rolne;

- dz. nr 284/4 obreb Niemica: teren 29R/RU- uzytki rolne; obstuga produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich; wody
powierzchniowe.

. Teren stanowi grunt rolny, jest zabudowany 6 budynkami gospodarczymi- 1 budynek

stanowi zabudowana ptyta obornikowa do czasowego magazynowania obornika kurzego,
4 budynki zwigzane sg z hodowlg drobiu, 1 budynek stanowi stodote na stome. Ponadto
teren jest czesciowo utwardzony i uzbrojony w infrastrukture techniczng niezbedng do
funkcjonowania przedsigbiorstwa. Poza ogrodzonym terenem zabudowanym znajduje sie
pole uprawne. Do terenu prowadzonej hodowli prowadzi utwardzona droga dojazdowa
taczaca sie z drogg gminng- stanowi ona grunt rolny, tak samo jak potudniowa czes¢
dziatki, réwniez czesciowo utwardzona, czesciowo porosnieta roslinnoscig i nie petnigca
funkcji ogodlnodostepnej drogi dojazdowej, a jedynie prywatng droge dojazdowag do
gruntéw rolnych wiasciciela terenu. Sgsiedztwo terenu opracowania stanowig gtéwnie
grunty rolne, na potnocnym- wschodzie cze$ciowo zadrzewione i zakrzewione. Dalsze
sgsiedztwo stanowi zabudowa wsi Niemica.

Istniejace budynki zbudowane sg gtdéwnie na rzucie poziomym w ksztatcie prostokata.
Przewaza zabudowa z dachami dwuspadowymi.

. Teren opracowania jako przestrzenh nie przedstawia cennych walorow krajobrazowych- sg

to nieruchomosci gruntowe, czesSciowo zabudowane, zwigzane z uprawg i hodowlg
rolniczg, potozone poza terenem zwartej zabudowy. Teren wpisuje sie w typowy
krajobraz rolniczy. Zagospodarowanie terenu dopuszczone ustaleniami planu
miejscowego stanowi kontynuacje istniejgcej juz zabudowy i dziatalnosci rolniczej.
Ustalone w planie zasady dotyczgce nowej zabudowy oraz ksztattowania krajobrazu,
korespondujg z wystepujgcymi aktualnie zabudowaniami, co pozwala zachowa¢ spojnos¢
rozwigzan, podnoszgc tym samym estetyke przestrzeni.
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Nieruchomosci objete uchwatg nie sg objete obszarowg formg ochrony przyrody. Pod
wzgledem przyrodniczym teren jest znaczgco przeksztatcony w wyniku dziatalnosci
cztowieka i nie stanowi obszaru, na ktérym zachodzg swobodnie procesy ekologiczne.
Zmiany sg wieloletnie. Tereny potozone w strefie prowadzonej hodowli zwierzecej sg
czedciowo zabudowane i utwardzone, a na wystepujgcych terenach zielonych wystepuje
flora i fauna typowa dla przeksztatconych terenéw rolnych. Droga dojazdowa
wykorzystywana jest gtéwnie do celu dojazdu samochoddéw i maszyn rolniczych do
przedsiebiorstwa i pél uprawnych. W strefie pola ornego ingerencja cztowieka polega
gtéwnie na prowadzonej uprawie roli tj. przygotowaniu gleby pod zasiew (wtdkowanie,
bronowanie), nawozeniu gleby, wysiewie, opryskach, zbiorze plonéw i zaoraniu pola.
Odnotowane gatunki roslin sg typowe dla zajmowanego obszaru- sg to rosliny segetalne
zwigzane z uprawami rolnymi, ruderalne- wystepujgce przy osadach ludzkich oraz tgkowe
typowe dla tgk i pastwisk. Nie odnotowano chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.

W obszarze planu nalezy przestrzega¢ przepiséw zwigzanych z ochrong srodowiska.
Przewidywane oddziatywania na srodowisko, w tym ludzi, zostaly przedstawione w
sporzadzonej ,Prognozie oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 i 347 obreb Niemica,
gm. Malechowo”.

Na terenie opracowania, w zwigzku z brakiem mozliwosci podtgczenia przedsiebiorstwa
do sieci kanalizacyjnej- scieki technologiczne i socjalno- bytowe odprowadzane sg do
zbiornikéw bezodptywowych, regularnie opréznianych przez uprawniong firme na
podstawie zawartej umowy. Cho¢ rozwigzanie takie jest prawnie dozwolone i szczelny
zbiornik nie dopuszcza do przedostania sie sciekéw w gtgb gruntu, to niezwykle istotng
kwestia jest monitorowanie stanu technicznego zbiornikow, aby zapobiec ich
rozszczelnieniu, ktére moze nastgpi¢ rowniez w wyniku zuzycia materiatu, z ktérego sg
wykonane.

W planie miejscowym w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustalono
zasieg fragmentow dwoch stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zaewidencjonowanych jako Bartolino, stan. 17, AZP 13-24/63 oraz
Niemica, stan. 55, AZP 13-24/46, a takze zasady w nich obowigzujgce.

W odniesieniu do wymagan zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi,
celem ograniczenia rozprzestrzeniania sie emisji odoréw i hatasu, pochodzgcych
z dziatalnoéci rolniczej, w planie nakazano utrzymaé istniejgcy pas zadrzewien i
zakrzewien wystepujgcy w obrebie nieuzytku na terenie 2.R/RU. Dopuszczono wycinke
drzew i krzewow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi przy jednoczesnym
nakazie zachowania funkcji ochronnej istniejgcej zieleni (nakaz uzupetnienia zakrzewien i
drzewostanu o nowe nasadzenia).

Uchwata ze wzgledu na wskazane przeznaczenie terenu pozostaje bez wptywu na
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz mienia.

W obszarze objetym uchwatg, stanowigcym prywatne przedsiebiorstwo prowadzace
dziatalnosc¢ rolniczg, nie wystepujg takie tereny, uwarunkowania lub okoliczno$ci, ktore
wymagajg ustalenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposobu ich realizacji. Plan miejscowy pozostaje bez wplywu na
kwestie potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Sporzgdzajgc plan miejscowy uwzglednione zostato prawo wtasnosci i interes prywatny, a
takze interes publiczny. Plan miejscowy dokonuje zmiany niektérych ustaleh
obowigzujgcych juz planéw miejscowych bez zasadniczej zmiany przeznaczenia terenéw
i ich aktualnego wykorzystania.

Istniejace uzbrojenie, w tym obstuga komunikacyjna, jest wystarczajgce z punktu
widzenia uzytkowania terenu objetego uchwatg. W zwigzku z mozliwoscig zmian w
zagospodarowaniu terenu, a takze ewentualng koniecznoscig budowy, rozbudowy,
przebudowy lub wymiany elementéw istniejgcego uzbrojenia terenu, w §8 uchwaly
dopuszczono budowe niezbednej infrastruktury technicznej oraz okreslono jej parametry.



14. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zmianami), zostata przeprowadzona
procedura przewidziana w art. 17.;
11.1.Stosownie do art. 17 pkt 1) ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ukazato sie w Dzienniku
Stawienskim w dniu 29 marca 2019 r., aobwieszczenie zostalo wywieszone
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Malechowie oraz na stronie internetowej tut.
Urzedu.

11.2.Stosownie do art. 17 pkt 2) ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem o podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu.

11.3.Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Szczecinie - pismo znak: WOPN-0S.411.50.2019.AM z dnia 18.04.2019 r.,
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie- pismo
znak: PS-N-ZNS.481.6.2019.IK z dnia 27.03.2019 r.

11.4.Zgodnie z art. 17 pkt 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognozg oddzialywania na $rodowisko uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo,
a takze zgodnie z art. 17 pkt 5) ustawy sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

11.5.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Malechowa uzyskat opinie do projektu planu miejscowego od
wiasciwych organdw i instytucji.

11.6.Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Malechowa uzgodnit projekt planu miejscowego z wtasciwymi
organami i instytucjami.

11.7.Projekt planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stawnie w ramach przeprowadzanej strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

11.8.Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu w terminie od
14.10.2019r. do 05.11.2019 .

11.9.Dyskusja publiczna dotyczgca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta sie

wdniu .................. 0 godzinie ................
11.10. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytoZzonego
do publicznego wglgdu, w ustawowym terminie, {. do ..................... nie wniesiono

uwag/wniesiono uwagi.

12. Zapewniono  udziat  spofeczenstwa w pracach nad migjscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego. W ramach przeprowadzonej procedury z udziatem
spoteczenstwa do projektu planu miejscowego nie wptynety/wplynety wnioski oraz uwagi.

13. W ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Malechowo”, przyjete;
Uchwatg Nr XX/163/2016 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 sierpnia 2016r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych gminy Malechowo, wskazano, Zze aktualizacji zapiséw i
przeprowadzenia zmiany ustalen wymaga plan przyjety Uchwalg Nr XIX/112/96 Rady
Gminy Malechowo z dnia 30.12.1996r. (Dz. Urz. Woj. Koszalihskiego z dnia 21.02.1997r.
Nr 5, poz. 22), obejmujacy fragment dz. 347 obreb Niemica obejmujgcy teren 1.R-dr.
Pozostate tereny objete sg planem miejscowym uchwalonym Uchwatg Nr [11/35/2010
Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czesciach obrebéw geodezyjnych Bartolino,
Kusice, Niemica gm. Malechowo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011r. Nr 8,
poz. 114), zmienionego Uchwatg Nr VI/40/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 24 marca
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2015r., ktorego aktualizacja czy tez zmiana ustalen w obszarze objetym niniejszg
uchwatg nie jest wyszczegélniona w ,Analizie...”. Do opracowania planu miejscowego
przystgpiono na wniosek wtasciciela terenu.

14. Zgodnie z opracowang prognozg skutkéw finansowych uchwalenie planu miejscowego
nie bedzie skutkowa¢ zmianami dochodéw Gminy Malechowo.

156. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedfozono Radzie Gminy Malechowo
projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 i 347 obreb Niemica, gm. Malechowo.

16. W zwigzku z powyZszym przyjecie uchwafy jest uzasadnione.

Uwaga:
Punkty 11.9 - 12, 15, 16 opisujg etapy procedury planistycznej wymagajgce przeprowadzenia.
Uzasadnienie bedzie aktualizowane po przeprowadzeniu kolejnych etapoéw procedury.



