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UCHWALANR ..ol e/
RADY GMINY MALECHOWO
Zdnia....eee e ——— r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach
nr 284/4, 287 i 347 obreb Niemica, gm. Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2019r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018
poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuije:

§1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr VII/46/2019 z dnia 18 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 i
347 obreb Niemica, gmina Malechowo, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonego
Uchwatg Nr XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy
Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia
2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr
XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym Nr
7/2018 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 09 lipca 2018r. w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na dziatkach nr 284/4, 287 i 347 obreb Niemica, gmina Malechowo — zwany dalej
.planem”.
2. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni 6,4602 ha. Granice planu przedstawione sg na
rysunku planu.
3. Integralng cze$cig uchwaly sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;
2) zatgcznik nr 2- rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w §1 okre$la:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni terenu, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
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10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci
nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja lub w zwigzku z ustaleniami planu nie wystgpig
uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspotczesnej;

2) ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granicisposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposobu ich realizaciji;

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

3. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu:

a) R/IRU - teren rolniczy- obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;
b) R-dr — teren rolniczy- droga dojazdowa do gruntéw rolnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) fragment strefy WIII- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
objety ochrong ustaleniami planu miejscowego;

6) pas zadrzewieh i zakrzewien, stanowigcy pas przeciwwietrzny i bariere ochronng przed
odorami i hatasem;

7) odcinki, na ktérych dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych na granicy planu.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 3. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R- dr, 3.R-dr ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy- droga dojazdowa do gruntéw rolnych;
2) sposoby zagospodarowania terenu:
a) droga o nawierzchni gruntowej i/lub utwardzonej o szerokosci zmiennej-
wyznaczonej granicami geodezyjnymi dziatki- od 5,2 m do 7,4 m.
b) infrastruktura techniczna, o ktérej mowa w §8 pkt 6).
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy terenu;
b) w obrebie fragmentu strefy WIII- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
zgodnie z §7.

§ 4. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.R/RU ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) uprawy rolnicze,
b) zabudowa rolnicza- budynki gospodarcze i inwentarskie,
c) budowle i urzadzenia rolnicze,
d) wewnetrzna komunikacja i place sktadowe,
e) zadrzewienia i zakrzewienia, stanowigce pas przeciwwietrzny i bariere ochronng

przed odorami i hatasem,



f) infrastruktura techniczna, o ktérej mowa w §8;

3) zasady ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 15,0 m, w tym dla budynkéw maksymalnie
9,0m,

b) liczba kondygnacji- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

c) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do terenu— minimalny: 0,05,
maksymaliny: 1,0,

f) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 10° do 45°,

g) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkow, a takze rozbidrke
istniejgcych obiektow budowlanych,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu- nie dotyczy schodow
zewnetrznych, okapu oraz wiat $mietnikowych, ktére mogg by¢ umiejscowione
poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;

i) dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych na granicy planu na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu literami A-B, C-D.

4) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz wykorzystywania terenu dla celéw mieszkaniowych;
b) w obrebie fragmentu strefy WIII- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, wskazanego na rysunku planu, obowigzujg zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z §7.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie sSrodowiska przyrodniczego i krajobrazu

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszelkie prace prowadzi¢ po spetnieniu warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska;

2) wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkow gruntowo-
wodnych, zapewniajgcy ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz
stosowania rozwigzanh technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ograniczg
negatywny wpltyw na srodowisko;

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

) ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w §6;

6) celem ograniczenia rozprzestrzeniania sie emisji odoréw i hatasu, pochodzgcych
z dziatalnosci rolniczej, nalezy utrzymac istniejgcy pas zadrzewien i zakrzewien
wystepujgcy w obrebie nieuzytku na terenie 2.R/RU- dopuszcza sie wycinke drzew i
krzewow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi przy jednoczesnym zachowaniu
funkcji ochronnej istniejgcej zieleni (uzupetnienia zakrzewien i drzewostanu o nowe
nasadzenia).

§ 6. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz stosowania blachy jako materiatu elewacyjnego na scianach budynkéw;
2) elewacja budynkow w kolorach neutralnych i pastelowych (biel, odcienie zieleni, bezu,
szarego lub zéttego);
3) nalezy dgzy¢ do ujednolicenia kolorystyki budynkéw istniejgcych i projektowanych;
4) w przypadku realizacji nasadzen dopuszcza sie jedynie rodzime gatunki drzew i krzewow.



Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. W obszarze planu ustala sie fragmenty stref W llI- ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zaewidencjonowanych jako Bartolino, stan. 17, AZP 13-24/63 oraz
Niemica, stan. 55, AZP 13-24/46 - wskazanych na rysunku planu.

2. W obrebie wyznaczonych fragmentéw stref W Il obowigzuje:

a) wspoétdziatanie w zakresie zamierzenh inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z istniejgcej drogi publicznej i drogi wewnetrznej,
bezposrednio graniczgcymi z obszarem planu oraz poprzez drogi dojazdowe do gruntéw
rolnych 1.R-dr i 3.R-dr;

2) ustala sie obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych na terenie objetym planem;

3) dla potrzeb obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) co najmniej 1 stanowisko dla samochoddéw osobowych;

b) co najmniej 1 stanowisko dla pojazdéw transportu zwigzanego z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej;

4) dla projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode ustala sie obowigzek
przytgczenia do sieci wodociggowej- zakaz zaopatrzenia w wode z wiasnej studni;

5) do czasu realizacji przytacza kanalizacyjnego dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do
zbiornikéw bezodptywowych umiejscowionych w obszarze planu;

6) dopuszcza sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej do uzbrojenia terenu-
przytgczy elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych o parametrach:

a) wodociggi- srednice od 50mm do 300mm

b) kanalizacja- $rednice od 90mm do 300mm

c) gaz- srednice do DN 200mm

d) sie¢ elektroenergetyczna niskiego i/lub sredniego napiecia, realizowana jako sie¢
podziemna;

e) sie¢ telekomunikacyjna, realizowana jako sie¢ podziemna,

f) urzadzenia techniczne zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem przytgczy
realizowane zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie norm i odrebnych
przepiséw branzowych;

7) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiane przebiegu istniejgcej infrastruktury
technicznej w zakresie niezbednym dla prowadzonej dziatalnosci oraz lokalizacji nowych
obiektow budowlanych dopuszczonych w planie;

8) wody opadowe i roztopowe odprowadzac powierzchniowo do gruntu;

9) na terenie 2.R/RU dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych energie z
odnawialnego zrédta energii:

a) energii promieniowania stonecznego, o mocy ponizej 100 kW,

b) wykorzystujgcego energie wiatru o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z
ustawg o odnawialnych Zrédtach energii.

Rozdziat 6



Przepisy koncowe

§ 9. W obszarze objetym planem ustala sie stawke, na podstawie ktorej ustala sie optate za wzrost
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 10%.

§ 10. W obszarze objetym planem tracg moc:

1) Uchwata Nr 111/35/2010 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesciach obrebdéw
geodezyjnych Bartolino, Kusice, Niemica gm. Malechowo (Dz. Urz. Woi,.
Zachodniopomorskiego z 2011r. Nr 8, poz. 114), zmieniona Uchwatg Nr VI/40/2015 Rady
Gminy Malechowo z dnia 24 marca 2015r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z
29.04.2015r. poz. 1625) - w czesci obejmujgcej dziatki nr 287 i 284/4 oraz fragment dziafki
nr 347 obreb Niemica;

2) Uchwata Rady Gminy Malechowo Nr XIX/112/96 z dnia 30 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Wo.
Koszalinskiego z 1997r. Nr 5, poz. 22) - w czesci obejmujgcej fragment dziatki nr 347 obreb
Niemica.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Malechowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
Malechowo.

Przewodniczacy

Rady Gminy Malechowo



